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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Ejendomsselskabet H. C. Lumbyes Vej 119 ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 5. juni 2020

Ditektion @

Kurt Allan Hansen
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet, H. C. Lumbyes Vej 119 ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet

H. C. Lumbyes Vej 119 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgetelse, balance
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisots ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer JESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, det er
gxldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for votes konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften ellet ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende 1 Danmark, altid vil af-
daxkke vaesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som falge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mzssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkethed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gare opmarksom pé oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortswtte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninget i henhold til
irsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rs-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. juni 2020

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
nt.: 1787108;0'
Al
Sﬁﬁﬁlé I\if/f’e’f;en
Registreret revisor, CMA
mne35436
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Telefon: 66 18 97 38

Telefax: 66 18 90 23
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Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Kurt Allan Hansen
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er formueadministration.

Vasentlige ®ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Atrsregnskabet for Ejendomsselskabet, H. C. Lumbyes Vej 119 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse
tned arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for
Klasse C.

Assregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i tesul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af xndrede regnskabsmaessige sken af beleb, det
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Atsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af ssmmentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ndring i lagte af
fazrdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtxgter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettooms®tning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsferes 1 det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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Skat af arets resultat
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Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-

kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillieg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-

tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

vardier:

Brugstid
Vazksthuse 20 4r
Installationer 10 ér
Faste bygninger 50 4r
Produktionsanleg og maskiner 8 &r
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 4r
Der afskrives ikke pa grunde.

Smaanskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgerelsen.

Restverdi

0%

0%

0%

0%

0 %

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes

i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Andre vaerdipapirer

Andre verdipapirer, som bestéir af verdipapirer optaget til handel pi et reguleret marked, indregnes til Fonds-

bersens salgsvardi pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemzessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.cks. vedrerende aktier, hvor opgetelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vrdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandeter, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE........ornniereierssnsereosenies 327.081 335.604
ALSKEIVIINGEL .ttt -165.499 -165.499
DRIFTSRESULTAT ......ccocvetivteerierernnersrsinsssnssssssessessssssssssssnns 161.582 170.105
Indtzgter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodechavender, der er anlaegsaktiver. ..., 166.373 88.982
Andre finansielle IndtRELEr oovvvvvveivin 16.968 19.289
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VILKSOMNEAEL . oottt sre s ses e aes -11.109 -8.532
Andre finansielle omkoStringer ... -45.428 -204.269
RESULTAT FOR SKAT ...t 288.386 65.575
Beregnede SKatterf.... e -63.588 -14.569
ARETS RESULTAT ......oooorereeeeeeecseseese s sssssssssssssssssassssassens 224.798 51.006
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort LESUILAL ..ot rreeecreeirrcse s reeeae e asassssas e s sensrens 224.798 51.006

51.006

DISPONERET I ALT .........ccoonvmiicnciisieissineisensesseniens 224.798
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2019 2018
AKTIVER
Grunde og bygninger .......ocveeeveereeerneenerereseeisises s 1.808.741 1.974.240
Materielle anleegsaktiver ... 1.808.741 1.974.240
Andre vaerdipapirer og kapitalandele..........coceiiniiniins 1.203.115 1.051.190
Finansielle anlaegsaktiver ..., 1.203.115 1.051.190
ANLAEGSAKTIVER. ...t rerecrisssioncsssesssionnes 3.011.856 3.025.430
PetiodeafgtensningSPOSter .....coiwermecurmenmsnesessisnsanrereeessssesesneaans 1.407 0
Tilgodehavender ..., 1.407 0
Likvide beholdninger ..., 114.846 116.417
OMSAETNINGSAKTIVER........coocrenereerece e 116.253 116.417

AKTIVER. ...ttt reranss st essosisnssressesassenene 3.128.109 3.141.847
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
PASSIVER
Vitksomhedskapital......coccocoeeiieeeneeneerceese s 325.000 325.000
OVELLBLL LESULLAT cucuveeecrcieee e see e eeseeseesnsenrerenes 552.158 327.360
1 EGENEKAPITAL... ... oottt eesessa s sreat s 877.158 652.360
Henszttelse til udskudt sKat....oeeiceiciieiciiiieiieceenesvirieseieniens 228.112 264.179
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 228.112 264.179
PriotitetSGRld.....vveierieercreieeei st 1.278.855 1.549.116
2 Langfristede geldsforpligtelser..........ccoomoriiiiiiii, 1.278.855 1.549.116
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpliptelser ......covunnnnnne. 271.092 271.416
K edItNS IO  .c.veceeeiceececeniecevivssressesiessssassssssbissesteerssnssnsisssorsessennes 3.370 4.398
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ......ovinininnenineerinnnanna, 13.249 13.251
Geld il tilknyttede vitksomheder ... 312.834 275.964
SEISKADSSKAL .oveivviiviiriieiecieirieeserrereereesiessesessesaniseesrseessesrssrensorsenserens 87.072 35.744
Anden geld.....vci e 56.367 75.419
Kortfristede geldsforpligtelser.............coovvivivnniniencin 743.984 676.192
GAELDSFORPLIGTELSER ..ottt 2.022.839 2.225.308
PASSIVER .....cooeeeeveeeeeeteseseet e st eaesesresssesesmanesmenennensns 3.128.109 3.141.847
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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NOTER
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital......ccoveericinreniiriiennns 325.000 0 325.000
Overfort tesultat...ooieieneieeceeiericennnena, 327.360 224.798 552.158

652.360 224.798 877.158

Gezldialt primo  Geldialtulimo Kortfristet andel — Geld efter 5 4r
Langfristede gzldsforpligtelser

Priotitetsgzeld.......coovvvevrnrenins 1.820.533 1.549.947 271.092 201.955

1.820.533 1.549.947 271.092 201.955

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk
med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Gartneriet Anderuplund
ApS, CVR nr. 20 94 65 47, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvzerende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob Aktivets bogferte vardi

H.C. Lumbyes Vej 119 ApS, 5270 3.906.000 1.808.741
Odense N

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé 1 alt kr. 400.000, der giver pant i ovenstiende grunde og bygnin-
ger. Heraf er ejerpantebreve pa 1 alt kr. 0 deponeret til sikkerhed for bankgzld, medens ejerpantebreve pé i
alt kr. 400.000 henligger i selskabets besiddelse.
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