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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2018 for Ejendomsselskabet H. C. Lumbyes Vej 119 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passivet, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Assrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. maj 2019
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet, H. C. Lumbyes Vej 119 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet

H. C. Lumbyes Vej 119 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance
og notet, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling ptr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores tevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, det er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske tregler for revisorer (IESBA’s Etiske reglet) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udatbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udatbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udatbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Votes mil et at opni hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse p3 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pi grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
te krav, det et gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisions-
bevis, der er tilstrzekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
get, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af irsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kludeter, at det er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pi oplysninger
hetom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning, Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommuniketer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmassige obsetrvationer, herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 4rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse ovetveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med Ars-
regnskabet og et udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 20. maj 2019

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS

y—nr 178%

Susanne 1elsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er formueadministration.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, H. C. Lumbyes Vej 119 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for
Klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgoerelsen alle omkostninger, der et afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af belab, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, zndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostptis og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afshut-
tet brugstid.

Kostptisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialet, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afsktivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restveerdi
Vaxksthuse 20 ar 0 %
Installationer 10 ar 0%
Faste bygninger 50 ar 0 %
Produktionsanleg og maskiner 8 ar 0 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ~ 3-54r 0 %

Der afsktives ikke pa grunde.
Smianskaffelser under kr. 13.500 indregnes i resultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af matetielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Andre vardipapiter
Andre verdipapirer, som bestér af vardipapiter optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fonds-
betsens salgsvardi pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceotienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig
og skattemzassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

G=zldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE ... 335.604 333.106
ALSKEIVIINGET ottrtrriertetreeeer sttt -165.499 -165.499
DRIFTSRESULTAT ...t 170.105 167.607
Indtegter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver......o.vvrnioeieriesississinnens 88.982 74.272
Andre finansielle iNdtRGLEr ......ccvvvervvveerecririetesse e 19.289 20.244
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIERSOMNEAEL ... veeeeeireeriercretee et ssas o -8.532 -6.260
Andre finansielle OMKOSININGEL vuvvvverveervererrieniereseisersssresesssssrnsens -204.269 -58.576
RESULTAT FOR SKAT ...t 65.575 197.287
Beregnede skatter.......oouvminininensinsrnisisss s -14.569 -43.547
ARETS RESULTAT......coocorvriincrimmisereemimecssemmessmssmnsessasannses 51.006 153.740
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort tESULTAL ..ottt 51.006 153.740
DISPONERET I ALT .......conineerreiesensesrreesssssensesssessaessass 51.006 153.740
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g DYGNINger ......ccueuirinmnisiissrensnssssssisssssssnes

Materielle

anlaegsaktiver.........vciiiicienienien e,

Andre verdipapirer og kapitalandele........coceiveerierirnininicniieninnns

Finansielle anlaegsaktiver.........ccoviincicicnnnncninens

ANLEGSAKTIVER......ccmsssisiisssssssssssssssis

Likvide beholdfii@er ..o

OMSAETNINGSAKTIVER.......erreriercsicsnisisssinns

danrevi
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2018 2017
1.974.240 2.139.739
1.974.240 2.139.739
1.051.190 1.129.508
1.051.190 1.129.508
3.025.430 3.269.247

116.417 119.834
116.417 119.834

3.141.847

3.389.081
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital........ccociiiin s

OVELfBrt LESUILAL ....vvvireeevicierieer sttt ireresrere e ssesesessbestessessasesaen

EGENKAPITAL........ooiriiniininninssiineiseresserserssnsssanis

Henszttelse tl udskudt sKat....ceeeieieeeeeeeeeeeeeeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

PHOLIEtSZRIA ...cvoeveciciiret st e
Langfristede gzldsforpligtelset........cccouorieecnniinenens

Kortftistet andel af langfristede geldsforpligtelser ......................
Keeditins Htutter. .o nnnnenes

Leveranderer af varer og tjenesteydelser .......wrmreeereereenrnnne..
Geld il tilknyttede vitksomheder.........oveeveiereccieeicicsiencines
SELSKADSSKAL vevvreererrcerererreerim st sssssssres st r s

Kortfristede galdsforpligtelset........oommomiriiiiienecierecca

GAELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...t et sasessssssssissesens

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

danrevi
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2018 2017
325.000 325.000
327.360 276.354
652.360 601.354
264.179 300.247
264.179 300.247

1.549.116 1.819.424
1.549.116 1.819.424
271.416 271.394
4.398 5.292
13.251 13.251
275.964 216.260
35.744 68.085
75.419 93.774
676.192 668.056
2.225.308 2.487.480
3.141.847 3.389.081
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NOTER

Forslag

til resultat-
Primo disponering Ultimo

Egenkapital

Vitksomhedskapital........oeeurererreceeerercenee. 325.000 0 325.000
Overtfort resultat.....eceieeerveerrererenenserieans 276.354 51.006 327.360
601.354 51.006 652.360

Gzldialt primo Geld ialt ulimo Kortfristet andel Gezld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld....oovereeenee 2.090.818 1.820.532 271416 471.263

2.090.818 1.820.532 271416 471.263

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet et sambeskattet med avrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovtige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Gartneriet Anderuplund
ApS, CVR nr. 20 94 65 47, for oplysning om sterrelsen af haeftelsen.

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi

H.C. Lumbyes Vej 119 ApS, 5270 3.906.000 1.974.240
QOdense N

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kt. 400.000, der giver pant i ovenstiende grunde og bygnin-
get. Heraf er ejerpantebreve pé i alt kr. O deponeret til sikkerhed for bankgzld, medens ejerpantebreve pé i
alt k. 400.000 henligger i selskabets besiddelse.
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