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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet H. C. Lumbyes Vej 119 ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. maj 2017

Direktion

Kurt Allan Hansen

L5
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet, H. C. Lumbyes Vej 119 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet H. C. Lumbyes Vej 119 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, det udferes 1 overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vzsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzffer pi grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstrarkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.



5 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspitegning gore opmarksom pai oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lzngere kan fortsztte driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om #rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1 den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense, den 30. maj 2017

S/ VH Revision
// Registrerede Revisorer ApS

y _ v
//~ _  CVRne:17871080 % WL
/ 5 ( W ])
~ %
Stee/nﬁigajg

Susanne Nielsen
Registreret revisor Registreret revisor, CMA
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SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet
H. C. Lumbyes Vej 119 ApS
Anderupvej 60

5270 Odense N

Telefon: 66 18 97 38

Telefax: 661890 23

E-mail: anderuplund@mail.dk
CVR-nr.: 26 14 26 28

Stftet: 28. januar 2001
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kurt Allan Hansen

Sydbank

Vestergade 33
5000 Odense C

VH Revision
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5230 Odense M
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Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er formueadministration.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, H. C. Lumbyes Vej 119 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse
med érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansiclle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af zndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
lzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, 2ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tillzg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstd Restvaerdi
Vazksthuse 20 ar 0%
Installationer 10 ar 0%
Faste bygninger 50 ar 0%
Produktionsanleg og maskiner 8ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.
Smaanskaffelser under kr. 12.900 indregnes i resultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Andtre verdipapirer
Andre vardipapirer, som bestar af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fonds-
borsens salgsvardi pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males tl nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostptis sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den geeld, miles til amortiseret kostpris, hvilket sezdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE ........cccnnmmmmmmnmisssssaaarissinss 336.672 328.815
AFSKIIVILOGEL ..o rvvireirsinsssssssassssssssnissssssssssisssssssssas i s saassassassssssassss -165.499 -165.499
DRIETSRESUIIT AT . cconiaimnmnsisssmmnmssomissntriaon 171.173 163.316
Indtagter af andre kapitalandele mV....ooovvmciiiiienns 61.783 80.063
Andre finansielle iINAERELEL .......coereiirrrirnreinenn s 20.341 22.164
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
R Tt 11 011 [ RSSO -3.387 -633
Andre finansielle 0mKOStNINEGEr ...ccovvviieciicies -73.188 -85.773
RESULTAT FOR SKAT .......ooooeieeeeeeeeeeeieeiesssne e 176.722 179.137
Beregnede SKatter.........coocurummnrmiiciemesisssissimsssssssssissssies -39.022 -16.846
ARETS RESULT AT ... senes e senes 137.700 162.291
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELFBIT TESTIEAT cveveeeeeeeeeeecteceeiaeeeeeeeereesesse s esee st enesmeseras e srensesenee 137.700 162.291
DISPONERET T ALT.........coossnsssesressosrisisnsistivssie s 137.700 162.291
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g Dygninger.......coovveeereisiniiininsssmss et sinss

Produktionsanlaeg og maskiner.......inis,
Materielle anlae@saktiver.........o..ooooovinnnies

Andre vardipapirer og kapitalandele ...,

Finansielle anlaegsaktiver ...

ANLZEGSAKTIVER........ccociiiiinmnnnssssissmsissmsisisns

Likvide beholdninger ...

danrevi
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2016 2015
2.305.238 2.470.737
0 0
2.305.238 2.470.737
1.069.041 1.019.649
1.069.041 1.019.649
3.374.279 3.490.386
118.885 116.264
118.885 116.264
3.493.164 3.606.650
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
PASSIVER
Virksomhedskapital........cocccuimmismiisissssismmmnmmiimsmmsssissasens 325.000 325.000
Ovetfott £esUl AT . ...t s s s v svsasa soewvs saves 122.613 -15.087
1 EGENEKAPITAL. ..ot teisienssssss s s seeessessnssessseanes 447.613 309.913
Hensattelse til udskudt sKat. oo 336.313 372.384
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o - 5 336.313 372.384
PHOLELSGRA. ..ouveeuvremsrnnsiissnssssisnssasssssssmssssisssasissrsssatssissssssssssmssases 2.089.702 2.362.635
2 Langfristede gaeldsforpligtelser.........ocoooiiiininninnn, 2.089.702 2.362.635
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ..............cc...... 272.200 265.900
K e NS HEUITTE v eveerensesserreeeseeerressensassensarnesasemesensesbeiassiasbassasenreass 0 6.864
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer . .....comimnsmienisnssesreriees 13251 13.252
Geld dl tilknyttede virksomheder ... 154.678 65.680
GOl ADISERAL o vneencvvrsnesssssnsnssnssmsanen e soes shashsSosEedsesTvh A v bR HSFFVERERIE TSR S04 64.517 74.122
Anden @RI ......iimerrinssssssmsssrsssssssassssss st s sasisas 114.890 135.900
Kortfristede galdsforpligtelser........ooiiiiininnnn, 619.536 561.718
GELDSFORPLIGTELSER .cuwivimmsommsmnssnie s 2.709.238 2.924.353
PASSIVER.........coomnomemmenmomsimarss S S R s i i 903 3.493.164 3.606.650
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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NOTER

Forslag

til resultat-
Primo disponering Ultimo

Egenkapital

Vitksomhedskapital...... cassapsmmsmmes 325.000 0 325.000
Overfort resultat .o eieeeeseereereeieeeens -15.087 137.700 122.613
309.913 137.700 447.613

Geldialt primo  Galdialt ultimo  Kortfristet andel Geeld efter 5 ar

Langfristede gzldsforpligtelser
Priofitetagwld: cummmmnes 2.628.535 2.361.902 272.200 1.010.988

2.628.535 2.361.902 272.200 1.010.988

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Gartneriet Anderuplund
ApS, CVR nr. 20 94 65 47, for oplysning om storrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vaerdi
H.C. Lumbyes Vej 119 ApS, 5270 Odense N 3.906.000 2.305.238
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa 1 alt kr. 400.000, der giver pant i ovenstiende grunde og bygnin-

ger. Heraf er ejerpantebreve pé i alt kr. 0 deponeret til sikkerhed for bankgzld, medens ejerpantebreve pai
alt kr. 400.000 henligger i selskabets besiddelse.
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