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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet Ahlgade 3
M, Holbaek ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015

til 30. juni 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 08/09/2016

Direktion

Per Flohr Karlsen Niels Georg Breum
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjerne i Ejendomssel skabet Ahlgade 3 M, Holbak ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Ahlgade 3 M, Holbagk ApS for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og for regnskabsaret 1. juli
2015 — 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsi oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbak, 08/09/2016

Roland Petersen

registreret revisor

REVISORGARDEN HOLBAK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705
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L edelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vigtigste forretningsomrade er investering, udlejning og administration af jendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 144.937 som anses for tilfredsstillende.
Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 5.980.235 og en egenkapital pakr.1.667.517

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsar et 2016/2017
Det forventes, at selskabet vil fortsadte den positive udvikling med stigende omsagning og indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget enkelte tilvalg fra de avrige regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen, som omfatter faktureret husleje, indregnesi resultatopgarelsen, i nettoomsagning
indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter udgifter i forbindelse med udlgjning som g endomsskat, vedligehol delse,
fadlesudgifter m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Finansielleindtasggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b der vedrerer
regnskabsaret og omfatter renteindtasgter og —omkostninger, samt tillasg og godtgarel se under

a conto-skatteordningen mv.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
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posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi svarende til jendommenes handel svaadi.

Vagdiansadtel sen indregnesi resultatopgarel sen, hvor positive nettoregul eringer efter tillasg/fradrag af
vaadireguleringer pa gadd, bindes/vises pa egenkapitalen under " Reserve for dagsvaadi pa
investeringsaktiver”. Der foretages ikke vaadiregulering af ejendommen i anskaffel sesdret, eftersom den
vurderes at svare til dagsvaardi. Vaadireguleringerne fremgar af noterne for investeringsejendom og
egenkapital.

Dagsvaadien fastlaggges ved anvendel se af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller aternativt baseret pa en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaadien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterf @l gende omkostninger tillasgges anskaffel sessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordel for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afholdel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af saettes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af sandringer | skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.
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Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved | &neoptagel sen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene

til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen som renteomkostninger over |aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, samt anden gedd malestil amortiseret
kostpris, der i a vaesentlighed svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16
Kr.
Bruttor @SUITal .......coceeieiieeeieee s 366.988
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccccvoevinininierese e 366.988
Andrefinansielle indtaagter .........ccovevieii e, 893
@vrige finansielle OmKOStNINGEr  ......ooveiieiieeeee e -173.115
Ordinaert resultat far skat .......ccoceeverienecie e 194.766
Skat af AretSTESUITAL .......cccvevevereieeeieeeeieeee et 1 -49.829
= E Y =< V1L - OO 144.937
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cceeveeee. 0
DVITGE TESEIVES ..ttt sttt b e sne e 43.145
OVEfArt reSUIaL .......ccceeveeeeerieece e 101.792
LAl e 144.937
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2014/15
kr.

442.257

442.257

876
-170.048

273.085
-11.884
261.201

200.000
43.145
18.056

261.201
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Balance 30. juni 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccoevevvcivevieeee.

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
5.200.000

5.200.000

5.200.000
225

225
780.010
780.235

5.980.235
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2014/15
kr.
5.200.000

5.200.000

5.200.000
151.152
151.152
772.204
923.356

6.123.356
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e
Fordag til udbytte .........ccoooeiiieececeee e

Egenkapital i @t ......ooeeeieee

Hensadtel Se til UASKUAE SKE ....ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneneees

Hensatteforpligtelser i alt ..o,

Gadd til realKreditinStitutter ........occoeceveeieneseee e
Skyldig SelSkabsskat ........ccceveeeeeiieiesere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeeiicvecceceeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........ccccoeeeveeieneseee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvveveeceveennenn,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o,
SKyldig SEISKaSSKat ......ccoveviiiieciciee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......coovovrrieiiiiiiiines

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeiieeceeece e,

Passiver i alt

Note

2015/16
kr.
125.000
1.389.282
153.235
0

1.667.517
372.000
372.000

1.164.114
20.686

800.000

1.984.800

147.236
15.000
1.585.108
10.709

197.865

1.955.918

3.940.718

5.980.235
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2014/15
kr.
125.000
1.346.137
51.443
200.000

1.722.580
371.000
371.000

1.285.896
50.709

800.000

2.136.605

120.000
15.516
1.352.712
0

404.943

1.893.171

4.029.776

6.123.356
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

For esl det
Registreret

?(gapital Reﬁgrvgfor Overfart irl:grbe)g#(it | alt

my. opskrivninger resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ........ccccovevvevenennenne. 125.000 1.346.137 51.443 200.000 1.722.580
Betalt udbytte .......ccccooeviviiecieee 0 0 0 -200.000 -200.000
Aretsresultat .......ccccooveivvevieieirereien, 0 43.145 101.792 0 144937
Egenkapital, ultimo .........ccccevvvviernnne. 125.000 1.389.282 153.235 0 1.667.517
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang i aretslab
Afgangi aretslab
Samlet anskaffelsessum

Opskrivninger

Saldo pr. 1. juli 2014
Arets opskrivninger
Samlede opskrivninger

Afskrivninger

Akkumulerede af skrivninger primo
Arets af skrivninger

Afskrivninger pa afheandede aktiver
Akkumulerede afskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
Afkastkrav, interval

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2015/16
kr.
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2014/15
t.kr.

48.686
1.000
143

63.709
-51.825
0

49.829

11.884

Ejendom

3.474.183
0
0

3.474.183

1.725.817
0

1.725.817

olo O O

5.200.000

8%

Af delangfristede gad dsforpligtelser forfalder kr. 632.488 efter mere end 5 &r.
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut tkr. 1.281, er der givet pant i ggendommen Ahlgade 3
M, Holbagk nom. tkr. 2.441, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2016 udger tkr. 5.200
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