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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for Ejendomsselskabet Nygardsvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sommersted, den 17. juni 2016

Direktion

Jens Bolding Jensen
direktor

Bestyrelse

Jens Bolding Jensen Jorgen Valdemar Lauritzen Schou
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Den uafhazengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Nygérdsvej ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nygardsvej ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, og om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Trekantomrédet, den 17. juni 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Jan Bunk Harbo Larsen Lasse Berg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
i
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

pwec

Ejendomsselskabet Nygardsvej ApS

c¢/o Jorgen Schou Holding A/S Tagerupvej 32
6560 Sommersted

Telefax: 33138812

CVR-nr.: 26 13 92 52
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kolding

Jens Bolding Jensen
Jorgen Valdemar Lauritzen Schou

Jens Bolding Jensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle



Ledelsesberetning

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nygéardsvej ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Hovedaktivitet

Selskabets formal er kab, salg, administration/udlejning af fast ejendom og investering i kapitalandele
samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 2.304.541, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pA DKK 233.458.

Selskabets aktier er pr. 1. oktober 2016 solgt til Vision Properties A/S. I den forbindelse er der pavist en
merverdi pa den af selskabet ejede ejendom beliggende Nygardsvej, Kebenhavn pa DKK 16,8 mio.

I henhold til reglerne i arsregnskabslovens § 41, er selskabets ejendom derfor opskrevet med en veerdi
svarende til den paviste handelsveerdi mellem uafhaengige parter.

Kapitalberedskabet

Vedrgrende selskabets kapitalforhold og fortsatte drift henvises til regnskabets note 1.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar -

Bruttotab

Finansielle indtaegter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwec

31. december

Note 2015
DKK

-40.017

2

-40.015

2 2.344.556

2.304.541

0
2.304.541

2.304.541

2014

DKK

-4.416

-4.416

-4.407

-4.407

-4.407



Balance 31. december

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver under udfarelse

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

pwec

Note 2015
DKK

45.458.335

3 45.458.335

45.458.335

0

458.612

5 0
10.568

469.180

2.493.799

2.962.979

48.421.314

2014
DKK

o O O ©

©

17

17



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser
Passiver

Going concern

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

pwec

Note

2015
DKK

125.000
12.524.250
-12.415.792

233.458

1.955.892
1.955.892

475.000

45.516.560
240.404

46.231.964

46.231.964

48.421.314

2014
DKK

125.000
0
-14.720.334

-14.595.334

4.375
14.590.976
0

14.595.351

14.595.351
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Noter til arsregnskabet
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Going concern

Selskabets ejer har afgivet en tilbagetraedelseserkleering for selskabets geeld til tilkknyttede virksomheder,

saledes at forudsaetningen om fortsat drift er gaeldende.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbeveegelser

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2015
DKK

-1.082
1.955.892

1.954.810

-2.344.556
4.299.366

1.954.810

2014
DKK

Materielle an-
laegsaktiver un-

der udferelse

DKK

0
28.634.719

28.634.719

16.823.616

16.823.616

45.458.335



Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

pwec

Reserve for op- Overfart
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 125.000 0 -14.720.333 -14.595.333
Arets opskrivning 0 16.823.616 0 16.823.616
Skat af arets opskrivning 0 -4.299.366 0 -4.299.366
Arets resultat 0 0 2.304.541 2.304.541
Egenkapital 31. december 125.000 12.524.250 -12.415.792 233.458
Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

2015 2014

DKK DKK
Henszattelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 4.299.366 0
Skattemeessigt underskud til fremfarsel -2.343.474 -1.854.898
Overfart til udskudt skatteaktiv 0 1.854.898

1.955.892 0
Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 0 1.854.898
Nedskrivning til vurderet veerdi 0 -1.854.898
Regnskabsmaessig vaerdi 0 0
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Noter til arsregnskabet
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2015 2014
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Kontraktlige forpligtelser
Der er indgéet kontrakt om levering af bygninger i 2017 til en veerdi af 65.065.000 0

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at selskabets hzeftelse udger et starre belgb.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nygéardsvej ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af 2endrede regnskabs-
meessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vaerdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedag-
en, méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller geeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og

omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffel-
sen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og
underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af opfarelsen af indregnes i kostprisen i opforel-
sesperioden. Alle indirekte henforbare 1dneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-

regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare 1aneomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.
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Regnskabspraksis

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veardi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger ved-
reorende husleje, forsikringspreemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansi-
elle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.
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