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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Sgren Kahave Holding ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Herning, den 10.02.2016

Direktion

Saren Ka have

Bestyrelse

Louise Damgérd Kalhave Jesper Damgard Ka have Saren Kalhave
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei Sgren Kalhave Holding ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sgren Kalhave Holding ApS for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det

opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 -

31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Viborg, den 10.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Peder Jstergaard
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Saren Kalhave Holding ApS har i henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at udarbejde koncern-
regnskab.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi
kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, vaadiregulering i investeringse endom og tilhgrende prio-
ritetsgedd og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaening bestar af huslejeindtaegter.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
mv.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indteegter af kapitalandelei associerede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillagg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at kunne sages for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsveadien opgeres ved anven-
delse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestrgmme fra de en-
kelte ggendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal -
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af geddende markedsforhold pa balancedagen for den pageddende g endomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gendomme.

Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgarel sen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalosmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det foresl&
ede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Prioritetsgedd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgadd dagsveadi. Regulering af dags-
vaadi foretages via resultatopgerel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
383.946 393.825
266.392 45.376
22.359 (97.143)
672.697 342.058
623.755 672.407
(225.196) 129.533
129.097 118.511
(78.600) (39.782)
(210.233) (229.487)
911.520 993.240
1 (129.870) (42.392)
781.650 950.848
99.800 98.400
(201.441) 801.940
883.291 50.508
781.650 0950.848
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Investeringsejendomme 9.547.805 10.297.535
M aterielle anlaegsaktiver 2 9.547.805 10.297.535
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 820.234 796.479
Kapitalandele i associerede virksomheder 807.120 1.032.316
Finansielle anlasgsaktiver 3 1.627.354 1.828.795
Anlaegsaktiver 11.175.159 12.126.330
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.614.400 1.814.400
Tilgodehavender 2.614.400 1.814.400
Likvide beholdninger 400.997 0
Omsaaningsaktiver 3.015.397 1.814.400
Aktiver 14.190.556 13.940.730
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014
Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 1.337.354 1.538.795
Overfart overskud eller underskud 3.430.046 2.546.755
Fordag til udbytte for regnskabsaret 99.800 98.400
Egenkapital 5.067.200 4.383.950
Udskudt skat 129.288 60.300
Hensatte for pligtelser 129.288 60.300
Gedd til realkreditinstitutter 5.751.811 6.911.559
Langfristede gaddsfor pligtel ser 4 5.751.811 6.911.559
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 4 188.803 186.787
Bankgedd 889.997 1.011.053
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.532.947 854.757
Skyldig sel skabsskat 46.774 60.982
Anden gadd 583.736 471.342
Kortfristede gaddsfor pligtelser 3.242.257 2.584.921
Gaddsforpligtelser 8.994.068 9.496.480
Passiver 14.190.556 13.940.730
Eventualforpligtel ser 5
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6

Hovedaktivitet 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
nettoop-
skrivning Overfort Fordag til
efter indre over skud udbytte for
Virksom- vaa disme- eler under- regnskabs-
hedskapital tode skud aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 1.538.795 2.546.755 98.400 4.383.950
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 0 (98.400) (98.400)
Aretsresultat 0 (201.441) 883.291 99.800 781.650
Egenkapital ultimo 200.000 1.337.354 3.430.046 99.800 5.067.200
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Noter

1. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere &r

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostprisultimo

Dagsvaadireguleringer primo
Arets dagsvaardiregul eringer

Dagsvaa direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaar di ultimo

2015 2014
kr. kr.

48.774 62.982
68.988 (20.590)
12.108 0

129.870 42.392

Investerings-
g endomme
kr.

0.818.348
333.878

(1.388.810)
8.763.416

479.187
305.202
784.389

9.547.805

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvende af den
afkastbaseret model. Afkastet for selskabets gendomme udger mellem 6,25% og 7,0% pr. 31.12.2015 af-

haangigt af gyendommens type, beliggenhed mv.

Der har ikke vazret anvendt eksterne vurderingsmand ved fastsadtelse af dagsvaardierne.
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Noter
Kapitalande-  Kapitalande-
lei tilknytte- lei associe-
devirksom- redevirk-
heder somheder
Kr. Kr.
3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 225.000 65.000
Kostprisultimo 225.000 65.000
Opskrivninger primo 571.479 967.316
Andel af drets resultat 623.755 (225.196)
Udbytte (600.000) 0
Opskrivninger ultimo 595.234 742.120
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 820.234 807.120
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
SK.1ApS Herning ApS 100,00
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Associerede virksomheder:
LS Ejendomme ApS Herning ApS 50,00
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 186.787 188.803 5.751.811 4.996.597
186.787 188.803 5.751.811 4.996.597

5. Eventualforpligtel ser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadter derfor fra og med regnskabs-
aret 2013 solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
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Noter
selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes solidarisk for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa

renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i  endomme.

Regnskabsmasssig veadi af pantsatte gendomme pr. 31.12.2015 udger 9.548 t.kr. mod 9.484 t.kr. pr.
31.12.2014.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 940 t.kr. i gendom.

Regnskabsmaessig vaardi af pantsat jendom udger pr. 31.12.2015 2.561 t.kr mod 2.447 t.kr. pr. 31.12.2014

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor tilknyttede virksomheder, maksimalt 500 t.kr. Bankgadden
pr. 31.12.2015 udger 739 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor associerede virksomheder, maksimalt 400 t.kr. Bankgadden
pr. 31.12.2015 udger 388 t.kr.

7. Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestdr i at eje anparter samt at drive i nvesteringsvirksomhed.



