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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Kaz-JA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 20. oktober 2020

Direktion

Jargen Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Kaz-JA Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kaz-JA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 20. oktober 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Kim Rune Brarup
statsautoriseret revisor
mne10734
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kaz-JA Ejendomme ApS
@stervangsvej 43
6715 Esbjerg N
CVR-nr.: 26 13 33 51
Stiftet: 3. juli 2001
Hjemsted: Esbjerg Kommune
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
19. regnskabsar
Direktion Jorgen Andersen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stergade 130
6900 Skjern
Bankforbindelse Jyske Bank, Torvet 21, 6700 Esbjerg
Modervirksomhed HenCon Holding A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 556.224 kr. mod 453.020 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger -6.113 kr. mod 71.601 kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kaz-JA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, der bestar af lejeindtaegter vedrgrende
udlejningsejendomme, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arrapporten.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Kaz-JA Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019/20 5



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes
i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul
tatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
ind-komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Kaz-JA Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambe-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Kaz-JA Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019/20 7



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 556.224 453.020
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -430.498 -280.102
Driftsresultat 125.726 172.918
Andre finansielle indtaegter 21.799 0
1 @vrige finansielle omkostninger -154.882 -81.139
Resultat for skat -7.357 91.779
2 Skat af arets resultat 1.244 -20.178
Arets resultat -6.113 71.601
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 71.601
Disponeret fra overfert resultat -6.113 0
Disponeret i alt -6.113 71.601
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 8.547.524 8.903.950
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.547.524 8.903.950
Anlaegsaktiver i alt 8.547.524 8.903.950
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 466.894 181.217

4  Udskudte skatteaktiver 256.478 181.022
Tilgodehavender i alt 723.372 362.239
Likvide beholdninger 26.762 15.400
Omsaetningsaktiver i alt 750.134 377.639
Aktiver i alt 9.297.658 9.281.589
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.130.497 1.136.610
Egenkapital i alt 1.255.497 1.261.610
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.912.666 1.748.778

6 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.912.666 1.748.778

6 Kortfristet del af langfristet gaeld 275.095 214.754
Geeld til pengeinstitutter 0 5.924
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.626.273 5.859.249
Selskabsskat 74.212 67.144
Anden geeld 153.915 124.130
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.129.495 6.271.201
Gaeldsforpligtelser i alt 8.042.161 8.019.979
Passiver i alt 9.297.658 9.281.589

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2019 125.000 1.136.610 1.261.610
Arets overforte overskud eller underskud 0 -6.113 -6.113
125.000 1.130.497 1.255.497
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Noter

2019/20 2018/19
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 67.697 0
Andre finansielle omkostninger 87.185 81.139
154.882 81.139
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 74.212 20.178
Arets regulering af udskudt skat -75.456 0
-1.244 20.178
3.  Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juli 2019 10.974.398
Tilgang 74.072
Kostpris 30. juni 2020 11.048.470
Af- og nedskrivninger 1. juli 2019 2.070.448
Arets afskrivninger 430.498
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 2.500.946
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 8.547.524
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Noter

30/6 2020 30/6 2019
4,  Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. juli 2019 181.022 134.056
Udskudt skat af arets resultat 75.456 46.966
256.478 181.022
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlagsaktiver 256.478 181.022
256.478 181.022
30/6 2020 30/6 2019
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2019 125.000 125.000
125.000 125.000

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf. Ingen anparter er tillagt
saerlige rettigheder.

Der har ikke indenfor de seneste 5 ar vaeret bevaegelser pa virksomhedskapitalen.

6.  Geeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
30/6 2020 fristet gaeld 30/6 2020 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 6.187.761 275.095 5.912.666 4.694.193
6.187.761 275.095 5.912.666 4.694.193
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.193 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 8.548 t.kr.
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Noter

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med HenCon Holding A/S, CVR-nr. 28 28 22 22
som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for adminstrationsselskabet.
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