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Ankjer Holding ApS

Koncernoplysninger m.v.

Selskabet

Ankjer Holding ApS

Sellerad Slotsvej 8

2840 Holte

Telefon: (+ 45) 24 26 45 41
Hjemmeside: www.ankjerholding.dk
Hjemsted: Rudersdal
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Regnskabsér: 01.01 - 31.12
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Lars Ankjer Jensen
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Ankjer Holding ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 for Ankjer Holding ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og modervirksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af

koncernens og modervirksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.17 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 20. marts 2018

Direktionen

Lars Ankjer Jensen
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Ankjer Holding ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ankjer Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og &arsregnskabet for Ankjer Holding ApS for regnskabséaret
01.01.17 - 31.12.17, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis for savel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af koncernens
og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med arsregnskabs-

loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet”. Vi er uafheengige af koncernen og selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvis-
ende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab

uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette
er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen og selskabet,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Ankjer Holding ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og ars-

regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnska
bet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grund-
lag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern

kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opndede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfere, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Ankjer Holding ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

e Opnar vi tilstraeekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er

eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi

udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

koncernregnskabet eller drsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-

lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 20. marts 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Mads Myrtue Thomsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne10636
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Ankjer Holding ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestér i at udeve investerings- og rédgivningsvirksomhed samt anden dermed
beslegtet virksomhed.

Selskabet har siden 2001 specialiseret sig i investering i samt udvikling af sm& og mellemstore

virksomheder.

Fra 2012 er fokus tillige rettet mod velbeliggende erhvervsejendomme, kontorhoteller, samt

investeringer i kreditobligationer og andre aktiver.

Selskabet udever herudover radgivning til smé og mellemstore virksomheder omkring rekonstruktion,

generationsskifte, strategi samt anden virksomhedsraddgivning.

Laes mere pad www.ankjerholding.dk

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for perioden 01.01.17 - 31.12.17 udviser et resultat pd DKK 6.502.790 mod DKK
11.839.688 for perioden 01.01.16 - 31.12.16. Balancen viser en egenkapital pd DKK 69.304.285.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

Ankjer Holding ApS

Resultatopgerelse
Koncern Modervirksomhed
2017 2016 2017 2016
DKK DKK DKK DKK
Bruttofortjeneste 9.952.320 10.208.832 207.647 390.035
Personaleomkostninger -1.226.461 -1.173.618 -1.226.460 -1.173.618
Resultat for af- og nedskrivninger 8.725.859 9.035.214 -1.018.813 -783.583
Af- og nedskrivninger af materielle
anleegsaktiver -422.367 -468.082 -41.214 -172.685
Resultat for dagsveerdireguleringer 8.303.492 8.667.132 -1.060.027 -956.268
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme 661.955 1.004.212 0 0
Resultat af primeer drift 8.965.447 9.571.344 -1.060.027 -956.268
Andre driftsomkostninger 0 -45.009 0 -45.009
Resultat for finansielle poster 8.965.447 9.526.335 -1.060.027 -1.001.277
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 6.582.222 5.839.634
Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder 249.655 6.101.712 249.655 6.101.712
Andre finansielle indteegter 1.771.776 1.301.143 2.337.971 1.922.740
Andre finansielle omkostninger -2.749.332 -2.913.630 -1.667.133 -971.834
Resultat for skat 8.237.546 14.015.660 6.442.688 11.890.975
Skat af rets resultat -1.734.756 -2.175.972 60.102 -51.287
Arets resultat 6.502.790 11.839.688 6.502.790 11.839.688
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 6.831.877 5.839.634
Ekstraordineert udbytte i regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Forslag til udbytte for regnskabséaret 1.000.000 1.000.000
Minoritetsinteressernes andel af arets
resultat 0 0
Overfort resultat -2.329.087 4.000.054
Ialt 6.502.790 11.839.688 6.502.790 11.839.688
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Note

Ankjer Holding ApS

Balance
AKTIVER
Koncern Modervirksomhed
31.12.17 31.12.16 31.12.17 31.12.16
DKK DKK DKK DKK
Investeringsejendomme 128.429.148 109.344.684 0 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 466.228 751.562 50.022 60.473
Materielle anlaegsaktiver i alt 128.895.376 110.096.246 50.022 60.473
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 24.570.160 17.887.938
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 4.375.952 4.204.648
Kapitalandele i associerede virksomheder 615.740 366.085 615.740 366.085
7 Andre tilgodehavender 582.755 662.427 582.755 662.427
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.198.495 1.028.512 30.144.607 23.121.098
Anlesegsaktiver i alt 130.093.871 111.124.758 30.194.629 23.181.571
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 588.685 778.484 31.250 0
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 15.503.400 12.744.769
Tilgodehavender hos associerede
virksomheder 0 40.000 0 0
Udskudt skatteaktiv 0 0 0 9.689
Tilgodehavende selskabsskat 180.861 0 180.861 0
Andre tilgodehavender 1.102.090 1.231.139 580.460 670.662
Periodeafgraeensningsposter 229.012 445.086 48.528 237.908
Tilgodehavender i alt 2.100.548 2.494.709 16.344.499 13.663.028
Andre veerdipapirer og kapitalandele 23.199.915 23.1138.230 19.444 465 22.833.230
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 23.199.915 23.113.230 19.444.465 22.833.230
Likvide beholdninger 11.576.898 10.066.410 11.502.642 10.009.599
Omseetningsaktiver i alt 36.877.361 35.674.349 47.291.606 46.505.857
Aktiver i alt 166.971.232 146.799.107 77.486.235 69.687.428
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Note
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Ankjer Holding ApS

Balance
PASSIVER
Koncern Modervirksomhed
31.12.17 31.12.16 31.12.17 31.12.16
DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 0 0 24.273.400 17.441.523
Overfort resultat 68.179.285 63.676.495 43.905.885 46.234.972
Forslag til udbytte for regnskabséaret 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Egenkapital i alt 69.304.285 64.801.495 69.304.285 64.801.495
Henseettelser til udskudt skat 4.356.484 3.319.264 3.217 0
Hensatte forpligtelser i alt 4.356.484 3.319.254 3.217 0
Geeld til realkreditinstitutter 66.852.152 65.636.708 0 0
Deposita 5.077.705 4.121.382 0 0]
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 71.929.857 69.758.090 0 0
Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser 3.002.146 2.808.431 0 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 15.644.446 3.697.501 2.702.514 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 360.553 196.579 0 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 671.826 507.762 2.122 43.727
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 5.081.597 3.780.584
Selskabsskat 0 612.828 0 612.829
Anden geeld 1.701.635 1.090.167 392.500 448.793
Periodeafgraensningsposter 0 7.000 0 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 21.380.606 8.920.268 8.178.733 4.885.933
Geeldsforpligtelser i alt 93.310.463 78.678.358 8.178.733 4.885.933
Passiver i alt 166.971.232 146.799.107 77.486.235 69.687.428

Eventualforpligtelser
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

BeEIlERHOLM
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Ankjer Holding ApS

Egenkapitalopgorelse
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Forslag til
Selskabs- indre veerdis Overfort  udbytte for Egenkapital
Belgb i DKK kapital metode resultat regnskabséaret ialt
Koncern:
Egenkapitalopgarelse for
01.01.16 - 31.12.16
Saldo pr. 01.01.16 125.000 0 53.420.253 1.000.000 54.545.253
Nettoeffekt ved sendring af
regnskabspraksis 0 0 416.551 0 416.551
Korrigeret saldo pr. 01.01.16 125.000 0 53.836.804 1.000.000 54.961.804
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 -1.000.000 0 -1.000.000
Betalt udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Forslag til
resultatdisponering 0 0 10.839.691 1.000.000 11.839.691
Saldo pr. 31.12.16 125.000 0 63.676.495 1.000.000 64.801.495
Egenkapitalopgarelse for
01.01.17-31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 125.000 0 63.676.495 1.000.000 64.801.495
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 -1.000.000 0 -1.000.000
Betalt udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Forslag til
resultatdisponering 0 0 5.502.790 1.000.000 6.502.790
Saldo pr. 31.12.17 125.000 0 68.179.285 1.000.000 69.304.285

BeEIlERHOLM

12



Ankjer Holding ApS

Egenkapitalopgorelse
Reserve for
nettoopskrivn Forslag til
Virksomhedsk ing efter indre Overfeort  udbytte for
Belgb i DKK apital veerdis me resultat regnskabséaret
Moder:
Egenkapitalopgarelse for
01.01.16 - 31.12.16
Saldo pr. 01.01.16 125.000 16.272.340 37.147.916 1.000.000 54.545.256
Nettoeffekt ved sendring af
regnskabspraksis 0 416.551 0 0 416.551
Korrigeret saldo pr. 01.01.16 125.000 16.688.891 37.147.916 1.000.000 54.961.807
Udloddet udbytte fra
tilknyttede virksomheder 0 -3.000.000 3.000.000 0 0
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 -1.000.000 0 -1.000.000
Betalt udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
@vrige
egenkapitalbeveegelser 0 -2.087.002 2.087.002 0 0
Forslag til
resultatdisponering 0 5.839.634 5.000.054 1.000.000 11.839.688
Saldo pr. 31.12.16 125.000 17.441.523 46.234.972 1.000.000 64.801.495
Egenkapitalopgarelse for
01.01.17-31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 125.000 17.441.523 46.234.972 1.000.000 64.801.495
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 -1.000.000 0 -1.000.000
Betalt udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Forslag til
resultatdisponering 0 6.831.877 -1.329.087 1.000.000 6.502.790
Saldo pr. 31.12.17 125.000 24.273.400 43.905.885 1.000.000 69.304.285
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Ankjer Holding ApS

Noter
Koncern Modervirksomhed

2017 2016 2017 2016

DKK DKK DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Leonninger 1.170.987 1.136.463 1.170.987 1.136.463
Andre omkostninger til social sikring 19.955 20.968 19.954 20.968
Andre personaleomkostninger 35.519 16.187 35.519 16.187
Lalt 1.226.461 1.173.618 1.226.460 1.173.618
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1 aret 3 3 3 3
2. Finansielle indtsegter
Renter, tilknyttede virksomheder 0 0 1.110.350 857.062
Renteindteegter i gvrigt 1.004.666 946.600 979.664 946.600
@vrige finansielle indteegter 767.110 354.543 247.957 119.078
@vrige finansielle indteegter 1.771.776 1.301.143 1.227.621 1.065.678
Lalt 1.771.776 1.301.143 2.337.971 1.922.740
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 0 170.304 117.391
Renteomkostninger i gvrigt 1.263.720 1.448.053 115.853 127.750
@vrige finansielle omkostninger 1.485.612 1.465.477 1.380.976 726.693
@vrige finansielle omkostninger i alt 2.749.332 2.913.530 1.496.829 854.443
Lalt 2.749.332 2.913.530 1.667.133 971.834

BeEIlERHOLM
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Ankjer Holding ApS

Noter
Koncern Modervirksomhed

2017 2016 2017 2016
DKK DKK DKK DKK

4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 753.934 1.063.635 -73.008 50.600
Arets regulering af udskudt skat 1.010.550 1.112.337 -6.472 687
Regulering af skat fra tidligere ar -29.728 0 19.378 0
Ialt 1.734.756 2.175.972 -60.102 51.287
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Ankjer Holding ApS

Noter

5. Materielle anlsegsaktiver

Andre anleeg,

Investeringsejen- driftsmateriel og

Belgb i DKK domme inventar
Koncernen:

Kostpris pr. 01.01.17 98.955.429 1.437.493
Tilgang i aret 18.422.509 137.032
Kostpris pr. 31.12.17 117.377.938 1.574.525
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 0 -685.929
Afskrivninger i dret 0 -422.368
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 0 -1.108.297
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.17 10.389.255 0
Dagsveerdireguleringer i aret 661.955 0]
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.17 11.0561.210 0]
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 128.429.148 466.228
Moderselskab:

Kostpris pr. 01.01.17 0 110.959
Tilgang i aret 0 30.763
Kostpris pr. 31.12.17 0 141.722
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 0 -b0.486
Afskrivninger i dret 0 -41.214
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 0 -91.700
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 0 50.022

BeEIlERHOLM
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Ankjer Holding ApS

Noter

5. Materielle anleegsaktiver - fortsat -
Koncernen anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for investeringsejen-
dommene.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat og et afkastkrav.
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelses-
stand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til
driften af investeringsejendommene i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommene i den nuveerende vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

De normaliserede driftsresultater og afkastkrav for koncernens investeringsejendomme, fremgar af de
selvsteendige arsrapporter for dattervirksomhederne.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommene.
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6. Kapitalandele

{apitalandele i til-
nyttede virksom-

Kapitalandele i
associerede virk-

Belgb 1 DKK heder somheder
Koncern:

Kostpris pr. 01.01.17 0 62.500
Kostpris pr. 31.12.17 0 62.500
Co)pskrivninger pr. 01.01.17 0 303.585
Arets resultat fra kapitalandele 0 249.655
Opskrivninger pr. 31.12.17 0 553.240
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 0 615.740
Modervirksomhed:

Kostpris pr. 01.01.17 750.000 62.500
Tilgang i aret 100.000 0
Kostpris pr. 31.12.17 850.000 62.500
Co)pskrivninger pr. 01.01.17 17.137.938 303.585
Arets resultat fra kapitalandele 6.582.222 249.655
Opskrivninger pr. 31.12.17 23.720.160 553.240
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 24.570.160 615.740
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7. Finansielle anlaegsaktiver i gvrigt

Tilgodehavender

hos tilknyttede Andre tilgodeha-
Belgb i DKK virksomheder vender
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.17 0 662.427
Tilgang i aret 0 30.328
Afgang i aret 0 -110.000
Kostpris pr. 31.12.17 0 582.765
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 0 582.7565
Modervirksomhed:
Kostpris pr. 01.01.17 4.204.648 662.427
Tilgang i aret 171.304 30.328
Afgang i aret 0 -110.000
Kostpris pr. 31.12.17 4.375.952 582.7565
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 4.375.952 582.7565

Moderselskabet har ydet et ansvarligt 1an, t. DKK 4.376 til dattervirksomhed. Lanet forrentes med en
arlig rente pa 5,00% p.a. Lanet er afdragsfrit frem til 31. december 2025 hvor det forfalder. Lanet treeder

tilbage for alle ldntagers gvrige kreditorer.
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Koncern Modervirksomhed
31.12.17 31.12.16 31.12.17 31.12.16
DKK DKK DKK DKK
8. Tilgodehavender
Tilgodehavender, der forfalder til betaling
mere end 1 &r efter regnskabséarets udlgb 0 0 4.811.937 4.716.228
9. Langfristede gealdsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.17 31.12.16
Koncern:
Geeld til realkreditinstitutter 3.002.146 55.360.911 69.854.298 68.445.138
Deposita 0 0 5.077.705 4.121.382
Lalt 3.002.146 55.360.911 74.932.003 72.566.520
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10. Eventualforpligtelser

Koncernen:

Leasingforpligtelser

Koncernen har indgdet leasingkontrakter med en restlgbetid pd 26 méneder og en gennemsnitlig

ydelse pa DKK 1.495, i alt t.DKK 39.

Modervirksomheden:

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldner kaution for tilknyttede virksomheders geeld til kreditinstitutter.
Tilknyttede virksomheders geeld til omfattede kreditinstitutter udger pa balancedagen t.DKK 12.868.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber udger t.DKK 754 pa balancedagen. Som felge af at indbetalt aconto skat
overstiger den beregnede skatteforpligtelse, er der i balancen indregnet tilgodehavende selskabsskat
pé t. DKK 180.
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11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernen:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.DKK 69.854 er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 128.429.

Modervirksomheden:

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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12. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for koncerner og virksomheder i

regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nadr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palide-
ligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-

ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og dens dattervirksomheder, hvori modervirk-
somheden direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne, eller gennem aftaler
har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder kapitalandele, mellem 20%
og 50% af stemmerettighederne og udever betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes

som associerede virksomheder.

De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, afleegges i overensstemmelse med

koncernens regnskabspraksis.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af regnskaber for modervirksomheden og
dattervirksomhederne ved sammenleegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved konso-
lideringen er der foretaget eliminering af koncerninterne indtegter og omkostninger, besiddelser af
kapitalandele, interne mellemveerender og udbytter samt gevinster og tab ved transaktioner mellem de

konsoliderede virksomheder i det omfang, de underliggende aktiver og forpligtelser ikke er realiserede.
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12. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes lineeert i resultatopgerelsen over

leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne

omkostninger

Nettoomseaetning

Indteegter vedregrende salg af tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjenesteydelserne.
Nettoomseetningen males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet

pé vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.

Nettoomseetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og materielle

anleegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger samt andre

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration,
lokaler og tab pd debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

salgsomkostninger, bilomkostninger og administrationsomkostninger
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12. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Under personaleomkostninger indregnes tillige len og gager samt andre personalerelaterede om-

kostninger knyttet til forsknings- og udviklingsaktiviteten.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes

forventede brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende brugstider og restvaerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3 466.228

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og

restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet
"Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdireguleringer af

investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af immaterielle og

materielle anleegsaktiver.
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12. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder og i modervirksomheden tillige dattervirksomheder, der
maéles efter indre veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen
efter eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene

forholdsmaessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter ligeledes ge-

vinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og tab pa

andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes lgbende

som finansiel omkostning.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til

poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomheden funge-
rer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af sel-

skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt overskud.
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BALANCE

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investe-
ringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaf-
felsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til
brug. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi med veerdireguleringer i re-
sultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i

forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet

er klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar af

afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afhsendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem en
eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I koncernens balance indregnes og maéles associerede virksomheder efter den indre veerdis metode,
hvilket indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
regnskabsmeessige indre veerdi, opgjort efter koncernens regnskabspraksis, reguleret for resterende

veerdi af positiv eller negativ goodwill samt forholdsmaessige interne gevinster og tab.

I modervirksomhedens balance males kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomhe-
der efter den indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene madles til den

forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre vaerdi, opgjort efter modervirk-
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somhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt

gevinster og tab ved transaktioner med de pageldende virksomheder.

Den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders regnskabsmeessige indre veerdi, er opgjort

efter koncernens regnskabspraksis, der fremgar af de gvrige afsnit, og omfatter endvidere falgende:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsatkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme males til dagsveerdi med veerdireguleringer i resultatopgerelsen.
Investeringsejendomme afskrives ikke. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke

anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveaerdien.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden péa

grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anlesegsaktiver, der ikke maéles til dagsveerdi, vurderes arligt for

indikationer pé& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses

dette som en indikation péa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-

maeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapital-
veerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter

endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til padlydende veerdi med

fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p&, at et tilgode-

havende er veerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rerende efterfelgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Kapitalandele, der ikke er klassificeret som tilknyttede eller associerede virksomheder, og som ikke
handles pa et aktivt marked, males i balancen til kostpris. Andre kapitalandele klassificeret som
omsaetningsaktiver nedskrives til nettorealisationsveerdien, sadfremt denne er lavere. Andre kapitalande-

le, der handles pa et aktivt marked, males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i
modervirksomhedens arsregnskab under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre

veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
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tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke
udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstdet pa

anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa

grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital er gaeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for

alle selskabets gvrige kreditorer.

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrerende

selskabets lejemal.

Langfristede gaeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (1&nop-
tagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret Kkostpris, hvor kurstab og l&neom-
kostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa grundlag af

den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens

pélydende vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for

levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger ved-

rerende indteegter i de efterfalgende regnskabsar.
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