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Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022
CVR-nr. 26 13 10 49

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Christorp Invest ApS for
regnskabsåret 1. januar – 31. december 2022.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar – 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vodskov, den 16. juni 2023
Direktion:

Flemmning Pedersen
direktør

Jette Gunild Pedersen      

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
2T

AI
-E

LW
U

B-
W

SY
Q

2-
P8

TJ
7-

06
8O

Y-
6E

6P
Q



Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022

CVR-nr. 26 13 10 49

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til kapitalejerne i Christorp Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Christorp Invest ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2022,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar – 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".

Vi er uafhængige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne  træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover 

— identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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CVR-nr. 26 13 10 49

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
— opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
virksomhedens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at virksomheden ikke længere kan fortsætte driften.

— tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Aalborg, den 16. juni 2023
KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Steffen S. Hansen     
statsaut. revisor
mne32737
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Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022
CVR-nr. 26 13 10 49

Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger
Christorp Invest ApS
Dalsgårdvej 5
9310 V. Hassing

CVR-nr: 26 13 10 49
Stiftet: 28. juni 2001
Hjemstedskommune: Vodskov
Regnskabsåret: 1. januar – 31. december

Direktion
Flemmning Pedersen, direktør
Jette Gunild Pedersen

Revision
KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Østre Havnegade 22D
9000 Aalborg
CVR-nr. 25 57 81 98
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Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022
CVR-nr. 26 13 10 49

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Christorp Invest ApS har til formål at investere i værdipapirer og lignende.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et resultat på -97.256 kr., sammenlignet med
-599.344 kr. i 2021. Virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på 4.469.662
kr., sammenlignet med 4.681.318 kr. pr. 31. december 2021.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for årsrapporten for 2022.  
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Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022
CVR-nr. 26 13 10 49

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Resultatopgørelse

kr. Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 146.741 145.789

Af- og nedskrivninger -76.150 -76.510
Resultat før finansielle poster 70.591 69.279

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -138.587 -641.540
Andre finansielle indtægter 15.858 20.138
Øvrige finansielle omkostninger -10.138 -11.559
Resultat før skat -62.276 -563.682

Skat af årets resultat 2 -34.980 -35.662
Årets resultat -97.256 -599.344

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -138.587 -641.540
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 114.400
Overført resultat -76.469 -72.204

-97.256 -599.344
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Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022
CVR-nr. 26 13 10 49

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Balance

kr. Note 31/12 2022 31/12 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver 3
Grunde og bygninger 1.586.270 1.662.420

Finansielle anlægsaktiver 4
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.789.142 1.927.729
Andre værdipapirer og kapitalandele 111.608 87.352

1.900.750 2.015.081

Anlægsaktiver i alt 3.487.020 3.677.501

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Selskabsskat 75.589 51.963

Likvide beholdninger 1.004.207 1.051.211

Omsætningsaktiver i alt 1.079.796 1.103.174

AKTIVER I ALT 4.566.816 4.780.675

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.512.367 1.650.954
Overført resultat 2.714.495 2.790.964
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 114.400
Egenkapital i alt 4.469.662 4.681.318

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Anden gæld 97.154 99.357

Gældsforpligtelser i alt 97.154 99.357

PASSIVER I ALT 4.566.816 4.780.675

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022
CVR-nr. 26 13 10 49

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr.
Virksomheds
kapital

Reserve for
nettoopskrivn
ing efter den
indre værdis
metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for
regnskabsår
et I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.650.954 2.790.964 114.400 4.681.318
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -114.400 -114.400
Overført via

resultatdisponering 0 -138.587 -76.469 117.800 -97.256
Egenkapital 31. december

2022 125.000 1.512.367 2.714.495 117.800 4.469.662
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Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022
CVR-nr. 26 13 10 49

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten for Christorp Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra højere regnskabsklasser.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Udeladelse af koncernregnskab
I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste
Virksomheden har under henvisning til årsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at præsentere
bruttoresultat.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen vedrører indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i
den periode, de vedrører.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med salg, administration, kontorlokaler
mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I modervirksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab samt efter afskrivning på
goodwill.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger vedrørende finansiel
leasing, kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Christorp Invest ApS
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat, og ændring i udskudt skat – herunder som følge af
ændring i skattesats – indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter endt
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles lineært over den forventede brugstid, der er skønnet, som
følger: 
Grunde og bygninger 25 år

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Der afskrives ikke på grunde.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten
for Christorp Invest ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven..

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele, der indgår under finansielle anlægsaktiver, består af unoterede
anparter, der af ledelsen anses som anlægsbeholdning. Kapitalandelene måles til kostpris.
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Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dat-
tervirksomheder og kapitalinteresser (herunder associerede virksomheder) vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris eller kapitalværdi.
Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen inkl. forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Egenkapital

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrørende tidligere års skattepligtige
indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstået på anskaffelsestidspunktet
uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris.
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Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022
CVR-nr. 26 13 10 49

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

2 Skat af årets resultat
kr. 2022 2021

Årets aktuelle skat 34.980 35.662
34.980 35.662

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2022 2.119.905
Kostpris 31. december 2022 2.119.905

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -457.485
Årets afskrivninger -76.150
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -533.635

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.586.270

4 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandel
e i tilknyttede
virksomhede
r

Kostpris 1. januar 2022 276.775
Kostpris 31. december 2022 276.775

Værdiregulering 1. januar 2022 1.650.954

Årets resultat -138.587

Værdiregulering 31. december 2022 1.512.367

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.789.142

Navn/retsform Hjemsted
Stemme- og
ejerandel Egenkapital Årets resultat

kr. kr.
Danish Modular Systems ApS Aalborg 90% 1.627.664 -226.629
Jepe Consulting ApS Aalborg 100% 324.246 65.379

1.951.910 -161.250
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Christorp Invest ApS
Årsrapport 2022
CVR-nr. 26 13 10 49

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Christorp Invest ApS er administrationsselskab. Virksomheden er sambeskattet med øvrige danske
tilknyttede virksomheder og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede virksomheder for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har udstedt ejerpantebreve for i alt 500 tkr. i grunde og bygninger, som er deponeret til
sikkerhed for bankgæld.

Virksomheden har stillet selvskyldnerkaution på 1.000 tkr. overfor den tilknyttede virksomhed Danish
Modular Systems ApS' mellemværende med banken.
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