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NIRAS PROPERTY A/S 1 
 

 

Selskabsoplysninger 
 

Selskabet  
 

NIRAS PROPERTY A/S 
Sortemosevej 19 
DK-3450 Allerød 
 
Hjemstedkommune: Allerød 
 
Telefon:  +45 4810 4200 
Telefax:  +45 4810 4300 
 
CVR-nr: 26 12 70 25 
 
Regnskabsår: 1. januar – 31. december 

  
Bestyrelse 
 

Carsten Toft Boesen, formand  
Mads Søndergaard 
Tina Hørbye Løj Christensen 

  
Direktion Kresten Kloch 
  
Revision 
 

PricewaterhouseCoopers 
Strandvejen 44 
DK-2900 Hellerup 
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NIRAS PROPERTY A/S 2 
 

 

Ledelsespåtegning 
 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 
- 31. december 2023 for NIRAS PROPERTY A/S. 
 
Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven, ligesom betingelserne for at fravælge revision er opfyldt i indeværende regnskabsår. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Allerød, den 21. marts 2024 
 
 
Direktion 
 
 
Kresten Kloch   
 
Bestyrelse 
 
 
Carsten Toft Boesen  
Formand 

Mads Søndergaard 
 

Tina Hørbye Løj Christensen 
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NIRAS PROPERTY A/S 3 
 

 

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
 

Til kapitalejeren i NIRAS PROPERTY A/S 
 
Konklusion 
 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for NIRAS PROPERTY A/S for regnskabsåret 1. 
januar – 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale 
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i 
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA 
Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 
anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
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NIRAS PROPERTY A/S 4 
 

 

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang (fortsat) 
 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejl-
information.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
København, den 21. marts 2024 
 
PricewaterhouseCoopers 
CVR-nr. 33 77 12 31 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
 
 
 
 
Jesper Møller Langvad 
Statsautoriseret revisor 
mne21328 

Kaare von Cappeln  
Statsautoriseret revisor 
mne11629 
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NIRAS PROPERTY A/S 5 
 

 

Ledelsesberetning 
 

Hovedaktivitet 
 
Selskabets formål er at eje og drive ejendommen Sortemosevej 21, 3450 Allerød.  
 
Ejendommen består af en kontordel, der primært er udlejet til NIRAS A/S samt et større lagerareal. En 
del af dette lagerareal er i 2021 omdannet til NIRAS Green Tech Hub, der huser opstartsvirksomheder, 
som arbejder med bæredygtige løsninger og processer. Kriteriet for at blive tilbudt en plads i Hub’en er 
desuden, at den enkelte opstartsvirksomhed skal arbejde med løsninger og processer, der relaterer sig til 
de sektorer, NIRAS repræsenterer. Målet med NIRAS Green Tech Hub er, at spille en central rolle i ud-
viklingen af bæredygtige løsninger i samarbejde med NIRAS’ tekniske eksperter og det danske op-
startsmiljø. 
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NIRAS PROPERTY A/S 6 
 

 

Anvendt regnskabspraksis 

 
Generelt 
Årsrapporten for Niras Property A/S er aflagt i overenstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C. 
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.  
 
Årsregnskabet for 2023 er aflagt i TDKK. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der op-
står på grund af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indreg-
nes i resultatopgørelsen som finansiel post.  
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på ba-
lancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og trans-
aktionsdagens kurs indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. 
 
Nettoomsætning 
 
Nettoomsætning omfatter regnskabsårets huslejeindtægter, der vedrører regnskabsåret. Nettoomsætning 
indregnes efter eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Driftsomkostninger 
 
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til drifts af selskabets ejendom, herunder forbrugsudgifter, ved-
ligeholdelse, alarmsystemer mv. 
 
Andre driftsindtægter 
 
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger  
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, salg, omkostninger til operationel 
leasing mv. 
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NIRAS PROPERTY A/S 7 
 

 

Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver 
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes 
brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende 
vurdering af brugstider og restværdier: 
  
 Brugstid Restværdi 
Bygninger 3 – 100 år 0 – 10 % 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3  –  10 år         0 % 
   
 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i re-
sultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger. 
 
Finansielle poster 
 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
 
Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til egenkapitaltransaktioner. Den skat, der indregnes i resultatopgørelsen, klassificeres som henholdsvis skat 
af ordinær drift og andre skatter.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.  
 
Selskabet er som følge af reglerne om obligatorisk sambeskatning, sambeskattet med moderselskabet 
NIRAS Gruppen A/S og dette selskabs danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat forde-
les mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages 
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. 
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NIRAS PROPERTY A/S 8 
 

 

Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

 
Materielle anlægsaktiver 
 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- 
og nedskrivninger.  
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost-
pris. 
 
Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris med tillæg af opskrivninger og reduceret med eventuel 
restværdi, fordeles lineært over aktivernes forventede brugstid.  
 
Restværdien af virksomhedens materielle anlægsaktiver samt afskrivningshorisont revurderes årligt.  
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-
tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.  
 
Hvis dette er tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. 
Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den 
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsvær-
di. 
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver 
 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgen-
de regnskabsår. 
 
Likvider 
 
Regnskabsposten omfatter likvide beholdninger. 
 
Tilgodehavender 
 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket her 
svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgø-
res på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg 
tillige med en generel nedskrivning baseret på selskabets erfaringer fra tidligere år. 
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NIRAS PROPERTY A/S 9 
 

 

Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

 
Egenkapital 
 
Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen 
 
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser 
 
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af akti-
ver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende ikkeskatte-
mæssigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsoverta-
gelser - er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den 
skattepligtige indkomst.  
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af 
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.  
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.  
 
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
 
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser 
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle 
poster 
 
Gældsforpligtelser  
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi. 
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NIRAS PROPERTY A/S                                                                                                                                                             10        

2023 2022

Note t.kr. t.kr.

Nettoomsætning 6.853                5.864        

Driftsomkostninger (1.898)              (1.850)       

Andre driftsindtægter -                   668            

Bruttoresultat 4.955                4.682        

Andre eksterne omkostninger (3.295)              (3.642)       

Afskrivninger og nedskrivninger (431)                 (217)          

Resultat af primær drift 1.229                823            

Finansielle indtægter 1 122                   3                

Finansielle omkostninger 2 (291)                 (13)            

Resultat før skat 1.060                813            

Skat af årets resultat 3 (247)                 (288)          

ÅRETS RESULTAT 814                   525            

Resultatopgørelse
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Balance - Aktiver

2023 2022
Note t.kr. t.kr.

Grunde og bygninger 4 37.822             33.465      
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 811                   883            
Materielle anlægsaktiver i alt 38.633             34.348      

Materielle anlægsaktiver i alt 38.633             34.348      

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.285                2.330        
Udskudt skatteaktiv 6 337                   600            

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 846                   380            
Andre tilgodehavender 601                   521            

Periodeafgrænsningsposter -                   836            
Tilgodehavender i alt 4.069                4.667        

Likvide beholdninger 4.394                3.150        

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 8.464                7.817        

AKTIVER I ALT 47.096             42.165      
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Balance - Passiver

2023 2022
Note t.kr. t.kr.

Aktiekapital 28.000             28.000      
Overført overskud 2.100                1.286        
EGENKAPITAL I ALT 30.100             29.286      

Deposita 734                   743            
Deposita vedr. tilknyttede virksomheder 1.511                1.511        
Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.244                2.254        

Gæld til tilknyttede virksomheder 7.312                8.183        
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.298                131            
Leverandører af varer og tjenester 3.956                1.341        
Anden gæld 2.186                968            
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 14.752             10.625      

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 16.996             12.879      

PASSIVER I ALT 47.096             42.165      

Eventualforpligtelser er vist i note 7.
Oplysninger om nærtstående parter samt aktionærforhold er vist i note 8-9.
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Noter

2023 2022
t.kr. t.kr.

1. Finansielle indtægter
Renteindtægter af bankindestående 122                   3                

122                   3                

2. Finansielle omkostninger
Renter af bankgæld m.m. (1)                     (13)            

Renter til tilknyttede virksomheder (290)                 -            

(291)                 (13)            

3. Skat
Aktuel skat 39                     -            
Ændring af udskudt skat (263)                 (346)          

Regulering vedrørende tidligere år (22)                   58              

(247)                 (288)          
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Noter

2023 2022

t.kr. t.kr.

4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 33.749             31.187      

Tilgang 4.673                2.561        

Kostpris 31. december 2023 38.422             33.749      

Afskrivning 1. januar 2023 284                   146            

Afskrivninger 315                   139            

Afskrivninger 31. december 2023 599                   284            

Bogført værdi 31. december 2023 37.822             33.465      

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 978                   788            

Tilgang 44                     224            

Afgang -                   (34)            

Kostpris 31. december 2023 1.022                978            

Afskrivning 1. januar 2023 95                     33              

Afskrivninger 116                   78              

Tilbageførsel af afskrivninger på afhændede aktiver -                   (16)            

Afskrivninger 31. december 2023 211                   95              

Bogført værdi 31. december 2023 811                   883            

6. Udskudt skat
Udskudt skat hviler på følgende poster:

Skattemæssigt underskud 391                   634            

Driftsmidler (54)                   (34)            

337                   600            

Skatteaktivet forventes udnyttet inden for 3-5 år gennem positiv indtjening.
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Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har i forbindelse med erhvervelse af ejendommen Sortemosevej 21, 3450 Allerød
overtaget momsreguleringsforpligtelse for ejendommen på kr. 475.068 (2022: 736.159).

Selskabet har ingen verserende retssager.

8. Nærtstående parter

NIRAS ALECTIA Fonden A/S, Sortemosevej 19, 3450 Allerød, Danmark Hovedaktionær
Kresten Kloch, Skovvej 16, Taarbæk, 2930 Klampenborg, Danmark Direktion
Carsten Toft Boesen, Dronning Margrethes Vej 44, 4000 Roskilde, Danmark Bestyrelse (formand)
Tina Hørbye Løj Christensen, Ved Fortunen 14B, 2800 Kongens Lyngby, Danmark Bestyrelse
Mads Søndergaard, Stubbevang 50, 3400 Hillerød, Danmark Bestyrelse

9. Aktionærforhold

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse på NIRAS Property A/S:

Aktiekapitalen ejes af NIRAS ALECTIA Fonden A/S, Allerød, Danmark, hvis primære formål er at fremme NIRAS 
Gruppen A/S med tilsluttende datterselskabers trivsel og bestående såvel i økonomisk henseende som i relation til 
personaleforhold og ønskelig udvikling. Som led i det primære formål har Fonden til opgave at eje kapitalandele 
(aktier) og/eller andre interesser i NIRAS Gruppen A/S samt de virksomheder, der måtte træde i stedet herfor, være 
afledet heraf eller direkte eller indirekte have forbindelse hermed.

Selskabet hæfter solidarisk med koncernens øvrige danske selskaber for skat af koncernens sambeskattede indkomst 
m.v. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for NIRAS Gruppen A/S, der er 
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter kan medføre 
at selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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