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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet Jernbanegade 6 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing Mors, den 13. maj 2019

Direktion:

Lotte Haunstrup Hansen Peter Rasmussen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Jernbanegade 6 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jernbanegade 6 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing Mors, den 13. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Baagge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34119
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Arets resultat er vaesentligt pavirket af en nedskrivning pa andre vaerdipapirer, som er afhaendet i
2018, hvilket har givet nedskrivning heraf pa 450 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018 2017
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 563.596 473.034
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -114.461 -119.243
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et 449.135 353.791
Regulering af vaerdipapirer.....ooveeeiiieiriieiriiieiierennnenennnes -450.000 -838.971
ReNtEINAtaEGLEr .ttt i e e 5 0
ReNtEUAGIfLer. .ot i e e e re e eaees -111.817 -135.237
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee -112.677 -620.417
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 1 -74.193 -48.078
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens -186.870 -668.495
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn -186.870 -668.495

FALT o -186.870 -668.495



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

EJendomme. ....coviniiiiiiiiii i
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

Andre vaerdipapirer....c.cvvie it
Finansielle anlaegsaktiver............cccccvvviiiiiiinann...

ANLZGSAKTIVER.....cciiiiiiiiiiiiiiiinieneeneeneaneennns
Andre tilgodehavender........cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..
Tilgodehavende selskabsskat..........cccevviiiiiinininnn...
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaieenen,

OMSATNINGSAKTIVER.......coooviiiiiiiiiiiiiiin,

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Egenkapital primo......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenns
Overfart overskud........ccevivieiiiiiiriiiiiiiirenneenenns

EGENKAPITAL ...curiiiiiiiiiii e
Udskudt skat.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiicicicccceeceees
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccovvviiiiiiiiiiiieeennnn

Geeld til realkreditinstitutter............ocoiiiiiiiinnn..
Langfristede geeldsforpligtelser....................... ...

Kortfristet del af langfristet gaeld............ccooiiiiiits
Geeld til pengeinstitutter......ccovvviiiiiiiiiiiiinnennns
Selskabsskat....ooeeereiiieiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...cooniiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.....................co...l

GALDSFORPLIGTELSER.......ccooiiiiiiiiiii

PASSIVER.... .o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

N

2018
kr.

4.634.285
4.634.285

0
0

4.634.285
3.788

0

3.788
3.788

4.638.073

125.000
293.536

418.536

384.660

384.660

1.121.876
1.121.876

340.000
2.056.319
23.510
293.172
2.713.001

3.834.877

4.638.073

2017
kr.

4.748.746
4.748.746

450.000
450.000

5.198.746
0

5.510
5.510
5.510

5.204.256

125.000
480.406

605.406

347.977

347.977

1.462.388
1.462.388

340.000
2.190.663
0

257.822
2.788.485

4.250.873

5.204.256
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 37.510 24.552
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 36.683 23.526
74.193 48.078
Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme
KOStpris 1. JanUAr 2018, ...cciietiiitteeietrennteeenneteeneeeesnnerennnesennsesonnssnnnes 6.353.248
Kostpris 31. december 2018........ccuiitiiitiiiiiiiiiiieieeieeeneeeneeeneeaneeaneens 6.353.248
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaanas 1.604.502
Arets afsKIIVIINGEr ...ovuie it e e eae e 114.461
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.........ccciiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens 1.718.963
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........covviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnn. 4.634.285
Finansielle anlaegsaktiver
Andre
vardipapirer
KOStpris 1. JanUAr 2018.....ciiineeiiitteeietrennteeenneeeaneeeesnneresnnesenasesonnesannes 1.966.971
F Y == Lo - R P PP PP PP PP PPN -1.966.971
Kostpris 31. december 2018........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e et e eeieeanaeanaenn 0
Nedskrivninger 1. Januar 2018....ccuuiiiiiiiiiiiiiitieineeeeineerernrerenasesennsennnes -1.516.971
TAlDAGEBISEL. .ttt i e e i e, 1.516.971
Nedskrivninger 31. december 2018..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeaaens 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 0
Egenkapital
Egenkapital Overfort
primo overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018......ccvviiiiiiiiiiiiiiniinenennn. 125.000 480.406 605.406
Forslag til resultatdisponering.........cccooeeiiiiiiiiinnnnnn, -186.870 -186.870
Egenkapital 31. december 2018...........ccccevvivininnnen.. 125.000 293.536 418.536
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 1.461.876 340.000 565.000 1.802.388 340.000

1.461.876  340.000 565.000 1.802.388  340.000

10

Note



|IBDO i

NOTER

Note

Eventualposter mv. 6
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor gaeld til pengeinstitut i MP Kontorcenter A/S,
som ultimo udger 2.752 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for obligationslan 1.462 tkr., er afgivet pant i grunde og bygninger, bogfert
vaerdi 4.634 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut 2.056 tkr., er afgivet ejerpant nom. 1.500 tkr. i grund
og bygning, bogfart vaerdi 3.019 tkr.

Medarbejderforhold 8
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade 6 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning udger arets udlejning med fradrag af moms.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Reguleringer af andre vaerdipapirer
Reguleringer af andre vaerdipapirer indeholder vaerdireguleringer af kapitalandele.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



