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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
Danmarksgade 90 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 17.11.2016

Direktion

Marten Jesper Hede
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Danmarksgade 90 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Danmarksgade 90 ApS for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krze-
vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 17.11.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og drift af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udviser et overskud pa 1.413 t.kr. Arets resultat er pavirket positivt af dagsveerdiregulering af
investeringsejendom. Selskabets balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa 3.442 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
enkelte tilvalg efter regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, efterhanden som lejer er forpligtet til indbetaling
heraf. Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejning.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle driftsomkostninger vedrgrende ejendomme, herunder lgbende ved-
ligeholdelsesomkostninger samt omkostninger til administration, tab af debitorer mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrgrende geld og trans-
aktioner i fremmed valuta samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsverdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhengig keber. Dagsveerdien opgares som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjening, eksempelvis stagrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte ejendomme pa grundlag
af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pagealdende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til dagsveerdi, der fastsaettes ud fra kursveerdien péa prioritetsgeeld pr. balancedagen. Regulering af
prioritetsgeeld foretages lgbende over resultatopgerelsen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveardiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzre aktiviteter fgr skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
349.279 250.515
1 1.507.500 0
79.490 21.519
1.936.269 272.034
(4.196) (9.171)
(120.674) (122.972)
1.811.399 139.891
2 (398.508) (32.316)
1.412.891 107.575
1.412.891 107.575
1.412.891 107.575
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Balance pr. 30.06.2016

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
10.000.000 8.380.000

3 10.000.000 8.380.000
10.000.000 8.380.000

0 2.450

59.440 34.780

20.070 20.070

7.859 25.108

87.369 82.408

87.369 82.408

10.087.369 8.462.408




Danmarksgade 90 ApS 10
Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfagrt overskud eller underskud 3.317.344 1.904.454
Egenkapital 3.442.344 2.029.454
Udskudt skat 1.403.476 1.051.516
Hensatte forpligtelser 1.403.476 1.051.516
Geeld til realkreditinstitutter 4.427.013 4.506.503
Anden geld 183.378 194.605
Langfristede geeldsforpligtelser 4 4.610.391 4.701.108
Bankgeld 334.539 496.440
Geeld til tilknyttede virksomheder 102.636 99.647
Skyldig selskabsskat 46.548 24.133
Anden geld 147.435 60.110
Kortfristede geeldsforpligtelser 631.158 680.330
Geldsforpligtelser 5.241.549 5.381.438
Passiver 10.087.369 8.462.408
Eventualforpligtelser 5
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Egenkapital primo
Avrets resultat

Egenkapital ultimo

Overfart

Virksom-  overskud eller
hedskapital underskud I alt
Kkr. Kkr. kr.
125.000 1.904.453 2.029.453
0 1.412.891 1.412.891
125.000 3.317.344 3.442.344
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Noter

1. Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering er lavet pa baggrund af en beregning af afkastkrav og det normaliserede budget for det
kommende ar. Der henvises til note 3 nedenfor.

2015/16 2014/15
Kkr. Kkr.

2. Skat af ordinart resultat
Aktuel skat 46.548 24.133
/Endring af udskudt skat 351.960 8.183
398.508 32.316

Investerings-

ejendomme
kr.

3. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 6.000.000
Tilgange 112.500
Kostpris ultimo 6.112.500
Opskrivninger primo 2.380.000
Avrets opskrivninger 1.507.500
Opskrivninger ultimo 3.887.500
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 10.000.000

Investeringsejendommen er malt pa baggrund af investeringsejendommens normaliserede resultat far finansiel-
le poster med et afkast pa 3,37%. Der er ingen &ndringer i det normaliserede afkast i forhold til sidste ar. En
@ndring i afkastkravet pa 0,5% vil medfare en veerdieendring pa 1.500 t.kr.

Investeringsejendommen har vaeret udlejet det meste af 2015/16. Der har ikke veeret anvendt ekstern vurde-
ringsmand.
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Noter

4. Langfristede geelds-
forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

5. Eventualforpligtelser

Forfald inden

Forfald inden

Forfald efter

Restgeeld efter

12 maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16

kr. kr. kr. kr.

0 0 4.427.013 4.393.000

0 0 183.378 0

0 0 4.610.391 4,393.000

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Brdr. Hede A/S som administrationsselskab. Selskabet hefter

derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2012/13 for indkomstskatter

mv. for de sambeskattede selskaber. Der er ikke aktuelle skatteforpligtelser samlet set i sambeskatningskred-

sen.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for bankgeaeld er deponeret ejerpantebrev nom 250.000 kr. i ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 10.000.000 kr.



