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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for AK Pro
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 7. marts 2024

Direktion

Anker Kjarsgaard Daniel Bruun Nergaard Jonas Bruun Kjersgaard
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i AK Pro Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for AK Pro Holding ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespeargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 7. marts 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Bo Sender Andersen
statsautoriseret revisor
mne35794
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet AK Pro Holding ApS
Astridsminde 8
8960 Randers SO
E-mail: ak@akpro.dk
CVR-nr.: 26 122627
Stiftet: 26. juni 2001
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Anker Kjarsgaard, Astridsminde 8, 8960 Randers SO
Daniel Bruun Nergaard, Annekervej 8, 8250 Ega
Jonas Bruun Kjersgaard, Tyge Brahes Vej 39, 9000 Aalborg
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Groenland 24
8500 Grenaa
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive handels-, udlejnings-, produktions- og finansiel virksomhed samt at eje
kapitalandele i dattervirksomheder og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 426 tkr. mod 640 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
9.211 t.kr. mod 7.026 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

AK Pro Holding ApS - Arsrapport for 2023 5



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 425.801 640.326
Verdiregulering af investeringsejendomme -1.400.000 1.850.000

1 Personaleomkostninger -865.983 -638.269
Resultat for finansielle poster -1.840.182 1.852.057
Finansielle indtaegter 13.900.192 7.239.252
Finansielle omkostninger -241.445 -59.412
Resultat for skat 11.818.565 9.031.897
Skat af arets resultat -2.607.152 -2.005.442
Arets resultat 9.211.413 7.026.455

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 2.000.000 0
Udbytte for regnskabséret 0 500.000
Overfores til overfort resultat 7.211.413 6.526.455
Disponeret i alt 9.211.413 7.026.455
Ekstraordinaert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udleb 500.000 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlegsaktiver
2 Investeringsejendomme 12.446.610 13.580.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.446.610 13.580.000
Anlegsaktiver i alt 12.446.610 13.580.000
Omsztningsaktiver
Révarer og hjelpematerialer 626.240 3.500
Varebeholdninger i alt 626.240 3.500
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 343.613 249.637
Andre tilgodehavender 147.423 30.000
Tilgodehavender i alt 491.036 279.637
3 Andre verdipapirer og kapitalandele 15.493.443 22.901.121
Verdipapirer i alt 15.493.443 22.901.121
Likvide beholdninger 12.699.727 3.930.208
Omsatningsaktiver i alt 29.310.446 27.114.466
Aktiver i alt 41.757.056 40.694.466
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Balance 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 36.234.541 29.023.128
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 0 500.000
Egenkapital i alt 36.359.541 29.648.128
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.084.091 1.258.817
Hensatte forpligtelser i alt 1.084.091 1.258.817
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.834.763 3.027.163
Deposita 134.200 134.200
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.968.963 3.161.363
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 192.400 192.400
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 34.720 34.926
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 6.835 4.361
Selskabsskat 811.876 1.515.425
Anden geeld 298.630 4.879.046
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.344.461 6.626.158
Gezldsforpligtelser i alt 4.313.424 9.787.521
Passiver i alt 41.757.056 40.694.466
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 22.496.673 500.000 23.121.673
Udloddet udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 6.526.455 500.000 7.026.455
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 29.023.128 500.000 29.648.128
Udloddet udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 7.211.413 0 7.211.413
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 2.000.000 0 2.000.000
Udloddet ekstraordineert udbytte
vedtaget i regnskabséret 0 -2.000.000 0 -2.000.000
125.000 36.234.541 0 36.359.541
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Personaleomkostninger

Lonninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

2023 2022
794.817 573.864
60.900 59.200
10.266 5.205
865.983 638.269

2 1

31/12 2023 31/12 2022
12.759.580 8.059.580
266.610 4.700.000
13.026.190 12.759.580
820.420 -1.029.580
-1.400.000 1.850.000
-579.580 820.420
12.446.610 13.580.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til henholdsvis

dagsveerdi (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en budgetteret afkastbaseret model

og kostpris med tillaeg af forbedringer for nyanskaffede ejendomme.

Folsomhedsanalyse
Udlejet ejendom, tkr. 7.480.

Dagsverdien af investeringsejendommen udger 7.480 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte

dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-

ninger til fremtiden. Der er anvendt et afkastkrav pa 6,00% pr. 31. december 2023. Felsomheden af
det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-

point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 300 t.kr. til 7.180 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa

0,25 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 320 t.kr. til 7.800.000.

Nyinvesteret ejendom, tkr. 4.967.

Ejendommen er anskaffet i 2022 og er forbedret i 2023. Der forventes yderligere forbedringer,

inden den kan udlejes. Vardiansettelsen er sat til kostpris tillagt forbedringer.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3.  Andre verdipapirer og kapitalandele

Dagsverdi af bersnoterede verdipapirer udger pr. 31/12 2023, 15.493 t.kr.
Urealiseret kursregulering i resultatopgerelsen udger 4.139 t.kr.

Pévirkning pa egenkapitalen udger O t.kr.

4. Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.027.163 192.400 2.834.763 2.065.163
Deposita 134.200 0 134.200 0
3.161.363 192.400 2.968.963 2.065.163

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.027 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 12.447 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AK Pro Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ndring @ndring i ravarer og hjelpematerialer samt ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-
kaler.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veardireguleringer af udlejet ejendom til dagsvaer-
di samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoindtjening for
det kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler marke-
dets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzndret i
forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Der er anvendt et atkastkrav pa 6,00% pr. 31/12 2023 for udlejet ejendom med en vardi pd 7.480 t.kr..
Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vardien have varet 7.180 t.kr. hvilket ville
medfere en @&ndring i dagsvaerdien pa -300 t.kr., og hvis afkastprocenten havde vaeret 0,25 procentpoints
lavere, ville veerdien have vaeret 7.800 t.kr. hvilket ville medfere en @ndring i dagsvaerdien péa 320 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelserméles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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