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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for AK Pro
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 21. marts 2022

Direktion

Anker Kjersgaard
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i AK Pro Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AK Pro Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornge-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 21. marts 2022

Kvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 27 47 81 31

Bo Andersen
statsautoriseret revisor
mne35794
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet AK Pro Holding ApS

Astridsminde 8

8960 Randers SO

E-mail: ak@akpro.dk

CVR-nr.: 26 122627

Stiftet: 26. juni 2001

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Anker Kjersgaard, Astridsminde 8, 8960 Randers SO
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive handels-, udlejnings-, produktions- og finansiel virksomhed samt at eje
kapitalandele i dattervirksomheder og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 260 t.kr. mod 479 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
2.032 t.kr. mod 695 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 260.033 479.017
Veardiregulering af investeringsejendomme 80.000 0

1 Personaleomkostninger -565.187 -162.383
Dagsveaerdiregulering af geeld -68.483 -169.460
Resultat for finansielle poster -293.637 147.174
Finansielle indtegter 3.157.204 1.095.029
Finansielle omkostninger -258.223 -301.586
Resultat for skat 2.605.344 940.617
Skat af arets resultat -573.048 -245.261
Arets resultat 2.032.296 695.356

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 500.000 230.000
Overfores til overfort resultat 1.532.296 465.356
Disponeret i alt 2.032.296 695.356
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 7.030.000 6.950.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.030.000 6.950.000
Anlaegsaktiver i alt 7.030.000 6.950.000
Omsztningsaktiver
Révarer og hjelpematerialer 3.500 33.918
Varebeholdninger i alt 3.500 33.918
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 61.167 172.747
Tilgodehavende selskabsskat 49.040 0
Andre tilgodehavender 7.831 46.755
Periodeafgransningsposter 1.500 0
Tilgodehavender i alt 119.538 219.502

3 Andre verdipapirer og kapitalandele 16.418.487 17.903.842
Verdipapirer i alt 16.418.487 17.903.842
Likvide beholdninger 4.065.694 471.541
Omsatningsaktiver i alt 20.607.219 18.628.803
Aktiver i alt 27.637.219 25.578.803
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 22.496.673 20.964.377
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 500.000 230.000
Egenkapital i alt 23.121.673 21.319.377
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 769.901 250.159
Hensatte forpligtelser i alt 769.901 250.159
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.219.563 3.343.480
Deposita 134.200 173.759
4 Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.353.763 3.517.239
4 Kortfristet del af langfristet geeld 192.400 192.400
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 51.471 36.769
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 4.228 224.100
Anden gaeld 143.783 38.759
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 391.882 492.028
Gezldsforpligtelser i alt 3.745.645 4.009.267
Passiver i alt 27.637.219 25.578.803
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfeort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 20.499.021 900.000 21.524.021
Udloddet udbytte 0 0 -900.000 -900.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 465.356 230.000 695.356
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 20.964.377 230.000 21.319.377
Udloddet udbytte 0 0 -230.000 -230.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 1.532.296 500.000 2.032.296
125.000 22.496.673 500.000 23.121.673
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

Personaleomkostninger

Lonninger og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

2021 2020
500.864 100.164
58.500 57.200
3.408 5.019
2.415 0
565.187 162.383

1 2

31/12 2021 31/12 2020
8.059.580 8.059.580
8.059.580 8.059.580
-1.109.580 -1.109.580
80.000 0
-1.029.580 -1.109.580
7.030.000 6.950.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Dagsverdi af bersnoterede vardipapirer udger pr. 31/12 2021, 16.418 t.kr.

Urealiseret kursregulering i resultatopgerelsen udger 204 t.kr.

Péavirkning pa egenkapitalen udger 0 t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgeeld
31/12 2021 fristet gaeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 3.411.963 192.400 3.219.563 2.449.963
Deposita 134.200 0 134.200 0
3.546.163 192.400 3.353.763 2.449.963

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.412 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 7.030 t.kr.

Selskabet har deponeret skadeslosbrev pa i alt 2.300 tkr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AK Pro Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-
kaler.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdi-
ans@ttelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Ejendommen Navervej 14, Hinnerup

Der er anvendt et afkastkrav pa 6,00% pr. 31/12 2021. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints
hgjere, ville vaerdien have veret kr. 6.752.000, hvilket ville medfere en @&ndring i dagsverdien pé kr. -
281.333, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville vardien have vearet kr.
7.339.130, hvilket ville medfere en @ndring i dagsvardien pé kr. 305.797.

Den beregnede dagsveerdi svarer til en kvadratmeterpris pd kr. 3.356. Der er anvendt folgende
forudsetninger:

- Lejeindteegt pa mellem kr. 250 og kr. 300 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 8,5 pr. kvadratmeter, svarende til 2,97% af lejeindtagterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 20 pr. kvadratmeter, svarende til 18,12% af lejeindtaegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 52 pr. kvadratmeter, svarende til 7,29% af lejeindtaegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
messige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelserméles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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