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PATEGNINGER

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2018 for HK/Hovedstaden PS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at drsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 26. februar 2019.

Direktion:

\
Jesper Kampmalx

Bestyrelsen:

e

Christian Grgnnemark René Knudsen Mette Hggh N1elsen\k
Formand Neaestformand

@h{/ g 2 e %ﬂ T, L/ -~
Peter Jacques Jensen Ulla Moth-Lund Christensen Winnie Axelsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne i HK/Hovedstaden PS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HK/Hovedstaden PS for regnskabséret

1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er n@rmere beskrevet i revisionspategnings afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at oplgse selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-
pétegning med en konklusion.

Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,

der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontriol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraeekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Udtalelse om ledelsesberetning
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig inkonsistent med érs-
regnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 26. februar 2019

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR.nr.: 53371914

%M

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne28631
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet HK/Hovedstaden PS
c/o HK Hovedstaden
Svend Aukens Plads 11
2300 Kgbenhavn S

Bestyrelse Christian Grgnnemark, formand
René Knudsen, nestformand
Mette Hggh Nielsen
Peter Jacques Jensen
Ulla Moth-Lund Christensen
Winnie Axelsen

Direktion Jesper Kampmann

Revision Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1, Boks 76
2630 Taastrup

Generalforsamling 26. februar 2019
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ARSBERETNING

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten er at udleje HK Hovedstadens medlems- og kontorhus til HK Hovedstaden,
herunder at udleje selskabets parkeringskelder i Myggenasgade til HK Hovedstaden.

Udvikling i regnskabsaret
Resultatet er som forventet i forhold til selskabets budgetopfglgning.

Renterisici
Partnerselskabet foretager aktiv styring af selskabets finansielle risici. Risikostyringen
for selskabet sker i overensstemmelse med den af bestyrelsen godkendte risikopolitik.

Miljgforhold

Til styring af de miljgmassige forhold er der udarbejdet en miljgpolitik med tilhgrende
malsatninger. Denne politik tager udgangspunkt i en miljgmassig forsvarlig driftsfgrelse og
indgar som en naturlig del af lejers mélsztninger for et bedre miljg og udnyttelse af ressourcer.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et overskud efter renter og afskrivninger pa ca. 13 mio. i 2019. Da
selskabet er helejet af HK Hovedstaden, bgr selskabets resultat vurderes i sammenhzng med
selskabets ejer, herunder HK Hovedstadens udlejning til eksterne lejere.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HK/Hovedstaden PS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en en klasse B-virksomhed, og er aflagt efter de samme regnskabsprincipper
som sidste ar.

Arsregnskabet konsolideres i HK Hovedstadens arsrapport.

Generelt om indregning og malinger
I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes.

I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsztning
Indtegter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de forfalder
til betaling.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og udgifter indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Rente- og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af opfgrelsen af ejendommen, og som
vedrgrer opfgrelsesperioden, indregnes i kostprisen for bygningen.

Skat af arets indkomst
Arets skat omfatter aktuel skat og forskydning i udskudt skat, og indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grundveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider saledes:

IT-udstyr 1-3 ar

Kontormaskiner 3-5ar

Mgbler og gvrigt inventar 3-10 ar
Bygninger 120 ar
Ombygning 3 ar

Safremt ejendommens nettorealisationsveardi er lavere end kostprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Nedskrivningen forestages i
resultatopggrelsen.

Inventar

Inventaret er udleaset til lejer HK Hovedstaden. Da bade ejendom og inventar indarbejdes i
HK Hovedstadens regnskab er det pa trods af udleasingen valgt at opfgre inventaret i
regnskabet som inventar, og ikke som et tilgodehavende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsveerdien.

Geld til kreditinstitutter

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Herefter indregnes gzldsforpligtelserne pé
balancedagen til amortiseret kostpris.

Anden geld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme for aret fordelt pé driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt
likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer, der uden hindring kan
omseattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdizndringer.

Veardipapirer

Obligationsbeholdningen indregnes pa kgbstidspunktet til anskaffelsespris. Efterfglgende
indregnes obligationerne pé balancedagen til kursverdi.

Kursregulering af selskabets obligationer vises i resultatopggrelsen.
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Note

RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

NETTOHUSLEJE OG LEASING

Personaleudgifter
Andre eksterne udgifter

OMKOSTNINGER

RESULTAT F@R AFSKRIVNINGER
Afskrivninger bygninger

Afskrivninger ombygninger
Afskrivninger udleaset inventar
Afskrivninger

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER
Urealiseret kursavance obligationer og l1an
Finansielle indtegter

Finansielle udgifter

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FOR SKAT

Vederlag til komplementar
Skat af arets indkomst

ARETS RESULTAT

Side 10

2017 i t.kr

18.376.169 18.017
2.108.069 2.095
403.493 369
2.511.562 2.464
15.864.607 15.552
375.898 376
1.060.252 1.558
181.434 200
1.617.584 2.134
14.247.023 13.418
-894.243 1.011
1.453.722 1.709
-2.866.310 -3.258
-2.306.832 -538
11.940.192 12.880
40.000 129

0 0
11.900.192 12.751




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2017 t.kr
Note

2 Grunde 56.102.720 56.103
2 Bygninger 223.857.709 224.233
2 Ombygning 628.694 1.689
3 Udleaset inventar 0 181
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 280.589.123 282.206
ANLAGSAKTIVERIALT 280.589.123 282.206
Andre tilgodehavender 412.238 532
TILGODEHAVENDER 412.238 532
LIKVIDE BEHOLDNINGER 1.243.768 90
4 VERDIPAPIRER 57.490.926 72.293
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 59.146.932 72.915
AKTIVERIALT 339.736.055 355.121
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2017 t.kr
Note

6 SELSKABSKAPITAL 125.000.000 125.000
7 OVERKURS VED EMMISION 15.506.000 15.506
8 OVERFZRT TIL NASTE AR 43.915.382 32.015
EGENKAPITAL 184.421.382 172.521
Hensat fratreedelsesgodtggrelse 362.078 354
HENSATTE FORPLIGTELSER 362.078 354

9 Geld til kreditinstitutter 142.082.623 146.210
LANGFRISTET G/ALD 142.082.623 146.210

9 Geld til kreditinstitutter 4.200.000 4.200
Mellemregning HK Hovedstaden 5.716.931 28.818
Indbetalte deposita 1.994.700 1.995

5 Selskabsskat 0 0
Anden geeld 058.343 1.024
KORTFRISTET GALD 12.869.974 36.036
PASSIVER T ALT 339.736.055 355.121

10 Sikkerhedsstillelser

11 Nertstaende parter
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NOTER

2017 t.kr
1. PERSONALEUDGIFTER
Der er ikke udbetalt honorarer til direktionen og bestyrelsen.
2. ANLAGSAKTIVER

Ombygning Grunde Bygninger
Anskaffelsessum pr. 1. januar 14.408.884 56.102.720 229.538.673 298.164
Tilgang til kostpriser 0 0 0 1.886
Igangvarende byggeri 0 0 0 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 14.408.884 56.102.720 229.538.673 300.050
Opskrivning pr. 1. januar 0 0 0 0
Opskrivning 0 0 0 0
Samlet opskrivning pr. 31. december 0 0 0 0
Afskrivninger pr. 1. januar 12.719.938 0 5.305.066 16.091
Arets afskrivninger 1.060.252 0 375.898 1.934
Samlet afskrivning pr. 31. december 13.780.190 0 5.680.964 18.025
BOGF@RT PR. 31. DECEMBER 628.694 56.102.720 223.857.709 282.025
Den offentlige kontantveerdi er t.kr. 280.350.
3. UDLEASET INVENTAR
Drifts-
midler

Anskaffelsessum pr. 1. januar 7.985.350 7.985
Afgang til kostpriser 0 0
Tilgang til kostpriser 0 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 7.985.350 7.985
Opskrivning pr. 1. januar 0 0
Opskrivning 0 0
Samlet opskrivning pr. 31. december 0 0
Afskrivninger pr. 1. januar 7.803.916 7.603
Arets afgang 0 0
Arets afskrivninger 181.434 200
Samlet afskrivning pr. 31. december 7.985.350 7.804
BOGF@RT PR. 31. DECEMBER 0 181
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NOTER

4. VARDIPAPIRER

Obligationsbeholdningen er optaget til dagsvardi pr. 30/12.

5. SKATTER

Selskabet har i det forlgbne ar betalt kr. O i skat. Skat af &rets resultat er beregnet
af den forelgbigt opgjorte skattepligtige indkomst.

6. SELSKABSKAPITAL

AKTIEKAPITAL PR. 31. DECEMBER
Aktiekapitalen fordeler sig saledes:

500 stk. aktier 4 kr. 1.000 (aktiekapital pr. 1/7 2001)
24.500 stk. aktier 4 kr. 1.000 (forhgjelse pr. 18/12 2001)
100.000 stk. aktier 4 kr. 1.000 (forhgjelse pr. 1/4 2011)

AKTIEKAPITAL PR. 31. DECEMBER
Ingen aktier er tildelt sarlige rettigheder.

7. OVERKURS VED EMISSION
Overkurs tidligere &r
Regulering

OVERKURS VED EMISSION

8. OVERF@RT TIL NAESTE AR

Overfgrt fra tidligere ar
Overfgrt af &rets resultat
Overfgrt fra reserve for sikringsintrumenter

OVERF@RT TIL N/ESTE AR
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2017 t.kr

125.000.000 125.000
500.000 500
24.500.000 24.500
100.000.000 100.000
125.000.000 125.000
15.506.000 15.506
0 0
15.506.000 15.506
32.015.190 19.264
11.900.192 12,751
0 0
43.915.382 32.015




NOTER

9. KREDITINSTITUTTER MV.

Af den samlede geeld pé kr. 146,3 millioner forfalder kr. 85,3 millioner efter en 27-arig afviklingsprofil,
og kr. 56,8 millioner efter en 22-arig afviklings profil.
Den resterende gaeld kr. 4,2 millioner forfalder i 2019, som er indregnet under kortfristet gaeld.

Der foreligger ejerpantebrev pa kr. 150.000 til Grundejerforeningen Ny Tgjhus Kvarter.

10. SIKKERHEDSSTILLELSER
Der pahviler partnerselskabet momsreguleringsforpligtelse ved en evt. &ndring i den momspligtige

aktivitet. Partnerselskabets vaerdipapirer er stillet til sikkerhed for alt mellemvarende med
HK Hovedstaden.

11. NERTSTAENDE PARTER

HK Hovedstaden er hovedaktionar i selskabet
HKH af 15. september 2015 ApS er komplementar i selskabet.
Komplementaren hefter direkte og ubegranset for alle selskabets pahvilende forpligtelser.

Transaktioner med nertstdende parter
Ejendommen samt inventar har i 2018 henholdsvis varet udlejet og leaset

til HK Hovedstaden.
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Note

PENGESTROMSANALYSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Arets resultat
Afskrivninger tilbagefgrt

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Salg af driftsmidler
Tilgang bygninger og igangvarende

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Afdrag til kreditinstitutter

Andring fratredelsesgodtggrelse
Selskabsskat

Andringer i

mellemregning HK Hovedstaden/Forbund
Andre tilgodehavender

/Bndringer i verdipairer

Deposita lejer

Anden gzld

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet
Andring i likvider
Likvider 1. januar 2018

Likvider 31. december 2018
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11.900.192
1.617.584

13.517.776

-4.127.413
8.020
0

-23.100.909
120.200
14.801.761
0

-65.464

-12.363.806

1.153.970

89.799

1.243.769
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