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PATEGNINGER

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2015 for Ejendomsaktieselskabet

HK Hovedstaden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. marts 2016.
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Jesper Kampméyn
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Christian Grgnnemark René Knudsen Mette Hggh ™

Forman

Nestformand

Vi e

/ Ulla J epp@\s/én\/ (/

Ulla Moth-Lund Christensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til aktionzeren i Ejendomsaktieselskabet HK Hovedstaden

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet HK Hovedstaden for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsanalyse og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter uferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes bevigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
og pengestremme for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetning

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Koebenhavn, den 8. marts 2016

Revisionsinstituttet
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR.nr.: 53371914

A —

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
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Bestyrelse

Direktion

Revision

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsaktieselskabet HK Hovedstaden
c/o HK Hovedstaden

Svend Aukens Plads 11

2300 Kgbenhavn S

Christian Grgnnemark, formand
René Knudsen, nastformand
Mette Hggh

Ulla Jeppesen

Ulla Moth-Lund Christensen
Winnie Axelsen

Jesper Kampmann

Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1, Boks 76

2630 Taastrup

8. marts 2016
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ARSBERETNING

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten er at udleje HK Hovedstadens medlems- og kontorhus til HK Hovedstaden,
herunder at udleje selskabets parkeringskelder i Myggenasgade til HK Hovedstaden.

Udyvikling i regnskabsaret
Resultatet er som forventet i forhold til selskabets budgetopfglgning

Renterisici
Ejendomsaktieselskabet foretager aktiv styring af selskabets finansielle risici. Risikostyringen
for selskabet sker i overensstemmelse med den af bestyrelsen godkendte risikopolitik.

Miljgforhold

Til styring af de miljgmessige forhold er der udarbejdet en miljgpolitik med tilhgrende
malsetninger. Denne politik tager udgangspunkt i en miljgmassig forsvarlig driftsfgrelse og
indgér som en naturlig del af lejers mélsatninger for et bedre miljg og udnyttelse af ressourcer.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et overskud efter renter og afskrivninger pa ca. 12 mio. i 2016. Eftersom at
selskabet er helejet af HK Hovedstaden, bgr selskabets resultat vurderes i sammenhang med
selskabets ejer. Herunder HK Hovedstadens udlejning til eksterne lejere.

Det forventes at selskabet omdannes til et partnerselskab senest med udgangen af april 2016.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet HK Hovedstaden er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for en en klasse B-virksomhed, og er aflagt efter de samme
regnskabsprincipper som sidste ar.

Arsregnskabet konsolideres i HK Hovedstadens &rsrapport.

Generelt om indregning og malinger
I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes.

I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og udgifter indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Rente- og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af opfgrelsen af ejendommen, og som
vedrgrer opfgrelsesperioden, indregnes i kostprisen for bygningen.

Skat af arets indkomst

Arets skat omfatter aktuel skat og forskydning i udskudt skat, og indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat.

Side 6




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grundveardien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pé fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider saledes:

IT-udstyr 1-3 ar

Kontormaskiner 3-5ar

Mgbler og gvrigt inventar 3-10 ar

Bygninger 120 ar

Ombygning 3ar
Inventar

Inventaret er udleaset til lejer HK Hovedstaden. Da bade ejendom og inventar indarbejdes i
HK Hovedstadens regnskab er det pa trods af udleasingen valgt at opfgre inventaret i
regnskabet som inventar og ikke som et tilgodehavende.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsveerdien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kreditinstitutter
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel verdi.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme for aret fordelt pa driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt
likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede verdipapirer, der uden hindring kan

omseattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for verdizndringer.

Renterisici - Obligationer
Kursregulering af selskabets obligationer vises i resultatopggrelsen.
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Note

RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

NETTOHUSLEJE OG LEASING

Personaleudgifter
Andre eksterne udgifter

OMKOSTNINGER

RESULTAT F@R AFSKRIVNINGER
Afskrivninger bygninger

Afskrivninger ombygninger
Afskrivninger udleaset inventar
Afskrivninger

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER
Urealiseret kursavance obligationer
Finansielle indtegter

Finansielle udgifter

FINANSIELLE POSTER, NETTO
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets indkomst

ARETS RESULTAT
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2014 i t.kr

17.453.661 17.215
1.974.978 2.345
1.982.909 998
3.957.887 3.343
13.495.774 13.872
375.898 384
1.571.524 1.774
2.610.852 388
4.558.274 2.546
8.937.501 11.326
-1.874.893 976
1.526.645 2223
-4.553.693 -2.830
-4.901.940 368
4.035.560 11.694
1.669.563 2.925
2.365.997 8.769




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2014 t.kr
Note

2 Grunde 56.102.720 56.103
2 Bygninger 224.985.403 225.361
2 Ombygning 1.618.048 2.237
3 Udleaset inventar 585.301 3.196
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 283.291.472 286.897
ANLAGSAKTIVERI ALT 283.291.472 286.897
Andre tilgodehavender 770.731 531
TILGODEHAVENDER 770.731 531
LIKVIDE BEHOLDNINGER 8.203.570 16
4 VARDIPAPIRER 106.221.722 71.157
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 115.196.022 71.704
AKTIVERIALT 398.487.494 358.601
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014 t.kr
Note

6 SELSKABSKAPITAL 125.000.000 125.000
7 OVERKURS VED EMMISION 15.506.000 15.506
8 OVERF@RT TIL NASTE AR 10.707.138 8.341
EGENKAPITAL 151.213.138 148.847
Hensat fratreedelsesgodtggrelse 299.831 285

9 Kreditinstitutter mm. 152.276.260 67.253
LANGFRISTET GALD 152.576.092 67.538
Mellemregning HK Hovedstaden 86.914.489 133.225
Indbetalte deposita 1.994.700 1.995

5 Selskabsskat 354.000 2.925
Anden geld 5.435.075 4.071
KORTFRISTET GALD 94.698.264 142.216
PASSIVER I ALT 398.487.494 358.601

10 Sikkerhedsstillelser

11 Nertstaende parter
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1. PERSONALEUDGIFTER

NOTER

Der er ikke udbetalt honorarer til direktionen og bestyrelsen.

2. ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1. januar
Tilgang til kostpriser
Igangvaerende byggeri
Anskaffelsessum pr. 31. december
Opskrivning pr. 1. januar

Opskrivning
Samlet opskrivning pr. 31. december

Afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivninger

Samlet afskrivning pr. 31. december

BOGF@RT PR. 31. DECEMBER

Ombygning Grunde Bygninger
10.275.589 56.102.720 229.538.673 294.426
952.539 0 0 1.404
0 0 0 87
11.228.128 56.102.720 229.538.673 295.917
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
8.038.556 0 4.177.372 10.057
1.571.524 0 375.898 2.159
9.610.080 0 4.553.270 12.216
1.618.048 56.102.720 224.985.403 283.701

Den offentlige kontantveerdi var pr. 1/10 2014 t. kr. 280.350.
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3. UDLEASET INVENTAR

Anskaffelsessum pr. 1. januar
Afgang til kostpriser
Tilgang til kostpriser

Anskaffelsessum pr. 31. december

Opskrivning pr. 1. januar
Opskrivning
Samlet opskrivning pr. 31. december

Afskrivninger pr. 1. januar
Arets afgang
Arets afskrivninger

Samlet afskrivning pr. 31. december

BOGF@RT PR. 31. DECEMBER

4. OBLIGATIONSBEHOLDNING

Obligationsbeholdningen er optaget til dagsvardi pr. 30/12.

5. SKATTER

NOTER

2014 i t.kr
Drifts-
midler
7.985.350 7.985
0 0
0 0
7.985.350 7.985
0 0
0 0
0 0
4.789.197 4.401
0 0
2.610.852 388
7.400.049 4,789
585.301 3.196

Selskabet har i det forlgbne ar betalt kr. 1.669.563 i skat. Skat af arets resultat er beregnet
af den forelgbigt opgjorte skattepligtige indkomst.
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NOTER

6. SELSKABSKAPITAL

AKTIEKAPITAL PR. 31. DECEMBER

Aktiekapitalen fordeler sig siledes:

500 stk. aktier 4 kr. 1.000 (aktiekapital pr. 1/7 2001)
24.500 stk. aktier 4 kr. 1.000 (forhgjelse pr. 18/12 2001)
100.000 stk. aktier 4 kr. 1.000 (forhgjelse pr. 1/4 2011)

AKTIEKAPITAL PR. 31. DECEMBER
Ingen aktier er tildelt serlige rettigheder.

7. OVERKURS VED EMISSION
Overkurs tidligere ar
Regulering

OVERKURS VED EMISSION

8. OVERF@RT TIL NAESTE AR

Overfort fra tidligere ar
Overfgrt af arets resultat
Overfgrt fra reserve for sikringsintrumenter

OVERF@RT TIL NASTE AR

9. KREDITINSTITUTTER MYV.

2014 t.kr

125.000.000 125.000
500.000 500
24.500.000 24.500
100.000.000 100.000
125.000.000 125.000
15.506.000 15.506
0 0
15.506.000 15.506
8.341.141 -428
2.365.997 8.769

0 0
10.707.138 8.341

Af den samlede geeld pa kr. 156,7 millioner forfalder kr. 152,3 millioner efter en 29-érig afviklings profil.
Den resterende geld kr. 4,4 millioner forfalder i 2016, som er posteret under anden gald

10. SIKKERHEDSSTILLELSER

Der pahviler selskabet momsreguleringsforpligtelse ved en evt. @ndring i den momspligtige
aktivitet. Ejendomsaktieselskabets vardipapirer er stillet til sikkerhed for alt mellemvarende med

HK Hovedstaden.

11. NERTSTAENDE PARTER

HK Hovedstaden er hovedaktionzr i selskabet

Transaktioner med nertstdende parter

Ejendommen samt inventar har i 2015 henholdsvis veret udlejet og leaset

til HK Hovedstaden.
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Note

PENGESTROMSANALYSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Arets resultat
Afskrivninger tilbagefgrt

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Salg af driftsmidler
Tilgang bygninger og igangvarende

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Afdrag til kreditinstitutter
Andring fratredelsesgodtggrelse
Selskabsskat

Andringer i

mellemregning HK Hovedstaden
Andre tilgodehavender
/Andringer i vardipairer
Deposita lejer

Anden geld

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet
Andring i likvider
Likvider 1. januar 2015

Likvider 31. december 2015
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2.365.997
4.558.274

6.924.271

-952.539

-952.539

85.023.412
14.809
-2.924.672

-46.310.989
-239.484
-35.064.632
0

1.363.682

1.862.128

7.833.860

15.710

7.849.570




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17

