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PATEGNINGER 

Ledelsespfitegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt Arsrapport for 2016 for PIK/Hovedstaden PS. 

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmwssig, saledes at Arsrapporten giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Kobenhavn, den 6. marts 2017. 

Direktion: 

Jesper Kampm nn 
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DEN UANIANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 

Til kapitalejerne i HK/Hovedstaden PS 

Konklusion 
Vi har revideret Arsregnskabet for HKJHovedstaden PS for regnskabsaret 
1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopprelse, balance og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 
arsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og 
krav er nwrmere beskrevet i revisionspategnings afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
Arsregnskabet". Vi er uafhwngige af selskabet i overensstemmelse med med intemationale 
etiske regler for revisorer (TESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gx1dende i 
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ervrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler 
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet 

som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for firsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede 
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vwsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til 
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; 
samt at udarbejde Arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, 
medmindre ledelsen enten har til hensigt at oplose selskabet, indstille driften eller ikke har 
andet realistisk altemativ end at gore dette. 

Revisors ansvar for revisionen af firsregnskabet 
Vores mM er at opna hoj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vwsent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-

pategning med en konklusion. 

Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, 
der udfores i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gwldende i Danmark, altid vii afdwkke vwsentlig fejlinformation, nAr Adam findes. 
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DEN IJAFIVENGIGE REVISORS ERKLIERINGER 

Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vwsentlige, 
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de 
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme trwffer pa grundlag af arsregnskabet. 

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med intemationale standarder om 
revision og de yderligere krav, der er gxklende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger 
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

- identificerer og vurderer vi risikoen for vwsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa 
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrxkkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage wesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end 
ved vwsentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvwrgelser, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideswttelse af intern kontrol. 

- Opnar vi forstaelse af den interne kontriol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstwndighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effeldiviteten af selskabet interne kontrol. 
- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmwssige skim og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbej det, er 

rimelige. 
- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnhede revisionsbevis er 
vxsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl 
om selskabets evne til at fortswtte driften. 
Hvis vi konkluderer, at der er en vxsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore 
opmwrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er 
tilstrwkkelige, modificere vores konklusion. 
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores 
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke 

leengere kan fortseette driften. 
- Tager vi stilling til den samlede presentation, strulctur og indhold af arsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder ph en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mwssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmxssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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DEN IJAFILENGIGE RE VISORS ERICLIERINGER 

Udtalelse om ledelsesberetning 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lwse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vwsentlig inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnAet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde 
vsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krwvede oplysninger 
i henhold til arsregnskabsloven. 

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens 
lcrav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Kobenhavn, den 6. marts 2017 

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
CVR.nr.: 53371914 

Lars Rasmussen 
statsautoriseret revisor 
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SELSKABSOPLYSNINGER 

Selskabet 
	

HK/Hovedstaden PS 
do HK Hovedstaden 
Svend Aukens Plads 11 
2300 Kobenhavn S 

Bestyrelse Christian GrOnnemark, formand 
René Knudsen, nwstformand 
Mette Hogh 
Ulla Jeppesen 
Ulla Moth-Lund Christensen 
Winnie Axelsen 

Direktion 	 Jesper Kampmann 

Revision 
	

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
Skagensgade 1, Boks 76 
2630 Taastrup 

Generalforsamling 	 6. marts 2017 
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ARSBERETNING 

Hovedaktivitet 
Hovedaktiviteten er at udleje HK Hovedstadens medlems- og kontorhus til HK Hovedstaden, 
herunder at udleje selskabets parkeringskwlder i Myggenwsgade til HK Hovedstaden. 

Udvikling i regnskabsfiret 
Resultatet er som forventet i forhold til selskabets budgetopfOlgning 

Renterisici 
Partnerselskabet foretager aktiv styring af selskabets finansielle risici. Risikostyringen 
for selskabet sker i overensstemmelse med den af bestyrelsen godkendte risikopolitik. 

Miljuforhold 
Til styring af de miljOmwssige forhold er der udarbejdet en miljopolitik med tilhOrende 
malswtninger. Denne politik tager udgangspunkt i en miljOmmssig forsvarlig driftsfOrelse og 
indgar som en naturlig del af lejers malswtninger for et bedre miljo og udnyttelse af ressourcer. 

Den forventede udvikling 
Selskabet forventer et overskud efter renter og afskrivninger ph ca. 12 mio. i 2017. Eftersom at 
selskabet er helejet af HK Hovedstaden, bOr selskabets resultat vurderes i sammenhwng med 
selskabets ejer. Herunder HK Hovedstadens udlejning til eksterne lejere. 

Begivenheder efter regnskabsfirets afslutning 
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vwsentligt vil kunne 
pavirke selskabets finansielle stilling. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

Arsrapporten for HIC/Hovedstaden PS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens 
bestemmelser for en en Masse B-virksomhed, og er aflagt efter de samme regnskabsprincipper 

som sidste hr. 

Arsregnskabet konsolideres i HK Hovedstadens firsrapport. 

Generelt om indregning og malinger 
I resultatoporelsen indregnes indtmgter i takt med at de indtjenes. 

I resultatoporelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og 

nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige Okonomiske fordele vii 

tilflyde selskabet, og aktivets vxrdi kan mAles palideligt. 

Forpligtigelser indregnes i balancen, nhr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele 
vii fragh selskabet, og forpligtelsens vwrdi kan males pMideligt. 

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
firsrapporten aflwgges, og som be- eller afkrwfter forhold, der eksisterer pA balancedagen. 

RESULTATOPGORELSEN 

Finansielle poster 
Finansielle indtxgter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger, samt tillieg  

og godtgOrelser under acontoskatteordningen my. Finansielle indta3gter og udgifter indregnes 

med de belob, der vedrOrer regnskabsAret. 

Rente- og Ovrige omkostninger pa lAn til finansiering af opfOrelsen af ejendommen, og som 
vedrOrer opforelsesperioden, indregnes i kostprisen for bygningen. 

Skat af Arets indkomst 
Arets skat omfatter aktuel skat og forskydning i udskudt skat, og indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfOres til Arets resultat. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

BALANCE 

Materielle anlwgsaktiver 
Bygninger og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvxrdi efter afsluttet brugstid. 

Der afskrives ikke ph grundwerdien. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages linewre afskrivninger baseret ph fOlgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider saledes: 

IT-udstyr 	 1-3 Ar 

Kontormaskiner 	 3-5 Ar 

MObler og Ovrigt inventar 	 3-10 Ar 

Bygninger 	 120 Ar 

Ombygning 	 3 Ar 

Inventar 
Inventaret er udleaset til lejer HK Hovedstaden. Da bade ejendom og inventar indarbejdes i 
HK Hovedstadens regnskab er det pa trods af udleasingen valgt at opfOre inventaret i 
regnskabet som inventar og ikke som et tilgodehavende. 

Andre tilgodehavender 
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominel 
Der nedskrives til imodegaelse af forventede tab til nettorealisationsvwrdien. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

Kreditinstitutter 
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lAnoptagelse til det modtagne provenu med 

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 

Andre gwldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer samt anden gwid, males til 
amortiseret kostpris, hvilket sxdvanligvis svarer til nominel vxrdi. 

Pengestronasoporelse 
PengestrOmsopg0relsen viser selskabets pengestrOmme for het fordelt pA driftsaktivitet, 
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for het, Arets forskydning i likvider samt 

likvider ved arets begyndelse og slutning. 

Likvider 
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vxrdipapirer, der uden hindring kan 
omsmttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vxrdiwndringer. 

Renterisici - Obligationer 
Kursregulering af selskabets obligationer vises i resultatopg0relsen. 
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016 

Note 

2015 i t.kr 

NETTOHUSLEJE OG LEASING 17.664.671 17.454 

1 Personaleudgifter 1.985.761 1.975 

Andre eksterne udgifter 676.487 1.983 

OMKOSTNINGER 2.662.248 3.958 

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER 15.002.423 13.496 

2 Afskrivninger bygninger 375.898 376 

2 Afskrivninger ombygninger 1.551.707 1.572 

3 Afskrivninger udleaset inventar 203.433 2.611 

Afskrivninger 2.131.038 4.559 

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 12.871.385 8.937 

Urealiseret kursavance obligationer og lan 1.231.908 -1.875 

Finansielle indtxgter 2.360.029 1.527 

Finansielle udgifter -4.829.148 -4.554 

FINANSIELLE POSTER, NETTO -1.237.211 -4.902 

RESULTAT FOR SKAT 11.634.173 4.035 

Vederlag til komplementar 116.342 0 

5 Skat af firets indkomst 2.960.832 1.670 

ARETS RESULTAT 8.556.999 2.365 
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 

AKTIVER 

Note 
2015 i t.kr 

2 	Grunde 56.102.720 56.103 
2 	Bygninger 224.609.505 224.985 
2 	Ombygning 1.361.017 1.618 
3 	Udleaset inventar 381.867 585 

MATERIELLE ANUEGSAKTIVER 282.455.108 283.291 

ANLIEGSAKTIVER I ALT 282.455.108 283.291 

Andre tilgodehavender 532.963 771 

TILGODEHA VENDER 532.963 771 

LIKVIDE BEHOLDNINGER 231.406 8.203 

4 VARDIPAPIRER 85.409.271 106.222 

OMSXTNINGSAKTIVER I ALT 86.173.640 115.196 

AKTIVER I ALT 368.628.748 398.487 
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 

PASSIVER 

Note 

2015 i t.kr 

6 SELSKABSKAPITAL 125.000.000 125.000 

7 OVERKURS VED EMMISION 15.506.000 15.506 

8 OVERFORT TIL NiESTE AR 19.264.137 10.707 

EGENKAPITAL 159.770.137 151.213 

Hensat fratrxdelsesgodtgorelse 303.901 300 

9 Kreditinstitutter mm. 150.382.335 152.276 

LANGFRISTET WELD 150.686.236 152.576 

Mellemregning HK Hovedstaden 50.894.263 86.914 

Indbetalte deposita 1.994.700 1.995 

5 Selskabsskat 0 354 

Anden geld 5.283.413 5.435 

KORTFRISTET GIELD 58.172.376 94.698 

PASSIVER I ALT 368.628.748 398.487 

10 Sikkerhedsstillelser 

11 Nwrtstfiende parter 
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NOTER 

2015 i t.kr 
1. PERSONALEUDG1FTER 

Der er ikke udbetalt honorarer til direktionen og bestyrelsen. 

2. ANL/EGSAKTIVER 

Ombygning Grunde Bygninger 

Anskaffelsessum pr. 1. januar 11.228.128 56.102.720 229.538.673 295.917 
Tilgang til kostpriser 1.294.676 0 0 953 
Igangvxrende byggeri 0 0 0 0 

Anskaffelsessum pr. 31. december 12.522.804 56.102.720 229.538.673 296.870 

Opskrivning pr. 1. januar 0 0 0 0 
Opskrivning 0 0 0 0 
Samlet opskrivning pr. 31. december 0 0 0 0 

Afskrivninger pr. 1. januar 9.610.080 0 4.553.270 12.216 
Arets afskrivninger 1.551.707 0 375.898 1.947 

Samlet afskrivning pr. 31. december 11.161.787 0 4.929.168 14.163 

BOGFORT PR. 31. DECEMBER 1.361.017 56.102.720 224.609.505 282.707 

Den offentlige kontantvxrdi var pr. 1/10 2014 t. kr. 280.350. 
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NOTER 

2015 i t.kr 

3. UDLEASET INVENTAR 

Drifts-
midler 

Anskaffelsessum pr. 1. januar 7.985.350 7.985 

Afgang til kostpriser 0 0 

Tilgang til kostpriser 0 0 

Anskaffelsessum pr. 31. december 7.985.350 7.985 

Opskrivning pr. 1. januar 0 0 

Opskrivning 0 0 

Samlet opskrivning pr. 31. december 0 0 

Afskrivninger pr. 1. januar 7.400.050 4.789 

Arets afgang 0 0 

Arets afskrivninger 203.433 2.611 

Samlet afskrivning pr. 31. december 7.603.483 7.400 

BOGFORT PR. 31. DECEMBER 381.867 585 

4. OBLIGATIONSBEHOLDNING 

Obligationsbeholdningen er optaget til dagsvxrdi pr. 30/12. 

5. SKATTER 

Selskabet har i det forlobne ãr betalt kr. 2.960.832 i skat. Skat af arets resultat er beregnet 
af den forelobigt opgjorte skattepligtige indkomst. 
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NOTER 

6. SELSKABSKAPITAL 

2015 i t.kr 

AKTIEKAPITAL PR. 31. DECEMBER 125.000.000 125.000 

Aktiekapitalen fordeler sig shledes: 

500 stk. aktier a kr. 1.000 (aktiekapital pr. 1/7 2001) 500.000 500 

24.500 stk. aktier a kr. 1.000 (forhOjelse pr. 18/12 2001) 24.500.000 24.500 

100.000 stk. aktier a kr. 1.000 (forhOjelse pr. 1/4 2011) 100.000.000 100.000 

AKTIEKAPITAL PR. 31. DECEMBER 125.000.000 125.000 

Ingen aktier er tildelt smrlige rettigheder. 

7. OVERKURS VED EMISSION 
Overkurs tidligere fir 15.506.000 15.506 

Regulering 0 0 

OVERKURS VED EMISSION 15.506.000 15.506 

8. OVERFORT TIL NiESTE AR  

Overfort fra tidligere ar 10.707.138 8.341 

OverfOrt af arets resultat 8.556.999 2.366 

Overfort fra reserve for sikringsintrumenter 0 

OVERFORT TIL NIESTE AR 19.264.137 10.707 

9. KREDITINSTITUTTER MV. 

Af den samlede geld ph kr. 154,5 millioner forfalder kr. 85,6 millioner efter en 29-hrig afviklings profil, 
og kr. 64,8 millioner efter en 24-'arig afviklings profil. 
Den resterende geld kr. 4,1 millioner forfalder i 2017, som er posteret under anden geld. 

Der foreligger ejerpantebrev ph kr. 150.000 til Grundejerforeningen Ny Tojhus Kvarter. 

10. SIKKERHEDSSTILLELSER 

Der pahviler partnerselskabet momsreguleringsforpligtelse ved en evt. mndring i den momspligtige 
aktivitet. Partnerselskabets vmrdipapirer er stillet til sikkerhed for alt mellemvmrende med 

HK Hovedstaden. 

11. NiERTSTAENDE PARTER 

HK Hovedstaden er hovedaktionmr i selskabet 
HKH af 15. september 2015 ApS er komplementar i selskabet. 
Komplementaren hmfter direkte og ubegrmnset for alle selskabets pfihvilende forpligtelser. 

Trans aktioner med nmrtsthende parter 

Ejendommen samt inventar liar i 2016 henholdsvis vmret udlejet og leaset 
til HK Hovedstaden. 
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PENGESTROMSANALYSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016 

Note 

Arets resultat 
Afskrivninger tilbagefOrt 

8.556.999 
2.131.038 

   

Pengestromme fra driftsaktivitet 	 10.688.038 

Salg af driftsmidler 
Tilgang bygninger og igangvxrende 	 -1.294.676 

PengestrOmme fra investeringsaktivitet 	 -1.294.676 

Afdrag til kreditinstitutter 	 -1.893.925 

IEndring fratraulelsesgodtgreirelse 	 4.070 

Selskabsskat 	 -354.000 

iEndringer i 
mellernregning HK Hovedstaden/Forbund 	 -36.020.226 

Andre tilgodehavender 	 237.768 

iEndringer i vanrdipairer 	 20.812.451 

Deposita lejer 	 0 

Anden geld 	 -151.662 

Pengestromme fra finansieringsaktivitet 	 -17.365.524 

lEndring i likvider 	 -7.972.163 

Likvider 1. januar 2016 	 8.203.570  

Likvider 31. december 2016 	 231.407 
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