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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt årsrapport for 2017 for HK/Hovedstaden PS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 5. marts 2018.

Direktion:

Jesper Kampmann

Bestyrelsen:

Christian Grønnemark René Knudsen Mette Høgh
Formand Næstformand

Ulla Jeppesen Ulla Moth-Lund Christensen Winnie Axelsen

PÅTEGNINGER
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Til kapitalejerne i HK/Hovedstaden PS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for HK/Hovedstaden PS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2017,  der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegnings afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at opløse selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar  for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-
påtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING PÅ ÅRSREGNSKABET
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Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 - identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end
ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
 - Opnår vi forståelse af den interne kontriol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabet interne kontrol.
 - Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
 - Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er
væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er
tilstrækkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke
længere kan fortsætte driften.
 - Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING PÅ ÅRSREGNSKABET
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Udtalelse om ledelsesberetning
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger
i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 5. marts 2018

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR.nr.: 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne28631

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING PÅ ÅRSREGNSKABET
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Selskabet HK/Hovedstaden PS
c/o HK Hovedstaden
Svend Aukens Plads 11
2300 København S

Bestyrelse Christian Grønnemark, formand
René Knudsen, næstformand
Mette Høgh
Ulla Jeppesen
Ulla Moth-Lund Christensen
Winnie Axelsen

Direktion Jesper Kampmann

Revision Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1, Boks 76
2630  Taastrup

Generalforsamling 5. marts 2018

SELSKABSOPLYSNINGER
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ÅRSBERETNING

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten er at udleje HK Hovedstadens medlems- og kontorhus til HK Hovedstaden,
herunder at udleje selskabets parkeringskælder i Myggenæsgade til HK Hovedstaden.

Udvikling i regnskabsåret
Resultatet er bedre end forventet i forhold til selskabets budgetopfølgning

Renterisici
Partnerselskabet foretager aktiv styring af selskabets finansielle risici. Risikostyringen
for selskabet sker i overensstemmelse med den af bestyrelsen godkendte risikopolitik.

Miljøforhold
Til styring af de miljømæssige forhold er der udarbejdet en miljøpolitik med tilhørende
målsætninger. Denne politik tager udgangspunkt i en miljømæssig forsvarlig driftsførelse og
indgår som en naturlig del af lejers målsætninger for et bedre miljø og udnyttelse af ressourcer.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer et overskud efter renter og afskrivninger på ca. 13 mio. i 2018. Eftersom at
selskabet er helejet af HK Hovedstaden, bør  selskabets resultat vurderes i sammenhæng med
selskabets ejer. Herunder HK Hovedstadens udlejning til eksterne lejere.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Årsrapporten for HK/Hovedstaden PS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en en klasse B-virksomhed, og er aflagt efter de samme regnskabsprincipper
som sidste år.

Årsregnskabet konsolideres i HK Hovedstadens årsrapport.

Generelt om indregning og målinger
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes.

I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg
og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og udgifter indregnes
med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Rente- og øvrige omkostninger på lån til finansiering af opførelsen af ejendommen, og som
vedrører opførelsesperioden, indregnes i kostprisen for bygningen.

Skat af årets indkomst
Årets skat omfatter aktuel skat og forskydning i udskudt skat, og indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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BALANCE

Materielle anlægsaktiver
Bygninger og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grundværdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider således:

IT-udstyr 1-3 år
Kontormaskiner 3-5 år
Møbler og øvrigt inventar 3-10 år
Bygninger 120 år
Ombygning 3 år

Inventar
Inventaret er udleaset til lejer HK Hovedstaden. Da både ejendom og inventar indarbejdes i
HK Hovedstadens regnskab er det på trods af udleasingen valgt  at opføre inventaret i
regnskabet som inventar og ikke som et tilgodehavende.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab til nettorealisationsværdien.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Kreditinstitutter
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse
Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme for året fordelt på driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider samt
likvider ved årets begyndelse og slutning.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede værdipapirer, der uden hindring kan
omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for værdiændringer.

Renterisici - Obligationer
Kursregulering af selskabets obligationer vises i resultatopgørelsen.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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2016 i t.kr
Note

NETTOHUSLEJE OG LEASING 18.016.515 17.665

1 Personaleudgifter 2.095.255 1.986
Andre eksterne udgifter 369.319 676

OMKOSTNINGER 2.464.574 2.662

RESULTAT FØR AFSKRIVNINGER 15.551.941 15.002

2 Afskrivninger bygninger 375.898 376
2 Afskrivninger ombygninger 1.558.151 1.552
3 Afskrivninger udleaset inventar 200.433 203

Afskrivninger 2.134.482 2.131

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 13.417.458 12.871

Urealiseret kursavance obligationer og lån 1.011.213 1.232
Finansielle indtægter 1.708.739 2.360
Finansielle udgifter -3.257.561 -4.829

FINANSIELLE  POSTER, NETTO -537.609 -1.237

RESULTAT FØR SKAT 12.879.849 11.634

Vederlag til komplementar 128.798 116
5 Skat af årets indkomst 0 2.961

ÅRETS RESULTAT 12.751.051 8.557

RESULTATOPGØRELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017
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2016 i t.kr
Note

2 Grunde 56.102.720 56.103
2 Bygninger 224.233.607 224.609
2 Ombygning 1.688.946 1.361
3 Udleaset inventar 181.434 382

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 282.206.706 282.455

ANLÆGSAKTIVER I ALT 282.206.706 282.455

Andre tilgodehavender 532.438 533

TILGODEHAVENDER 532.438 533

LIKVIDE BEHOLDNINGER 89.799 231

4 VÆRDIPAPIRER 72.292.687 85.409

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 72.914.924 86.173

AKTIVER I ALT 355.121.630 368.628

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
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2016 i t.kr
Note

6 SELSKABSKAPITAL 125.000.000 125.000

7 OVERKURS VED EMMISION 15.506.000 15.506

8 OVERFØRT TIL NÆSTE ÅR 32.015.189 19.264

EGENKAPITAL 172.521.189 159.770

Hensat fratrædelsesgodtgørelse 354.058 304
9 Kreditinstitutter mm. 146.210.036 150.382

LANGFRISTET GÆLD 146.564.094 150.686

Mellemregning HK Hovedstaden 28.817.840 50.894
Indbetalte deposita 1.994.700 1.995

5 Selskabsskat 0 0
Anden gæld 5.223.807 5.283

KORTFRISTET GÆLD 36.036.347 58.172

PASSIVER I ALT 355.121.630 368.628

10 Sikkerhedsstillelser

11 Nærtstående parter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

 PASSIVER
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2016 i t.kr
1.  PERSONALEUDGIFTER

Der er ikke udbetalt honorarer til direktionen og bestyrelsen.

2.  ANLÆGSAKTIVER

Ombygning Grunde Bygninger

Anskaffelsessum pr. 1. januar 12.522.804 56.102.720 229.538.673 296.870
Tilgang til kostpriser 1.886.080 0 0 1.295
Igangværende byggeri 0 0 0 0

Anskaffelsessum pr. 31. december 14.408.884 56.102.720 229.538.673 298.165

Opskrivning pr. 1. januar 0 0 0 0
Opskrivning 0 0 0 0
Samlet opskrivning pr. 31. december 0 0 0 0

Afskrivninger pr. 1. januar 11.161.787 0 4.929.168 14.163
Årets afskrivninger 1.558.151 0 375.898 1.928

Samlet afskrivning pr. 31. december 12.719.938 0 5.305.066 16.091

BOGFØRT PR. 31. DECEMBER 1.688.946 56.102.720 224.233.607 282.074

Den offentlige kontantværdi er t.kr. 280.350.

NOTER
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2016 i t.kr
3.  UDLEASET INVENTAR

Drifts-
midler

Anskaffelsessum pr. 1. januar 7.985.350 7.985
Afgang til kostpriser 0 0
Tilgang til kostpriser 0 0

Anskaffelsessum pr. 31. december 7.985.350 7.985

Opskrivning pr. 1. januar 0 0
Opskrivning 0 0
Samlet opskrivning pr. 31. december 0 0

Afskrivninger pr. 1. januar 7.603.483 7.400
Årets afgang 0 0
Årets afskrivninger 200.433 203

Samlet afskrivning pr. 31. december 7.803.916 7.603

BOGFØRT PR. 31. DECEMBER 181.434 382

4.  OBLIGATIONSBEHOLDNING

Obligationsbeholdningen er optaget til dagsværdi pr. 30/12.

5.  SKATTER

Selskabet har i det forløbne år betalt kr. 0 i skat. Skat af årets resultat er beregnet
af den foreløbigt opgjorte skattepligtige indkomst.

NOTER
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2016 i t.kr
6.  SELSKABSKAPITAL

AKTIEKAPITAL PR. 31. DECEMBER 125.000.000 125.000

Aktiekapitalen fordeler sig således:

500 stk. aktier á kr. 1.000 (aktiekapital pr. 1/7 2001) 500.000 500
24.500 stk. aktier á kr. 1.000 (forhøjelse pr. 18/12 2001) 24.500.000 24.500
100.000 stk. aktier á kr. 1.000 (forhøjelse pr. 1/4 2011) 100.000.000 100.000

AKTIEKAPITAL PR. 31. DECEMBER 125.000.000 125.000
Ingen aktier er tildelt særlige rettigheder.

7. OVERKURS VED EMISSION
Overkurs tidligere år 15.506.000 15.506
Regulering 0 0

OVERKURS VED EMISSION 15.506.000 15.506

8.  OVERFØRT TIL NÆSTE ÅR

Overført fra tidligere år 19.264.138 10.707
Overført af årets resultat 12.751.051 8.557
Overført fra reserve for sikringsintrumenter 0 0

OVERFØRT TIL NÆSTE ÅR 32.015.189 19.264

9. KREDITINSTITUTTER MV.

Af den samlede gæld på kr. 150,4 millioner forfalder kr. 86,8 millioner efter en 28-årig afviklings profil,
og kr. 59,4 millioner efter en 23-årig afviklings profil.
Den resterende gæld kr. 4,2 millioner forfalder i 2018, som er posteret under anden gæld.

Der foreligger ejerpantebrev på kr. 150.000 til Grundejerforeningen Ny Tøjhus Kvarter.

10. SIKKERHEDSSTILLELSER

Der påhviler partnerselskabet momsreguleringsforpligtelse ved en evt. ændring i den momspligtige
aktivitet. Partnerselskabets værdipapirer er stillet til sikkerhed for alt mellemværende med
HK Hovedstaden.

11. NÆRTSTÅENDE PARTER

HK Hovedstaden er hovedaktionær i selskabet
HKH af 15. september 2015 ApS er komplementar i selskabet.
Komplementaren hæfter direkte og ubegrænset for alle selskabets påhvilende forpligtelser.

Transaktioner med nærtstående parter
Ejendommen samt inventar har i 2017 henholdsvis været udlejet og leaset
til HK Hovedstaden.

NOTER
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Note

Årets resultat 12.751.051
Afskrivninger tilbageført 2.134.482

Pengestrømme fra driftsaktivitet 14.885.534

Salg af driftsmidler
Tilgang bygninger og igangværende -1.886.080

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -1.886.080

Afdrag til kreditinstitutter -4.172.299
Ændring fratrædelsesgodtgørelse 50.157
Selskabsskat 0
Ændringer i
mellemregning HK Hovedstaden/Forbund -22.076.423
Andre tilgodehavender 525
Ændringer i værdipairer 13.116.584
Deposita lejer 0
Anden gæld -59.606

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -13.141.061

Ændring i likvider -141.607

Likvider 1. januar 2017 231.406

Likvider 31. december 2017 89.799

PENGESTRØMSANALYSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017
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