
CVR-nr. 26117089

ABSALON PENSION A/S
Tesch Alle 14
2840 Holte

Årsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

28/06/2018

Michael Henrichsen
Dirigent



Side 2 af 15

CVR-nr. 26117089

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Den uafhængige revisors revisionspåtegning .................................................................................................. 5

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 7

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 8
Resultatopgørelse  .......................................................................................................................................... 11
Balance  .......................................................................................................................................................... 12
Noter .............................................................................................................................................................. 14



Side 3 af 15

CVR-nr. 26117089

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ABSALON PENSION A/S
Tesch Alle 14
2840 Holte

Telefonnummer: 33145300

CVR-nr: 26117089
Regnskabsår: 01/01/2017 - 31/12/2017

Bankforbindelse Jyske Bank A/S og Nykredit Bank A/S

Revisor Revisionsfirmaet Erik Hultquist
Hovedgaden 8
3460 Birkerød
DK Danmark
CVR-nr: 15396105
P-enhed: 1000916331



Side 4 af 15

CVR-nr. 26117089

Ledelsespåtegning
Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2017 for Absalon Pension A/S.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2017.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Holte 28/06/2018

 Direktion

 Michael Thordahl Henrichsen
 Direktør

 Bestyrelse

 Michael Thordahl Henrichsen  Maiken Steenstrup

 Søren Pedersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i ABSALON PENSION A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for ABSALON PENSION A/S for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Birkerød 28/06/2018

 ,  Erik Hultquist mne453
Registreret revisor HD/CAND.MERC.AUD
Revisionsfirmaet Erik Hultquist
CVR: 15396105
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Ledelsesberetning
Selskabets aktivitet

Selskabets aktivitet består overvejende i udvikling og handel med fast ejendom.
 
Der er i 2015 solgt grundstykker ejet af koncernselskaber for i alt ca. DKK 80 mio., betinget af
lokalplangodkendelse.
 

 Betingelserne for gennemførelse af salget anses for normale, opfyldelige og af formel karakter.
 
Det ene grundstykke er, som forventet, endeligt solgt i juni 2017.
 

 Lokalplangodkendelse forventes at foreligge ultimo 2018/primo 2019 for det andet grundstykkes
vedkommende.
 

 Der er således forsat ejerskab af en del af grundstykket i det ene koncernselskab, som forventes realiseret i
regnskabsåret 2019 med yderligere betydelig avance.
 
Der fortsættes undersøgelser af forretningsmuligheder indenfor fast ejendom.

Årets økonomiske udvikling

Resultatet for 2017 må betragtes som mindre tilfredsstillende, men dog i overensstemmelse
med ledelsens seneste forventninger.
 
Selskabets forventede udvikling
 
Der forventes et tilfredsstillende resultat for 2018.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsregnskabet for Absalon Pension A/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med Årsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Selskabet anvender undtagelsesbestemmelserne i Årsregnskabslovens § 110 vedrørende aflæggelse 
af koncernregnskab.
 
Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til det foregående år.
 
Generelt
 

:Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstår mellem
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Nettoomsætning
Indtægter fra salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser
fra offentlige myndigheder.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlag et er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 

 Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
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hvor aktivet er klar til brug.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier.
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar brugstid  5 år Restværdi  0%

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
 
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi ved at regulere den
regnskabsmæssige værdi ved op- eller nedregulering, der indregnes i resultatopgørelsen.
 
Dagsværdien fastsættes på grundlag af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, der tager udgangspunkt i
ejendommenes forventede årlige driftsresultater, hvorunder der er taget hensyn til risikoen for tomgang og
forventede vedligeholdelsesomkostninger.
 
Kapitalandele tilknyttet virksomhed
Kapitalandele i tilknyttede og asspcierede virksomheder måles i moderselskabets balance efter den indre
værdis metode.
 
I resultatopgørelsen indregnes selskabets andel af den tilknyttede og associerede virksomheds resultat.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
anskaffelsesværdien.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne værdi er lavere end den regnskabsmæssige
værdi.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Værdien reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Egenkapital
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte



Side 10 af 15

CVR-nr. 26117089

acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ -503.066 -409.469

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-6.942 0

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -510.008 -409.469

     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ............. -4.738.268 -919.987
     Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder  ............ -5.934 -5.023
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  ............. 0 9.000
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 0 7.224
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -378.187 -587.915

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -5.632.397 -1.906.170

Skat af årets resultat  ....................................................................... 196.391 213.413

Årets resultat  ................................................................................ -5.436.006 -1.692.757

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. -4.738.268 -919.987
Overført resultat  ............................................................................. -697.738 -772.770

I alt  ................................................................................................ -5.436.006 -1.692.757
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 7.988.452 7.988.452
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 35.115 10.292

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 1 8.023.567 7.998.744

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 64.619.551 69.357.819
Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 109.752 115.686

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 2 64.729.303 69.473.505

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 72.752.870 77.472.249

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 249.650 238.855
Udskudte skatteaktiver  ................................................................. 1.895.809 1.699.418
Andre tilgodehavender  ................................................................. 310.042 59.644
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 33.659 52.452

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 2.489.160 2.050.369

Likvide beholdninger  .................................................................... 199.368 185.041

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 2.688.528 2.235.410

Aktiver i alt  .................................................................................. 75.441.398 79.707.659
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 500.000 500.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  . 64.515.639 69.253.907
     Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver  .............. 2.125.500 2.125.500
Overført resultat  ........................................................................... -10.668.351 -9.970.613

Egenkapital i alt  ......................................................................... 56.472.788 61.908.794

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 4.496.000 4.455.896
Gæld til banker  ............................................................................. 0 3.494.955
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

3.215.398 3.215.398

Deposita  ....................................................................................... 65.550 65.550

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 7.776.948 11.231.799

Gæld til banker  ............................................................................. 3.710.451 199.984
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 382.183 356.144
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 6.778.985 1.978.478
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

320.043 4.032.460

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 11.191.662 6.567.066

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 18.968.610 17.798.865

Passiver i alt  ................................................................................ 75.441.398 79.707.659
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Noter

1. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Andre Anlæg
mv.

  kr. kr.

Kostpris primo 5.263.452 59.937
Tilgang 0 31.765
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 5.263.452 91.702
   

Opskrivninger primo 2.725.000 0
Årets opskrivning 0 0

Opskrivninger ultimo 2.725.000 0
   

Af- og nedskrivning primo 0 49.645
Årets afskrivning 0 6.942
Tilbageførsel ved afgang 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 56.587
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.988.452 35.115
 

2. Finansielle anlægsaktiver i alt

   

 
Kapitalandele 

 Valdemar
Projekt AB

Kapitalandele
 associerede

virksomheder

  kr. kr.

Kostpris primo 103.912 115.685
Tilgang 0 0
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 103.912 115.685
   

Nettoopskrivninger primo 69.253.907 0
Andel i årets resultat  -4.738.268 -5.934
Årets opskrivning 0 0

Nettoopskrivninger ultimo 64.515.639 -5.934
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 64.619.551 109.751
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3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Af den langfristede gæld forfalder ca. 4.500 tkr. senere end 5 år efter balancetidspunktet.

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Aktivitet:
Selskabets aktivitet består overvejende i udvikling og handel med fast ejendom.

5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for langfristet gæld er givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige
værdi pr. 31/12 2017 udgør tkr. 7.988.
 
Selskabet har leasingforpligtelser vedr. driftsmateriel og inventar med en samlet restydelse på ca.
tkr. 52 med en restløbetid på 6 måneder.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Der har ikke været ansatte i regnskabsåret.


