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K/S Baxtergate (Doncaster)

Ledelsespategning

Bestyrelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for K/S Bax-

tergate (Doncaster).

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020. Arsregnskabet er aflagt efter realisationsprincippet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, 26. maj 2021

Bestyrelsen:

Advokat Frederik Bruhn-Petersen (formand) Fysioterapeut Helle Karin Bruhn-Petersen

Cand. jur. Frederik Bruhn-Petersen
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K/S Baxtergate (Doncaster)

Den uafhangige revisors reviewerklaering

Til kommanditisten i K/S Baxtergate (Doncaster)

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for K/S Baxtergate (Doncaster) for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. de-
cember 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske

handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlzest ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores

viden opnaet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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K/S Baxtergate (Doncaster)

Den uafhangige revisors reviewerklaering

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabs-

loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Roskilde, 26. maj 2021

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

John Lorey Petersen Sten Dalsten
Partner, registreret revisor Registreret revisor
mne3328 mnel5658
Dansk D GG
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K/S Baxtergate (Doncaster)

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet har erhvervet og udlejer ejendommen 10-12 Baxtergate, Doncaster i England.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr et overskud pa TDKK 1.421. Overskuddet skyldes primaert valutakursregulering af geeld.
Egenkapitalen pr. 31. december 2020 udggr TDKK -24.416.

Ejendommens tidligere lejer, House of Fraser, tradte i 2018 i betalingsstandsning (“administration”) og ophgrte
med at betale husleje. Selskabet var som fglge heraf ikke i stand til at servicere prioritetsgalden, og panthaveren
satte pa den baggrund ejendommen under tvangsforvaltning (”receivership”). Som fglge af de anfgrte begiven-
heder er eiendommen nedskrevet til realisationsveaerdi. Den 20. februar 2019 har panthaveren solgt sin fordring

til en ny kreditor, med hvem selskabet har indgaet aftale, der sikrer, at selskabet er i stand til at fortsaette driften.

| regnskabsaret er indgaet en 4-arig lejeaftale med Sportsdirect.com Retail Limited. Lejeaftalen er bl.a. indgédet
pa vilkar, at lejeren betaler en arlig leje pa GBP 25.000 og daekker hovedparten af de med ejendommens drift

forbundne udgifter. Lejeaftalen kan fra selskabets side opsiges med 3 maneders varsel.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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K/S Baxtergate (Doncaster)

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -128.937 -321
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.556.743 -1.456
Resultat fgr finansielle poster 1.427.806 -1.777
Finansielle indtaegter -6.335 7
Arets resultat 1.421.471 -1.770
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 1.421.471 -1.770
Resultatdisponering i alt 1.421.471 -1.770
Dansk GG
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K/S Baxtergate (Doncaster)

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

2 Investeringsejendomme 1.432.207 1.524

Materielle anlagsaktiver 1.432.207 1.524

Anlaegsaktiver i alt 1.432.207 1.524

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 109.336 0

Andre tilgodehavender 20.825 42

Tilgodehavender 130.160 42

Likvide beholdninger 30.402 91

Omsatningsaktiver i alt 160.562 133

Aktiveri alt 1.592.769 1.657

Dansk GG
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K/S Baxtergate (Doncaster)

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Stamkapital 16.000.000 16.000
Reserve for ikke-indbetalt stamkapital -1.822.764 -1.940
Overfgrt resultat -38.593.403 -40.015
Egenkapital i alt -24.416.166 -25.954
Kreditinstitutter 25.692.776 27.341

3 Langfristede gaeldsforpligtelser 25.692.776 27.341
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 186.697 137
Geeld til tilknyttede virksomheder 129.463 133
Kortfristede geldsforpligtelser 316.160 270
Geaeldsforpligtelser i alt 26.008.935 27.611
Passiveri alt 1.592.769 1.657

4 Usikkerhed ved fortsat drift

5 Eventualforpligtelser

6 Kontraktlige forpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnegle: Q0ZHB-VSLUZ-TO6EH-AJ408-7MWT5-M5EOF



K/S Baxtergate (Doncaster)

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Stam- Ikke-ind- Overfgrt lalt
kapital betalt resultat
stamka-
pital
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 16.000 -1.940 -40.015 -25.954
Indbetaling af kapital 0 117 0 117
Arets resultat 0 0 1.421 1.421
Egenkapital ultimo 16.000 -1.823 -38.593 -24.416
Dansk D GGh
Revision 10 INDEPENDENT MEMBER
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K/S Baxtergate (Doncaster)

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme -91.901 86
Dagsveerdiregulering af geeld 1.648.644 -1.542
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme i alt 1.556.743 -1.456
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 46.860.702 46.861
Kostpris 31. december 46.860.702 46.861
Dagsveerdiregulering 1. januar -45.336.594 -45.423
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen -91.901 86
Dagsveaerdireguleringer 31. december -45.428.495 -45.337
Investeringsejendomme i alt 1.432.207 1.524

Idet ejendommen for tiden udelukkende er midlertidigt udlejet pa specielle vilkar, er ejendom-

men vardiansat til ekstern vurdering pa GBP 173.858.

3 Langfristede gzeldsforpligtelser

Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar

4 Usikkerhed ved fortsat drift

Egenkapitalen pr. 31. december 2020 udggr TDKK -24.416.

25.692.776

27.341

Ejendommens tidligere lejer, House of Fraser, tradte i 2018 i betalingsstandsning (”administration”)

og ophgrte med at betale husleje. Selskabet var som fglge heraf ikke i stand til at servicere prioritets-

geelden, og panthaveren satte pa den baggrund ejendommen under tvangsforvaltning (“receiver-

ship”). Som fglge af de anfgrte begivenheder er ejendommen nedskrevet til realisationsvaerdi. Den

20. februar 2019 har panthaveren solgt sin fordring til en ny kreditor, med hvem selskabet har indgaet

aftale, der sikrer, at selskabet er i stand til at fortseette driften.

Pa den baggrund aflaegger selskabet regnskabet som going concern.

5 Eventualforpligtelser

Ingen.
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K/S Baxtergate (Doncaster)

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK

6 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har forpligtelser i forbindelse med indgéet aftale om driftsfaellesskab med naboejendom-
men Baxtergate 13-14, Doncaster, DN1 1NR, England.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

For valutalan pa TDKK 25.693 er stillet sikkerhed i kommanditselskabets investeringsejendom. Inve-

steringsejendommens veerdi er i drsrapporten indregnet med TDKK 1.432.
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K/S Baxtergate (Doncaster)

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Som
folge af vaesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift, er aktiver og passiver malt efter realisationsprincip-
pet.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursen pr. 31. december 2020 udggr 823,78 for GBP.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Valutakursregulering af investeringsejendom og den tilhgrende geeld er indregnet under dagsvaerdireguleringer.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Dansk > GG

Revision 13 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnegle: Q0ZHB-VSLUZ-TO6EH-AJ408-7MWT5-M5EOF



K/S Baxtergate (Doncaster)

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtagter. Lejeindtaegter omfatter forfalden og periodiseret leje fra lejer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til eiendommens drift samt andre eksterne omkostninger, er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv.

Skatter
Der afszettes ikke skat i arsregnskabet, idet selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for eventuel udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet mv., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i eiendommenes drift.

Som fglge af manglende lejeindtaegt er materielle anlaegsaktiver malt til nettorealisationsveerdi.
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K/S Baxtergate (Doncaster)

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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G0x64vUD1U7ZJMdtqW15aZu+z6r8maYf0EyB0a6qQt62LNLDpFEv9vpCW0VwdxIjQiwR/j3n0aDb
BIX8a/OxDg6eXgCOmYEOkQv2tc/lOFxTerllICk7gXoCpWyEbWf1k95OwzxwRZ/b/nb14LZJjaab
Ki3fHeSneQUK3a7LhIc0csdsfHFO1ARWJX4Gc9RVteGgW8j6fcCoRTSpC8MSReN/r022GtAaYCtN
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