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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for K/S Baxtergate (Doncaster).

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 18. juni 2024

Bestyrelse

Advokat Frederik Bruhn- Fysioterapeut Helle Karin Cand. jur. Frederik Bruhn-
Petersen Bruhn-Petersen Petersen

formand naestformand
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i K/S Baxtergate (Doncaster)

Vi har opstillet drsrapporten for K/S Baxtergate (Doncaster) for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillin-
gen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Sorg, den 18. juni 2024

VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 3519 61

Sten Dalsten
registreret revisor
MNE-nr. mnel5658
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Revisor

V k S t Revision
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2900 Hellerup

CVR-nr.: 26 11 44 97
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Gentofte

Advokat Frederik Bruhn-Petersen, formand
Fysioterapeut Helle Karin Bruhn-Petersen, naestformand
Cand. jur. Frederik Bruhn-Petersen

Baxtergate Komplementar ApS

VKST Revision
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4180 Soro



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet har erhvervet og udlejer ejendommen 10-12 Baxtergate, Doncaster 1 England.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 537.057, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pa kr. 25.257.230.

Ejendommens tidligere lejer, House of Fraser, tradte i 2018 i betalingsstandsning ("administration")
og opherte med at betale husleje. Selskabet var som felge heraf ikke i stand til at servicere
prioritetsgeelden, og panthaveren satte pa den baggrund ejendommen under tvangsforvaltning
("receivership"). Som folge af de anferte begivenheder er ejendommen nedskrevet til
realisationsvaerdi. Den 20. februar 2019 har panthaveren solgt sin fordring til en ny kreditor, med
hvem selskabet har indgéet aftale, der sikrer, at selskabet er 1 stand til at fortsaette driften.

12020 indgik selskabet en 4-arig lejeaftale med Sportsdirect.com Retail Limited. Lejeaftalen er bl.a.
indgaet pd vilkar, at lejeren betaler en arlig leje pd GBP 25.000 og daekker hovedparten af de med
ejendommens drift forbundne udgifter. Lejeaftalen kan fra selskabets side opsiges med 3 maneders
varsel.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

V I-( S t Revision

Note 2023 2022
kr. kr.
90.395 90.434
2 -563.679 812.533
-473.284 902.967
11.027 669
-74.800 -79.556
-537.057 824.080
-537.057 824.080
-537.057 824.080




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2023 2022
kr. kr.
1.490.989 1.457.712
3 1.490.989 1.457.712
1.490.989 1.457.712
4.188 1.984
4.188 1.984
444.334 286.591
448.522 288.575
1.939.511 1.746.287




Balance 31. december

Passiver

Stamkapital
Ikke-indbetalt stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2023 2022
kr. kr.
16.000.000 16.000.000
-1.733.027 -1.756.652
-39.524.203 -38.987.146
-25.257.230  -24.743.798
26.747.272 26.150.316
4 26.747.272 26.150.316
71.961 33.936
125.053 125.694
252.455 180.139
449.469 339.769
27.196.741 26.490.085
1.939.511 1.746.287
5
6
7



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2023
Indbetaling af stamkapital
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023
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Ikke-indbetalt Overfort
Stamkapital stamkapital resultat I alt
16.000.000 -1.756.652 -38.987.146 -24.743.798
0 23.625 0 23.625
0 0 -537.057 -537.057
16.000.000 -1.733.027  -39.524.203 -25.257.230




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Baxtergate (Doncaster) for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen bestdr af lejeindtegter. Lejeindtaegter omfatter forfalden og periodiseret leje
fra lejer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Der afsettes ikke skat 1 arsregnskabet, idet selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formdl at opnd af-
kast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.

Investeringsejendomme madles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pd balancedagen til en uathengig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-
indtjeningsmodellen", hvor ejendomsverdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast,
som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veaerdi er korrigeret for
eventuel udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Ved beregningen af kapitalverdien anvendes et afkastkrav, som fastsetes for de enkelte
ejendomme pd grundlag af geldende markedsforhold pd balancedagen for den pdgeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, kundernes bonitet mv., siledes at afkastkravet
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pd tilsvarende ejendomme. Afkastkravet
fastseettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvardiregulering foretages over resultatopgerelse.

Alle omkostninger der kan henfores til de enkelte ejendommmes drift - med undtagelse af
omkostninger ved ejendommens administration - er vist i resultatopgerelsen og indgdr i
ejendommens drift.

Som felge af manglende lejeindtaegt er materielle anlaegsaktiver malt til nettorealisationsveerdi.

Veardiforringelse af anlaeegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indika-
tioner pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsvaerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede netto-
pengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen,
indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til si-
kring af fremtidige pengestromme, indregnes urealiserede verdireguleringer direkte pa egenka-
pitalen 1 dagsveerdireserven.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Valutakursen pr. 31. december 2023 udger 857,59 GBP.
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Noter

2023 2022
kr kr
2 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 33.277 -47.968
Veardiregulering investeringsejendomme 33.277 -47.968
Dagsveardiregulering af geeld -596.956 860.501
Dagsvardireguleringer af geeld vedrorende investeringsaktiver -596.956 860.501
-563.679 812.533
3 Aktiver der males til dagsverdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 46.860.702
Kostpris 31. december 2023 46.860.702
Veardireguleringer 1. januar 2023 -45.402.990
Arets veerdireguleringer 33.277
Veardireguleringer 31. december 2023 -45.369.713
Regnskabsmaessig verdi 31. december 2023 1.490.989

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Idet ejendommen for tiden udelukkende er midlertidigt udlejet pad specielle vilkar, er
ejendommen verdiansat til en ekstern vurdering pa GBP 173.858.
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld Geld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 26.150.316 26.747.272 0 26.747.272
26.150.316 26.747.272 0 26.747.272

5 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Egenkapitalen pr. 31. december 2023 udger TDKK -25.257.

Ejendommens tidligere lejer, House of Fraser, tradte 1 2018 1 betalingsstandsning
("administration") og opherte med at betale husleje. Selskabeet var som folge heraf ikke i stand
til at servicere prioritetsgelden, og panthaveren satte pa den baggrund ejendommen under
tvangsforvaltning ("receivership"). Som felge af de anfarte begivenheder er ejendommen
nedskrevet til realisationsvaerdi. Den 20. februar 2019 har panthaveren solgt sin fordring til en ny
kreditor, med hvem selskabet har indgdet aftale, der sikrer, at selskabet er i stand til at fortseette
driften.

Pa den baggrund aflaeegger selskabet regnskabet som going concern.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har forpligtelser i forbindelse med indgdet aftale om driftsfellesskab med
naboejendommen Baxtergate 13-14, Doncaster, DN1 NR, England.

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

For valutalan pa TDKK 26.747 er stillet sikkerhed i kommanditselskabets investeringsejendom.
Investeringsejendommens vaerdi er 1 drsrapporten indregnet med TDKK 1.491.
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