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K/S Baxtergate (Doncaster)

Ledelsespategning

Bestyrelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 for K/S Bax-
tergate (Doncaster).

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018. Arsregnskabet er aflagt efter realisationsprincippet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, 11. januar 2019

Bestyrelsen:

Advokat Frederik Bruhn-Petersen (formand) Fysioterapeut Helle Karin Bruhn-Petersen

Cand. jur. Frederik Bruhn-Petersen

Dansk > GG

Revision 3 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: 23XV0-7UZDK-G3QJ7-3EEXE-EJWEJ-X05KM



K/S Baxtergate (Doncaster)

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisten i K/S Baxtergate (Doncaster)

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Baxtergate (Doncaster) for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmaerksomheden pa note 3 i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabet har haft et tab pa DKK
41.773.367 i regnskabsaret, der sluttede den 31. december 2018, og at selskabets forpligtelser pr. denne dato
overstiger selskabets aktiver med DKK 24.553.375. Disse forhold sammen med de i note 3 gvrige naevnte forhold
indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsaette
driften, hvorfor selskabets aktiver og passiver er opgjort efter realisationsprincippet. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
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K/S Baxtergate (Doncaster)

Den uafhaengige revisors revisionspategning

sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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K/S Baxtergate (Doncaster)

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Roskilde, 11. januar 2019

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

John Lorey Petersen Sten Dalsten
Partner, registreret revisor Registreret revisor
mne3328 mnel5658
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K/S Baxtergate (Doncaster)

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet har erhvervet og udlejer ejiendommen 10-12 Baxtergate, Doncaster i England.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resultat udggr et underskud pa TDKK 41.773.

Egenkapitalen pr. 31. december 2018 udggr TDKK -24.553.

Ejendommens lejer, House of Fraser, er i 2018 tradt i betalingsstandsning (“administration”) og er ophgrt med
at betale husleje. Selskabet har som fglge heraf ikke veeret i stand til at servicere prioritetsgalden, og panthave-
ren har pa den baggrund sat ejendommen under tvangsforvaltning ("receivership”). Som fglge af de anfgrte be-
givenheder er eiendommen nedskrevet til realisationsveaerdi, ligesom det er uvist hvor laenge selskabet kommer
til at fortseette driften. Der forhandles om en Igsning.

Usikkerhed om going concern

Som fglge af ovenstdende er der vaesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Arsregnskabet er derfor

aflagt efter realisationsprincippet.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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K/S Baxtergate (Doncaster)

2018 2017
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Lejeindtzaegter 1.614.257 2.171
Andre eksterne omkostninger -449.806 -243
Bruttofortjeneste 1.164.451 1.928
1 Dagsveaerdireguleringer -41.236.637 -617
Resultat fgr finansielle poster -40.072.185 1.311
Finansielle indteegter 352 5
Finansielle omkostninger -1.701.534 -1.846
Arets resultat -41.773.367 -530
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -41.773.367 -530
Resultatdisponering i alt -41.773.367 -530
Dansk > GGk
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K/S Baxtergate (Doncaster)

2018 2017

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 1.438.136 43.047

Materielle anlaegsaktiver 1.438.136 43.047

Anlaegsaktiver i alt 1.438.136 43.047

Andre tilgodehavender 13.883 0

Tilgodehavender 13.883 0

Likvide beholdninger 6.603 232

Omsaetningsaktiver i alt 20.486 232

Aktiver i alt 1.458.622 43.279
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K/S Baxtergate (Doncaster)

2018 2017

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

2 Stamkapital 16.000.000 16.000
Reserve for ikke-indbetalt stamkapital -2.308.719 -4.224
Overfgrt resultat -38.244.656 3.529
Egenkapital i alt -24.553.375 15.304
Kreditinstitutter 0 25.320
Langfristede geeldsforpligtelser 0 25.320
Kreditinstitutter 25.799.130 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 77.155 1.872
Geeld til tilknyttede virksomheder 135.713 139
Anden geld 0 105
Periodeafgraensningsposter 0 538
Kortfristede geeldsforpligtelser 26.011.997 2.654
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 26.011.997 27.975
Passiver i alt 1.458.622 43.279
Usikkerhed om going concern

4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk > GG
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K/S Baxtergate (Doncaster)

2018 2017
Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Stamkapital 16.000.000 16.000
Stamkapital 16.000.000 16.000
Ikke-indbetalt stamkapital, primo -4.224.293 -4.036

Arets indbetalte stamkapital 1.915.574 -188
Reserve for ikke indbetalt stamkapital -2.308.719 -4.224
Overfgrt resultat, primo 3.528.711 4.059

Arets overfgrte resultat -41.773.367 -530
Overfgrt resultat -38.244.656 3.529
Egenkapital i alt -24.553.375 15.304
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K/S Baxtergate (Doncaster)

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsveerdireguleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendom -41.608.720 -1.498
Dagsveerdiregulering af geeld 372.083 881
Dagsvardireguleringer i alt -41.236.637 -617
2 Stamkapital
Stamkapital 16.000.000 16.000
Stamkapital i alt 16.000.000 16.000

Stamkapital udggr 40 kommanditanparter a DKK 400.000.

3 Usikkerhed om going concern

Arets resultat udggr et underskud pa TDKK 41.773.
Egenkapitalen pr. 31. december 2018 udggr TDKK -24.553.

Ejendommens lejer, House of Fraser, er i 2018 tradt i betalingsstandsning ("administration”) og er
ophgrt med at betale husleje. Selskabet har som fglge heraf ikke veeret i stand til at servicere priori-
tetsgalden, og panthaveren har pa den baggrund sat ejendommen under tvangsforvaltning ("recei-
vership”). Som fglge heraf er der vaesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Arsregnskabet er

derfor aflagt efter realisationsprincippet.

4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

For valutalan pa TDKK 25.799 er stillet sikkerhed i kommanditselskabets investeringsejendom. Inve-
steringsejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 1.438.
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K/S Baxtergate (Doncaster)

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Som
folge af vaesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift, er aktiver og passiver malt efter realisationsprincip-
pet.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er sendret pa fglgende omrader:

Indskud fra kommanditist har tidligere vaeret indregnet som anden gzeld i arsregnskabet, men skulle rettelig have
veeret indregnet som indbetalt stamkapital. Indbetalingerne er med virkning for regnskabsperioden 1. januar
2017 - 31. december 2017 flyttet fra anden gzeld til indbetalt stamkapital.

Sammenligningstallene i arsregnskabet er endret i overensstemmelse hermed.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringen har haft indvirkning pa egenkapitalen pr. 31. december 2017
med DKK 13.539.707, der herefter udggr DKK 15.304.418. Praksisandringen har ikke indvirkning pa arets resul-
tat for regnskabsperioden 1. januar 2017 — 31. december 2017 eller balancesummen pr. 31. december 2017.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

Dansk > GG

Revision 13 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: 23XV0-7UZDK-G3QJ7-3EEXE-EJWEJ-X05KM



K/S Baxtergate (Doncaster)

Anvendt regnskabspraksis

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursen pr. 31. december 2018 udggr 827,19 for GBP.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Valutakursregulering af investeringsejendom og den tilhgrende geeld er indregnet under dagsvaerdireguleringer.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modveerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter. Lejeindteegter omfatter forfalden og periodiseret leje fra lejer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv.

Skatter

Der afsaettes ikke skat i arsregnskabet, idet selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for eventuel udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-

lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
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K/S Baxtergate (Doncaster)

Anvendt regnskabspraksis

hed, kundernes bonitet mv., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.
Som fglge af usikkerhed om selskabets fortsatte drift er materielle anlaegsaktiver malt til nettorealisationsveerdi.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gzeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Dansk > GG
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