@
martinsen

Radgivning & Revision

Ejendommen Birkegade 17 ApS

Birkegade 17, 6818 Arre

Arsrapport for

2019

CVR-nr. 26 10 56 92

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 5. maj 2020.

Pﬁle Pallesen
dirigent

@® Hedemarken 23 . DK-7200 Grindsted . Tlf.: 75321233 . CVR-nr.: 3228 52 01 . martinsen.dk

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det intemationale PrimeGlobal



Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger

1 Ledelsespategning

2 Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

4 Selskabsoplysninger

5 Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019

6 Anvendt regnskabspraksis
9 Resultatopggrelse

10 Balance

12 Noter

664013 Ejendommen Birkegade 17 ApS - Arsrapport for 2019



Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Ejendommen Birkegade 17 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arre, den 5. maj 2020

Direktion

bz

Palle Pallesen
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendommen Birkegade 17 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen Birkegade 17 ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erkleaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grindsted, den 5. maj 2020
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Birkegade 17 ApS
Birkegade 17
6818 Arre
CVR-nr.: 26 10 56 92
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Palle Pallesen
Revision Martinsen

Associeret virksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hedemarken 23
7200 Grindsted

Arre Truck- og Traktorservice A/S, Arre
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i drift af ejendommen Birkegade 17, Arre, samt
eje kapitalandele i andre selskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 196.518 kr. mod 172.555 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Birkegade 17 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter indregnes i resultatopgerelse i den periode de vedrgrer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 9%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgarelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag
af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
[&n svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Nettoomsaetning 329.125 321.111
Ombkostninger til ravarer og hjaelpematerialer -62.146 -200.113
Andre eksterne omkostninger -14.000 -14.000
Bruttoresultat 252.979 106.998
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -105.174 -88.473
Resultat for finansielle poster 147.805 18.525
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 118.453 165.469
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 19.220 23.167
Andre finansielle indteegter 23 0

1 @vrige finansielle omkostninger -30.953 -27.770
Resultat for skat 254.548 179.391
2 Skat af arets resultat -58.030 -6.836
Arets resultat 196.518 172.555

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Overfgres til overfert resultat 85.918 64.555
Disponeret i alt 196.518 172.555
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.778.916 1.765.910
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.778.916 1.765.910

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 724.219 769.766
Finansielle anlaegsaktiver i alt 724,219 769.766
Anlaegsaktiver i alt 2.503.135 2.535.676
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 134.387 560.667
Udskudte skatteaktiver 5.500 17.000
Tilgodehavende selskabsskat 0 23.658
Andre tilgodehavender 0 12.292
Tilgodehavender i alt 139.887 613.617
Likvide beholdninger 211.009 0
Omsaetningsaktiver i alt 350.896 613.617
Aktiver i alt 2.854.031 3.149.293
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 500.000 500.000

6 Overfort resultat 1.264.111 1.178.193
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Egenkapital i alt 1.874.711 1.786.193
Geeldsforpligtelser

8 Geeld til realkreditinstitutter 823.975 898.388
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 823.975 898.388
Kortfristet del af langfristet gaeld 74.000 73.500
Gald til pengeinstitutter 0 304.729

9 Selskabsskat 46.530 0
Anden geaeld 34.815 86.483
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 155.345 464.712
Geeldsforpligtelser i alt 979.320 1.363.100
Passiver i alt 2.854.031 3.149.293

10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

2019 2018
@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 30.953 27.770
30.953 27.770

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat moder 46.530 12.342
Arets regulering af udskudt skat 11.500 -5.500
Regulering af tidligere ars skat 0 -6
58.030 6.836
31/12 2019 31/12 2018

Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.040.367 2.726.673
Tilgang i arets lgb 118.180 313.694
Kostpris ultimo 3.158.547 3.040.367
Af- og nedskrivninger primo -1.274.457 -1.185.984
Arets af-/nedskrivninger -105.174 -88.473
Af- og nedskrivninger ultimo -1.379.631 -1.274.457
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.778.916 1.765.910
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 2.100.000 2.100.000
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 2.240.000 2.240.000
Kostpris ultimo 2.240.000 2.240.000
Opskrivninger primo -261.097 -334.566
Arets resultat 118.453 165.469
Udbytte -164.000 -92.000
Opskrivninger ultimo -306.644 -261.097
Afskrivninger pa goodwill primo primo -1.209.137 -1.209.137
Afskrivninger pa goodwill ultimo -1.209.137 -1.209.137
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 724.219 769.766
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Arre Truck- og Traktorservice A/S Arre 40 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
Overfart resultat
Overfgrt resultat primo 1.178.193 1.113.638
Arets overfarte resultat 85.918 64.555
1.264.111 1.178.193
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 108.000 105.800
Udloddet udbytte -108.000 -105.800
Udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
110.600 108.000
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Ingen.

Noter
31/12 2019 31/12 2018
8.  Geeld til realkreditinstitutter
Gaeld til realkreditinstitutter i alt 897.975 971.888
Heraf forfalder inden for 1 ar -74.000 -73.500
823.975 898.388
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 529.583 603.897
9. Selskabsskat
Tilgodehavende selskabsskat primo -23.658 -6.728
Regulering af tidligere ars skat 0 -6
Betalt selskabsskat vedrarende sidste ar 23.658 6.734
Tilgodehavende selskabsskat vedrgrende tidligere ar 0 0
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 46.530 12.342
Betalt acontoskat for indevaerende ar 0 -36.000
46.530 -23.658
10. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 898 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 1.779 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.231 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
Selskabets pengeinstitut har til sikkerhed for gaeld, handpant i unoterede aktier nom. 420 t.kr.,
der er bogfart til 724 t.kr.
11. Eventualposter
|
:
:
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