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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for

Ejendommen Birkegade 17 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arre, den 19. maj 2016

Direktion

7=

Palte Pallesen
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Den uafhaengige revisors erklzaeringer

Til kapitalejeren i Ejendommen Birkegade 17 ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen Birkegade 17 ApS for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-

opggrelse, balance og noter, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sm3 virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregn-

skabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderli-

gere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillzeg til den udfgrte udvidede gennemgang af drsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-

bet.

Esbjerg, den 19. maj 2016

Sgren Rishgj
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Birkegade 17 ApS
Birkegade 17
6818 Arre
CVR-nr.: 26 10 56 92
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Palle Pallesen
Revision Martinsen
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6715 Esbjerg N
Dattervirksomhed Arre Truck- & Tra ktorservice, Arre
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i drift af ejendommen Birkegade 17, Arre, samt

eje kapitalandele i andre selskaber.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Arets nettoomszetning udger 298.447 kr. mod 291.324 kr. sidste 3r. Det ordinzere resultat efter skat
udger 460.764 kr. mod 416.182 kr. sidste &r. Ledelsen anser 8rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udigb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt,
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Birkegade 17 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af ophaevelse af Aarsregnskabslovens
undtagelsesbestemmelse i §42 (afszettelse af udbytte under geldsforpligteiser) aendret, sledes
udbytte til selskabsdeltagerne fremover afsaettes under egenkapitalen.

Ovenstaende aendring har medfgrt en forpgelse af egenkapitalen ultimo med kr. 101.200. Arets resul-
tat samt balancesummen er uzendrede for begge ar.n.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den

periode, som lejen vedrarer.

Ejendomsudgifter

Ejendomsudgifter indregnes i resultatopggrelse i den periode de vedrarer

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat ef-
ter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af &rets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger

af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke p& grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afs|uttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret p8 falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 8r indregnes i anskaffelses3ret som omkostninger i re-

sultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naer-
veerende &rsrapport, bindes ikke p3 opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital-

bevaegelser i tilknyttet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Ejendommen Birkegade 17 ApS som administrationsselskab soli-
darisk og ubegreenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter,
royalties og udbytter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sel-
skabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er s3ledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til lnets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pé I8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering p8 optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2015 2014
Lejeindtaegter 298.447 291.324
Udgifter ejendom -81.182 -63.054
Bruttoresultat 217.265 228.270
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -82.528 -82.328
Resultat fgr finansielle poster 134.737 145.942

1 Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 447.234 343.422
Fortjeneste ved salg af kapitalandel 0 21.749
2 @vrige finansielle omkostninger -81.917 -90.931
Resultat fgr skat 500.054 420.182
3 Skat af arets resultat -39.290 -4.000
Arets resultat 460.764 416.182
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséaret 101.200 99.800
Overfares til overfgrt resultat 359.564 316.382
Disponeret i alt 460.764 416.182
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 1.704.815 1.787.343
Materielle anleegsaktiver i alt 1.704.815 1.787.343
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.501.192 1.053.958
Finansielle anlzegsaktiver i alt 1.501.192 1.053.958
Anlaegsaktiver i alt 3.206.007 2.841.301
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 399.541
Udskudte skatteaktiver 11.500 33.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 192.630 0
Tilgodehavender i alt 204.130 432.541
Omseaetningsaktiver i alt 204.130 432.541
Aktiveri alt 3.410.137 3.273.842
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 680.181 320.617
Foresldet udbytte for regnskabsaret 101.200 99.800
Egenkapital i alt 1.281.381 920.417
Galdsforpligtelser
9 Geeld til realkreditinstitutter 1.118.204 1.191.725
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.118.204 1.191.725
Kortfristet del af langfristet gaeld 72.555 71.155
Geeld til pengeinstitutter 488.225 569.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.500 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 121.559 0
10 Selskabsskat 80.420 0
Anden geeld 231.293 510.745
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.010.552 1.161.700
Galdsforpligtelser i alt 2.128.756 2.353.425
Passiveri alt 3.410.137 3.273.842
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Arre Truck & Traktorservice A/S

2 @vrige finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger

3. Skat af drets resultat

Skat af 8rets resultat moder
Arets regulering af udskudt skat

4. Materielle anlaegsaktiver

2015 2014
447.234 343.422
447.234 343.422
0 483

81.917 90.448
81.917 90.931
17.790 0
21.500 4.000
39.290 4.000
Grunde og

bygninger

Kostpris primo 2.726.673
Kostpris ultimo 2.726.673
Af- og nedskrivninger primo 939.330
Arets afskrivninger 82.528
Af- og nedskrivninger ultimo 1.021.858
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.704.815
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Noter

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

31/12 2015 31/12 2014
5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris primo 3.920.000 4.200.000
Afgang i drets Igb 0 -280.000
Kostpris ultimo 3.920.000 3.920.000
Opskrivninger primo -750.052 -759.079
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 447.234 343.422
Arets tilbagefsrsler pa afgang 0 50.605
Udbytte 0 -385.000
Opskrivninger ultimo -302.818 -750.052
Afskrivninger p& goodwill primo -2.115.990 -2.267.134
Tilbagefgrte afskrivninger pa goodwill vedrgrende afhaendede
kapitalandele 0 151.144
Afskrivninger pa goodwill ultimo -2.115.990 -2.115.990
Regnskabsmaessig vardi ultimo 1.501.192 1.053.958
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Arre Truck- & Traktorservice A/S Arre 70 %
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
7. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 320.617 4,235
Arets overfgrte resultat 359.564 316.382
680.181 320.617
8. Foreslaet udbytte for regnskabséret
Udbytte primo 99.800 0
Udloddet udbytte -99.800 0
Udbytte for regnskabsiret 101.200 99.800
101.200 99.800
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
9. Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.190.759 1.262.880
Heraf forfalder inden for 1 ar -72.555 -71.155
1.118.204 1.191.725
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 827.047 904.634
10. Selskabsskat
Tilgodehavende selskabsskat primo 0 -26.050
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar 0 26.050
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 210.420 0
Betalt acontoskat for indevaerende &r -130.000 0
80.420 0
11. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.191 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 1.705 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 1.231 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabets pengeinstitut har til sikkerhed for gaeld, handpant i datterselskabsaktier nom. tkr.

1.050, der er bogfgrt til tkr. 1.501.
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