G
RONNE REVISION

Statsautoriserel Revisionsvirksomhed

Bornholm Hotels ApS

Strandvejen 79
3700 Rgnne
CVR-nr. 26 10 49 98

Arsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2023

(23. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling den 22. maj 2024

Morten RindtW

dirigent

St. Torvegade 12 - DK-3700 Ronne - TIf 56950595 - CVR-nr. 74717810 - post@ronnerevision.dk - www.ronnerevision.dk
STATSAUTORISERET REVISIONSVIRKSOMHED

medlem af Krectnn Nanmark na Kractan Clahal



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Hoved- og nggletal
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopggrelse

Pengestrgmsopggrelse 1. januar - 31. december

Noter

Side

15
16
18
19
20



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for Bornholm Hotels ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets penge-

stremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Regnne, den 3. april 2024
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Bornholm Hotels ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bornholm Hotels ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, penge-
stremsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsté som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ lIdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgnne, den 3. april 2024

R@nne Revision 1/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne7399
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Hoved- og nggletal

Set over en 5-drig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

2023 2022 2021 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hovedtal
Bruttofortjeneste 36.256 40.680 33.553 32.784 31.571
Resultat fgr af- og nedskrivninger
(EBITDA) 6.601 10.048 8.990 11.647 5.811
Resultat fgr finansielle poster 3.365 7.002 6.487 9.424 3.375
Resultat af finansielle poster -1.756 -1.223 -922 -823 -936
Arets resultat 1.274 4.186 4.538 4.440 2.009
Balance
Balancesum 137.542 140.561 136.951 122.220 111.829
Investering i materielle anlaegsaktiver 2.084 3.180 30.994 2.252 4.701
Egenkapital 47.648 46.697 41.010 36.034 31.773
Pengestrgmme fra:
- driftsaktivitet 3.378 9.786 51 10.133 6.889
- investeringsaktivitet -1.084 -3.180 -26.890 -5.928 -4.701
- finansieringsaktivitet -3.249 -4.128 16.641 -2.272 -2.943
Antal medarbejdere 70 72 62 62 76
Nggletal
Afkastningsgrad 2,4% 5,0% 5,0% 8,1% 6,0%
Soliditetsgrad 34,6% 33,2% 29,9% 29,5% 28,4%
Forrentning af egenkapital 2,7% 9,5% 11,8% 13,1% 12,6%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der
henvises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er at drive et hotel- og konferencecenter under navnet Bornholm Hotels,
som er det faelles navn for Fredensborg Badehotel, Griffen Spahotel og Hotel GSH.

Det primaere formal med samdriften af Fredensborg Badehotel, Griffen Spahotel og Hotel GSH er at
tiltraekke flere gaester til hotellerne for derigennem at gge Ipnsomheden pa hotellerne. For at lykkes
med det har de tre hoteller meget klare koncepter: Fredensborg Badehotel har fokus pa feriegaester,
som gnsker at slappe af med udsigt til @stersgen. Griffen Spahotel har primzaert fokus pa feriegzester,
som gnsker at nyde spa og wellness hele aret rundt. Hotel GSH har primzert fokus pa erhvervsgeester,
som @nsker at overnatte eller holde mgder og konferencer hele &ret.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Verden omkring hotellerne var ogsé i 2023 praeget af usikkerhed. Dels pga. krigen i Ukraine, som
fortsatte ind i 2023 — men situationen i Israel og Palestina fik ogsa en indvirkning pa gaesternes
rejselyst. Pdvirkningen ift. rejselyst er dog sveaer at male. P& den ene side er der fortsat hgje
fodevarepriser pa den anden side valger en del feriegeester at holde ferie i Europa — og gerne
Nordeuropa. Det har selvfgigelig pavirket driftsresultatet, som kunne have varet endnu bedre.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 1.274.166, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 47.648.372.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsaetninger og usikre faktorer

Det er sandsynligt, at krigen i Ukraine fortsatter i 2024 — og med de gvrige uroligheder i verden, sa
forventes 2024 at vaere praeget af usikkerhed. Virksomheden forventer alligevel et positivt resultat for
2024.

Sarlige forudszetninger for virksomhedens forventede udvikling

Den rentebzerende geeld er for ca. halvdelens vedkommende indgdet med fast rente, hvorfor moderate
@ndringer i renteniveauet ikke vil have nogen vaesentlig direkte effekt pd den kommende
indtjening.Der er derfor ikke behov for at indga saerlige rentedispositioner, udover det eksisterende.



Ledelsesberetning

Virksomhedens viden ressourcer, hvis de er af sarlig betydning for den fremtidige indtjening

| selskabets forretningsgrundlag indgér som et afledt omrade til selskabets primzre aktivitet med
hoteldrift ogsa at drifte et miljg og baeredygtigt hotel. Denne del stiller sarligt krav til medarbejdernes
videns ressourcer pa omradet, og selskabet arbejder malrettet med udvikling af baeredygtige initiativer.

Virksomhedens pavirkning af det eksterne miljg og foranstaltninger til forebyggelse, reduktion mv.

Selskabet udarbejder Igbende strategier for miljgrigtige lgsninger og driftsfrelse og dette indgar som
en naturlig del i selskabets malsaetninger for en baeredygtig drift.

Forsknings- og udviklingsaktiviteter i eller for virksomheden

Udviklingsaktiviteter omfatter primaeert udvikling af miljpvenlige og -rigtige lgsninger. Der er ikke
specifikt i aret afholdt udgifter til udviklingsaktiviteter.

Arets resultat sammenholdt med senest offentliggjorte forventning

Det var forventet, at krigen i Ukraine ville fa indflydelse pa rejselysten blandt de nordiske og tyske
turister. Det var usikkert om, det ville f3 en positiv eller en negativ indflydelse. Det kan konstateres, at
virksomheden klarede sig godt igennem 2023, og resultatet betragtes som tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bornholm Hotels ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser  for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af om-
kostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og ydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Vareforbrug kgkken, restaurant m.v.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder 3rets af- og nedskrivninger
af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 10-50 ar 19 %
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-15ar 0%
Indretning af lejede lokaler 10-25 ar 0%

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Andre vardipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastsaettes
under hensyntagen til varebeholdningers omszttelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer p& veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme
fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Dagsveerdireserve

Dagsvaerdireserven  indeholder den  akkumulerende nettoaendring i dagsvaerdien  af
sikringstransaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige pengestrsmme, og hvor den
sikrede transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven oplgses, nar den sikrede transaktion realiseres,
hvis de sikrede pengestrgmme ikke leengere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke leengere er
effektivt. Reserven for sikringstransaktioner repraesenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor
udggre et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til Ianets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som Ianets underliggende kontant-
vardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne tilskud
pd materielle anlaegsaktiver. Tilskuddene indtaegtsfgres i takt med afskrivningen pa de materielle
anlaegsaktiver.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgadr i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden gaeld.

Andring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og
under egenkapitalen i dagsvaerdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver
eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkost-
ninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode,
hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

Pengestrgmsopggdrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af k@b og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investerings-
aktivitet. | pengestremsopggrelsen indregnes pengestramme vedrgrende kgbte virksomheder fra an-
skaffelsestidspunktet, og pengestramme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstids-
punktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opggres som selskabets resultat reguleret for ikke-kontante driftspos-
ter, @&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindteegter fra kapitalandele indregnes under
'renteindtaegter og udbytter, modtaget'.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i stgrrelse eller sammenszetning af
selskabets kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hoved- og nggletalsoversigt
Forklaring af nggletal.

Resultat fgr finansielle poster x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo

Soliditetsgrad

Ordinzert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Forrentning af egenkapital
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

15

Note 2023 2022

kr. kr.
36.255.604 40.680.404
1 -29.654.250 -30.632.737
6.601.354 10.047.667
2 -3.236.284 -3.045.171
3.365.070 7.002.496
135.248 21.647
3 -1.891.368 -1.244.318
1.608.950 5.779.825
4 -334.784 -1.594.104
1.274.166 4.185.721
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlagsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Ravarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

16

Note 2023 2022
kr. kr.

6 118.403.089 120.621.588
6 6.234.676 6.517.995
6 2.863.892 1.926.592
127.501.657 129.066.175
7 1.400 1.400
1.400 1.400
127.503.057 129.067.575
370.691 428.193
370.691 428.193
1.192.709 1.442.224
0 131.060
1.491.266 1.696.390
8 785.297 641.575
3.469.272 3.911.249
6.198.812 7.153.995
10.038.775 11.493.437
137.541.832 140.561.012




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for dagsvaerdi af sikring
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henszettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Note 2023 2022
kr. kr.

5.300.000 5.300.000
501.193 1.500.938
41.847.179 39.896.216
47.648.372 46.697.154
9 7.376.718 6.814.464
7.376.718 6.814.464
27.218.703 28.639.997
3.437.500 4.710.316
10.000.000 10.000.000
31.885.161 31.729.692

10
72.541.364 75.080.005
10 3.217.091 3.724.000
2.157.626 3.633.030
8.355 0
11 0 988.266
4.592.306 3.624.093
9.975.378 11.969.389
82.516.742 87.049.394
137.541.832 140.561.012




Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023

Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsvaerdi

Arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 31. december 2023

Reserve for

Virksomheds-  dagsvaerdi af Overfgrt
kapital sikring resultat lalt
5.300.000 824.140 40.573.013 46.697.153
0 -414.035 0 -414.035
0 0 1.274.166 1.274.166
0 91.088 0 91.088
5.300.000 501.193 41.847.179 47.648.372
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Pengestrgmsopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
kr. kr.

Arets resultat 1.274.166 4.185.721
Reguleringer 16 5.213.439 5.334.806
Z&ndring i driftskapital 17 -413.392 2.536.393
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 6.074.213 12.056.920
Renteindbetalinger og lignende 135.248 21.647
Renteudbetalinger og lignende -1.843.679 -1.244.318
Pengestromme fra ordinaer drift 4.365.782 10.834.249
Betalt selskabsskat -988.266 -1.048.307
Pengestremme fra driftsaktivitet 3.377.516 9.785.942
Kgb af materielle anlaegsaktiver -2.083.988 -3.179.592
Modtaget tilskud 1.000.000 0
Pengestromme fra investeringsaktivitet -1.083.988 -3.179.592
Afdrag langfristede gaeldsforpligtelser -3.248.711 -4.127.608
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet -3.248.711 -4.127.608
Z&ndring i likvider -955.183 2.478.742
Likvider 1. januar 2023 7.153.995 4.675.253
Likvider 31. december 2023 6.198.812 7.153.995
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 6.198.812 7.153.995
Likvider 31. december 2023 6.198.812 7.153.995
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Noter

1 Personaleomkostninger
Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Heraf udger vederlag til direktion og bestyrelse

Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit

v

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2023 2022
kr. kr.
26.323.332 26.239.116
2.100.831 2.671.238
815.892 1.003.147
414.195 719.236
29.654.250 30.632.737
1.308.417 1.237.573
70 72
3.236.284 3.045.171
3.236.284 3.045.171
2023 2022
kr. kr.
300.000 300.000
1.591.368 944.318
1.891.368 1.244.318

I regnskabsposten "andre finansielle omkostninger" indgdr modtaget renteindtagter fra indgaet

renteswap pa kr. 205.790

4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

20

0 988.266
334.784 605.838
334.784 1.594.104




Noter

Resultatdisponering
Overfgrt resultat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets Ipb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

21

2023 2022
kr. kr.
1.274.166 4.185.721
1.274.166 4.185.721
Andre anlzaeg,

Grunde og byg- driftsmateriel Indretning af
ninger og inventar lejede lokaler
139.285.043 18.126.959 1.926.593

145.844 796.282 1.141.862
139.430.887 18.923.241 3.068.455
0 0 0

0 0 0
18.663.454 11.608.964 0
2.364.344 1.079.601 204.563
21.027.798 12.688.565 204.563
118.403.089 6.234.676 2.863.892




Noter

7 Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Opskrivninger 31. december 2023

Nedskrivninger 1. januar 2023
Nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

8 Periodeafgransningsposter

Andre veerdipa-
pirer og kapi-
talandele

1.400
1.400

O |o

O |Oo

1.400

Periodeafgransningsposter udggres af forudbetalte omkostninger vedrgrende forsikringspramier,

abonnementer samt vand og varme
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Noter

10

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2023

Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen

Udskudt skat indregnet pa egenkapitalen

Regulering af tidligere ars udskudte skat

Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2023

Henszettelse til udskudt skat vedrgrer:

Immaterielle anlaegsaktiver
Langfristede gaeldsforpligtelser
Skattemaessigt underskud

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

6.814.464 6.208.628
334.784 605.836
-91.088 0
318.558 0
7.376.718 6.814.464
14.657.213 13.794.996
-7.014.735 -6.980.532
-265.760 0
7.376.718 6.814.464
Geald

Geld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
29.932.407 29.060.794 1.842.091 19.207.785
6.085.316 4.812.500 1.375.000 0
10.000.000 10.000.000 0 10.000.000
31.729.692 31.885.161 0 0
77.747.415 75.758.455 3.217.091 29.207.785

Modtaget tilskud (periodeafgransningsposter) fordeler sig saledes:

2023 (2022)

RealDania = 15.817.779 (16.217.778)

Erhvervsstyrelsen / EU tilskud = 11.958.440(12.260.844)
Miljgstyrelsen = 2.384.721 (2.440.180)

@vrige tilskud = 790.888 (810.888)

Omistillingspuljen = 933.333 (0)

Total = 31.885.161 (31.729.690)
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Noter

11

12

13

Selskabsskat

Selskabsskat 1. januar 2023 988.266 988.266
Betalt skat -988.266 0
Selskabsskat 31. december 2023 0 988.266

2023 2022
kr. kr.
Oplysning om dagsvaerdi
Renteswap
ZAndringer der er indregnet i dagsvaerdireserven under
egenkapitalen 414.036 1.500.938
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 642.554 1.056.590

Selskabet har indgdet en renteswap med Nordea Bank A/S der indregnes til dagsveerdi.
Dagsvaerdireguleringer indregnes direkte i egenkapitalen. Renteswappen afdakker renterisikoen pa
en del af selskabets prioritetsgaeld der bestar af Cibor6 Ian i Nordea Kredit A/S. Hovedstolen udgar
kr. 8.307.066 og renteswappen sikrer en fast rente pa 1,13%. Renteswappen reduceres i takt med
afviklingen af prioritetsgaelden og udlgber den 30. juni 2034. Dagvaerdien er indregnet under andre
tilgodehavender.

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Carl Edvard Mogensen Holding ApS

(administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har indgdet en uopsigelig lejekontrakt med en arlig leje pa t.kr. 5.908.

Bevilget tilskud fra Realdania pa mio. kr. 20 kan kreeves tilbagebetalt med 1/10 pr. ar, dersom
ejendommen szelges i perioden indtil 30. juni 2025.
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Noter

14 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

15

Der er i ejendommen matr.nr. 310 d, Rgnne Markjorder tinglyst fglgende pantehzeftelser:

Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr., 12.750.000

Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr., 9.250.000

Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr., 14.250.000

Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr., 9.982.000, hvor Nordea har stillet garanti herfor, kr.
9.982.000

Ejerpantebrev til sikkerhed for Bornholms Erhvervsfond, Bornholms Brand og Sparbo Finans, stort
kr. 11.000.000. Den bogfgrte vaerdi af ejendommen udggr pr. 31. december 2023 mio. kr. 118.

Nzertstaende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

Trine Richter-Lund, Mgllebakken 7B, 3740 Svaneke, direktion

Susanne Helena Thomsen, Jaegersborg Alle 27A, 2th. 2920 Charlottenlund, bestyrelse

Tim Kofoed Stender, Storegade 17, 3740 Svaneke, bestyrelse og reel ejer som bestyrelsesmedlem i
fonden

Morten Rindtoft Hartelius, Valmuelgkken 11, 3700 Rgnne, bestyrelse og reel ejer som
bestyrelsesmedlem i fonden

Erik Munch Hansen, Strandvejen 1, 3700 Rgnne, bestyrelse og reel ejer som bestyrelsesmedlem i
fonden

Rose-Marie Mogensen, Kapelvej 8, 3700 Rgnne, reel ejer som bestyrelsesmedlem i fonden

Hjarne Bgrge Rasmussen, Syrenvej 21, 3720 Akirkeby, reel ejer som bestyrelsesmedlem i fonden

@vrige nzertstaende parter

Carl Edvard Mogensen Holding ApS (CVR.nr. 38789309), Kapelvej 8, 3700 Rgnne ejer alle anparter i
Bornholm Hotels ApS.

Carl Edvard Mogensens Fond (CVR.nr. 28859066), Strandvejen 79, 3700 Rgnne ejer alle anparter i
Carl Edvard Mogensen Holding ApS.

Transaktioner

Der er ikke oplyst om transaktioner med nzertstdende parter, da det er vurderingen, at alle
transaktioner er gennemfgrt pa markedsmaessige vilkar.
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Noter

15 Neertstaende parter og ejerforhold (fortsat)
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Carl Edvard Mogensen Holding ApS (CVR-nr. 38 78 93 09), Kapelvej 8, 3700 Rgnne

Koncernregnskab

Selskabet indgdr i koncernrapporten for moderselskabet Carl Edvard Mogensen Holding ApS (CVR-

nr. 38789309), Kapelvej 8, 3700 Rgnne

16 Pengestrpmsopggrelse - reguleringer
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Af- og nedskrivninger
Skat af arets resultat
Andre reguleringer

17 Pengestrgmsopggrelse - &ndring i driftskapital

Z&ndring i varebeholdninger
Z&ndring i tilgodehavender
Z&ndring i leverandgrer mv.

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi
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-135.248 -21.647
1.891.368 1.244.318
2.803.977 2.518.031

334.784 1.594.104

318.558 0
5.213.439 5.334.806

57.502 165.483

441.977 -356.668

-498.836 1.226.640

-414.035 1.500.938

-413.392 2.536.393




