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Bornholm Hotels ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Bornholm Hotels ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for

perioden 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne,den 11/J3 2022

Direktion

ichter-Lund

Bestyrelse

Moty L S

Susanne Helena Themsen Erik Munch Hansen Morten Harteli
Formand
mnder
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Bornholm Hotels ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne af Bornholm Hotels ApS
Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bornholm Hotels ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafh®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Bornholm Hotels ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnr
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnéar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften.
Hyvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere
kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af A&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Bornholm Hotels ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgnne,den 2\/ Y 2022

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofoed %ﬁﬁe&d\/

statsautoriseret revisor registreret revisor
mne 7399 mne 35435
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER
Bornholm Hotels ApS
Strandvejen 79
3700 Rgnne
Telefon: 569044 44
Hjemmeside: www.bornholmbhotels.dk
E-mail: tr@bornholmhotels.dk
CVR-nr.: 26 1049 98
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Susanne Helena Thomsen, formand
Erik Munch Hansen

Morten Hartelius

Tim K. Stender

Trine Richter-Lund
Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Anders Kofoed
Ingrid Sonne
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Bornholm Hotels ApS

HOVED- OG N@3GLETAL

2021 2020
HOVEDTAL
Resultat af primar drift .........c.cccoooiinenninecce 6.487.313 9.423.891
Resultat af finansielle poster .........cccccoceveviecererevenieeierene, -921.797 -823.119
ATets 1eSUIAL..........ooovvvvvveeeevnesisn s 4.538.348 4.439.933
Balancesum ... 136.950.799 122.219.940
Egenkapital...........ccocooniviiiniiiniiineeeeee e 41.010.494 36.033.988
PENGESTROMME
- fra driftsaktivitet..........cccoovvevivienneee e 50.572 10.133.481
- fra investeringsaktivitet ............cooveveeerereceereseescee e -26.890.477 5.928.402
heraf investering i materielle anlaegsaktiver........................... -30.993.876 -2.252.158
- fra finansieringsaktivitet..........cocvevrueverieerrereerereeeeceeeenenan, 16.641.367 -2.271.534
Antal personer besk@ftiget...........ccccoevirrevieeeeicieiereeeee, 62 62
NOGLETAL i %
AfKastningsgrad...........cccocevveverieenieieneenee e 4,7 1,7
SOliditetsErad........cocvecveiiiecieeieeeeieeeeeerr e 29,9 29,5
Forrentning af egenkapital.........ccccocoovevievinineeeeiiicieeee, 11,8 13,1

Forklaring af nggletal

Bruttomargin = (Bruttoresultat x 100)/Nettoomsztning

Overskudsgrad = (Resultat fgr finansielle poster x 100)/Nettoomsztning
Afkastningsgrad = (Resultat fgr finansielle poster x 100)/Samlede aktiver
Soliditetsgrad = (Egenkapital ultimo x 100)/Samlede aktiver

Forrentning af egenkapital =  (Arets resultat x 100)/Gennemsnitlig egenkapital

Hoved- og nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens
"Anbefalinger og Nggletal 2015".
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Bornholm Hotels ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er at drive et hotel- og konferencecenter under navnet Bornholm Hotels, som er
det felles navn for Fredensborg Badehotel, Griffen Spahotel og Hotel GSH.

Det primzre formdl med samdriften af Fredensborg Badehotel, Griffen Spahotel og Hotel GSH er at
tiltrekke flere gaster til hotellerne for derigennem at gge lgnsomheden pa hotellerne. For at lykkes med det
har de tre hoteller meget klare koncepter: Fredensborg Badehotel har fokus pa feriegaster, som gnsker at
slappe af med udsigt til Ostersgen. Griffen Spahotel har primert fokus pa feriegester, som gnsker at nyde
spa og wellness hele aret rundt. Hotel GSH har primert fokus pa erhvervsgaster, som gnsker at overnatte
eller holde mgder og konferencer hele aret.

Usadvanlige forhold

Den globale Corona pandemi har ogsd i regnskabsaret 2021 haft vasentlig indflydelse pa &rets drift i
selskabet. Saledes lukkede Griffen Spahotel ned i fire méaneder, og en stor del af medarbejderne blev sendt
hjem med Ign. Nationale og internationale gaster og virksomheder aflyste deres ophold, mgder og
konferencer — ikke bare i foraret — men i hele 2021.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat, som er pavirket af ovennavnte nedlukning, udggr t.kr. 4.538. Selskabets balance udviser en
samlet aktivmasse pa t.kr. 136.951, og en egenkapital pa t.kr. 41.010.

Det skal bemarkes, at selskabet har solgt en bygning med 28 varelser og en tidligere bestyrerbolig
beliggende pé Strandvejen 79 ved Hotel GSH til et andet selskab i Carl Edvard Mogensens Fond. Salget er
en del af den strategiske udvikling af Hotel GSH, hvor malet har veret, at alle mgde — og konferencegaster
kan mgdes og overnatte i ét samlet hotel- og konferencemiljg. Med den nye bzredygtige varelsesflgj, som
er bygget sammen med receptionsbygningen, har Hotel GSH nu 59 verelser og 10 mgdelokaler.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af &rets resultat er at overfgre resultatet til frie reserver. Selskabet har fortsat sine
normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet yderligere enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er
af sa vasentlig karakter, sé de bgr nevnes i ledelsesberetningen.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, serligt set 1 lyset af de konsekvenser som Corona pandemien har
haft pa selskabets drift.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2022

Den globale Corona pandemi har betydet, at hotellerne igen matte lukke meget ned for aktiviteterne i januar
2022 og samlet set forventes det, at 1. kvartal 2022 vil vaere pavirket af Post-Corona. Det er forventeligt, at
krigen i Ukraine kan fa indflydelse pa de nordiske og tyske gasters rejselyst. Det kan endnu ikke vurderes,
om det vil vaere i positiv eller negativ retning. Usikkerhed kan give farre internationale gester, men det kan
ogsa resultere i flere danske gester. Saledes vil 2022 vere praget af usikkerhed.
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Bornholm Hotels ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets viden ressourcer

I selskabets forretningsgrundlag indgar som et afledt omrade til selskabets primzre aktivitet med hoteldrift
ogsa at drifte et miljg og baredygtigt hotel. Denne del stiller serligt krav til medarbejdernes videns
ressourcer pa omradet, og selskabet vil intensivere samarbejdet med Horesta og Den Grgnne Nggle.

Serlige forretningsmaessige og finansielle risici

Den rentebzrende gzld er primert indgaet med fast rente og moderate @&ndringer i renteniveauet vil derfor
ikke have nogen vasentlig direkte effekt pd den kommende indtjening.

Der er derfor ikke behov for at indga sarlige rentedispositioner, udover det eksisterende.

Miljgforhold
Selskabet udarbejder lgbende strategier for miljgrigtige lgsninger og driftsfgrelse og dette indgér som en
naturlig del i selskabets mals@tninger for produktudvikling af bade indkgb og ydelser.

Forsknings- og udviklingsaktiviteter
Udviklingsaktiviteter omfatter primart udvikling af miljgvenlige og -rigtige lgsninger. Der er ikke specifikt
i aret afholdt udgifter til udviklingsaktiviteter.

Redeggrelse for samfundsansvar
Bornholm Hotels arbejder kontinuerligt med at udvikle driften af alle tre hoteller, sa selskabet i videst
muligt omfang har en positiv indflydelse pa det omkringliggende samfund.

Arets resultat ssmmenholdt med tidligere udmeldte forventninger

Det var forventeligt, at arets resultat blev pavirket af den globale Corona pandemi, som lukkede store dele af
Danmark og de omkringliggende lande ned. Dette havde en meget stor konsekvens for hoteldriften i
Bornholm Hotels. Set i det lys er drets positive resultat serdeles tilfredsstillende.
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Bornholm Hotels ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Bornholm Hotels ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for mellemstore klasse C selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og maéles
efterfglgende til dagsvardi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under langfristet gald.

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Néir de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de péagaldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettoomsatning, &ndring i varelagre,
andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden drets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til vareforbrug kgkken og renggring

Omkostninger til vareforbrug kgkken og renggring omfatter kgb af varer og ydelser, med fradrag af rabatter
samt arets forskydning i varebeholdningerne.
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Bornholm Hotels ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, autodrift, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Carl Edvard Mogensen Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde. Der foretages linezre afskrivninger baseret pd en vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger incl. grund 50 ar 27 mio kr.
Driftsmateriel, maskiner og biler 3-15ar 0
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Bornholm Hotels ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre vaerdipapirer
Andre vardipapirer, som bestar af unoterede aktier, indregnes til kostpris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette
regnskabsmassige skgn er indregnet.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgezld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til nominel veerdi.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter under langfristede galdsforpligtelser omfatter modtaget tilskud til foretagne
investeringer der amortiseres i takt med at de foretagne investeringer afskrives.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Pengestrgmsopggrelse
Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, &rets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved érets begyndelse og slutning.

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestrgm fra driftsaktiviteten opggres som drets resultat reguleret for @ndring i driftskapitalen og
ikke-kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver minus kortfristede geldsforpligtelser - eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Pengestrgm fra investeringsaktiviteten omfatter pengestrgmme fra kgb og salg af immaterielle, materielle og
finansielle anlagsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgm fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af

langfristede geldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestar af posten "Likvide beholdninger", der er indregnet i balancen under "Likvide midler".

Pengestrgmsopggrelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020

BRUTTOFORTJENESTE .........cccccooviniiniiinieeeeen, 32.554.627 32.783.972

2 PersonaleomkoStninger..........cccceeerrerrierienuenieeneerieseeressensenes -23.565.040 -21.136.944

3 Af- 0g nedskrivininger.......c..coccoeveverenninenecceeeeeee e, -2.502.274 -2.223.137

DRIFTSRESULTAT ........ccccoiiiitiiininieeeeree e, 6.487.313 9.423.891
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder ..o -75.000 0

Andre finansielle omKOStNINEET ..........c.cocevveveerenerenerieinnnn, -846.797 -823.119

RESULTAT FOR SKAT ......coooiiiieeeeeeeeeeeeennas 5.565.516 8.600.772

4 Skat af arets resultat...........ccoeveveeriereiiieerieeeeee e -1.027.168 -4.160.839

ARETS RESULTAT .......ccooovooiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 4.538.348 4.439.933
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

5  Grunde 0g bygninger.......cccoeieeiirieeeeiereieseeeee e 122.078.308 100.597.053
5  Andre anleg, driftsmateriel 0g inventar.............ccceeveveeerrennens 7.104.171 4.434.652
5 Indretning af lejede lokaler...........cccecovvivvineciicencicinieeene, 0 0
Materielle anlaegsaktiver...............c.ccocovvninniennieneenen, 129.182.479 105.031.705
Andre vardipapirer og kapitalandele ...............cccceeeeereennnnn, 1.400 1.400
Finansielle anlaegsaktiver.................c.ccccoooeiiiiiniiiiienene, 1.400 1.400
ANLAEGSAKTIVER. ..ot 129.183.879 105.033.105
Ravarer og hjzlpematerialer...............ccccccoverrerereverrerenreerennnne. 593.676 320.289
Varebeholdninger ..................cocooiiniiniinninnieee, 593.676 320.289
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............ccoouenu.. 1.698.411 570.288
Andre tilgodehavender ...........cccooevviinieniennniniceeeeee, 351.035 841.295

6  Periodeafgr&nsningsposter...........ccccocueererierieereneseseennenenns 448.545 581.172
Tilgodehavender ..................ccccoiniiniinnieeeeeen 2.497.991 1.992.755
Likvide beholdninger ................c.ccooooveiiiiiiiiiiiecececene, 4.675.253 14.873.791
OMSAETNINGSAKTIVER ........cccoiiiiiiinnieeneeens 7.766.920 17.186.835
AKTIVER ...ttt 136.950.799 122.219.940
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10
11
12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital...........ccccoevireneneneneneneeeeeeeee e 5.300.000 5.300.000
Overfart resultat............coeeieerirenieniiieneereseeeeee e 35.710.494 30.733.988
EGENKAPITAL.........cccoiiiieeeeeeeeeee e 41.010.494 36.033.988
Henszattelse til udskudt skat ...........c.ocoovveveeneniivreiiiceieiene, 6.208.628 5.241.501
HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccoceovvvnrirrennnne. 6.208.628 5.241.501
PrioritetSg@Id..........cccooerivieiiiiiie e 31.642.668 24.274.716
KreditinStEULer .. ..cc.covevirieieiiineicteteee e e 6.093.715 7.507.476
Geld til tilknyttet virksomhed............cccocovirviienninnecenennn, 10.000.000 0
Anden g@Id..........cocooiiiiirii e 459.886 425.870
Periodeafgra@nsningSposter............occecuevverienenieneeneneireeeeeennns 32.507.554 33.285.418
Langfristede gaeldsforpligtelser-......................cccccooevenn.n. 80.703.823 65.493.480
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 3.450.000 3.235.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............c.cocceuennnnn. 1.965.862 2.131.372
Geld til tilknyttet virksomhed.............ccceceevenrnninineceeenna, 0 6.521.085
Selskabsskat.........ccoceeireneniiinineece e 60.041 0
Anden g&Id..........cccooiiiiiii e 3.551.951 3.563.514
Kortfristede gaeldsforpligtelser ....................ccccoevvnrennnnen... 9.027.854 15.450.971
GZAELDSFORPLIGTELSER .............ccccovvniiiiireneen. 89.731.677 80.944.451
PASSIVER ..ottt 136.950.799 122.219.940

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Neartstaende parter

Ejerforhold
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EGENKAPITALOPG@JRELSE

Virksomhedskapital primo .............cccccevverinnecnnneeiin,

Virksomhedskapital ultimo .........................cccoeooeienn

Overfgrt resultat, primo..........cccecveeeeereriecieceereeeeeeeseeeree.

Arets resultat........
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2021 2020
5.300.000 5.300.000
5.300.000 5.300.000

30.733.987 26.472.639
4.538.348 4.439.933
438.159 -178.584
35.710.494 30.733.988
41.010.494 36.033.988




Arets resultat

Bornholm Hotels ApS

PENGESTROMSOPGOYRELSE

Af- 0g nedSKIiVRINger..........ccocevivererireneniesesieceee e
Andre reguleringer...........o.cocouveviienenineninereesee et
ZEndring af driftskapital............ccccoceveneninniineeeeeee,

Pengestrgmme fra drift for renter .....................ccooceennen.
Renteudbetalinger...........ccccoeveeirineneninenienieneecee e

Pengestrgmme fra driftsaktivitet .........................ccccccoee.

Kgb af materielle anlegsaktiver..............ccceovevveeeevrieiecneennnns
Salg af materielle anl@gsaktiver...........cccocoveveverueneeesiennen.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet............................

Afdrag langfristet g&ld..........cccooevierenenieciieeceee e,
Laneoptagelse realkredit..............ccccoeeveveieeeeeneeeeneereereenenn
Laneoptagelse andre ............cccoceeirivieeenieereeeereeeeeeeenens

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet............................

ZAndring i ikvider ..o,
Likvide midler, primo..........ccocovveveveniecienieieiieeeceeeceeenens

Likvide midler, ultimo.....................cccoocoevviiiiiiniiieeeeee.
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2021 2020
4.538.348 4.439.933
2.065.239 1.835.443
1.845.566 -452.092

-1.476.784 5.133.316
972.369 10.956.600
-921.797 -823.119
50.572 10.133.481
-30.993.876 -2.252.158
4.103.399 8.180.560
-26.890.477 5.928.402
-3.340.633 -2.271.534
9.982.000 0
10.000.000 0
16.641.367 -2.271.534
-10.198.538 13.790.349
14.873.791 1.083.442
4.675.253 14.873.791
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1

NOTER

2021 2020
Seerlige poster

Der er i dret modtaget t.kr. 7.154 i kompensation for Covid 19 hjzlpepakker, hvoraf kompensation for
hjemsendte medarbejdere udggr t.kr. 2.650. Det samlede belgb indgar i bruttoresultatet.

Personaleomkostninger

Antal personer besk@®ftiget ..........c.cocovevirenrininieneriieeeene, 62 62
LANNINGET ....ovoiviiiiiiiiiieceteer ettt 20.525.106 18.958.752
PenSIONET .......ocviiiiiiiiiiiiiic e 2.116.993 1.411.778
Andre omkostninger til social SIKring ............cccceeveveereeneennnne. 922.941 766.414
Personaleomkostningerialt ..................c.cccoooeovniniinnnn. 23.565.040 21.136.944

Af- og nedskrivninger

BYZNINGET ...ttt 1.852.029 1.908.545
Tilskud bygninger.........c.cccceevirerenenenineneneeeeee e -777.864 -7717.864
SMAANSKATTEISET ... .veeeeee et eeee e e e e e e eee e e 437.035 387.694
DriftSIMIAIET .....oeeiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e ee e e e e eaaeas 991.074 749.295
Tilskud driftsSmidIer.........c..oooveviiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0 -44.533
Af- og nedskrivningerialt..........................c.ocooiiiiinnn, 2.502.274 2.223.137
Skat af arets resultat

SKat af Arets reSULAL........ooveeeveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeereseereeeeeeeeeaes 60.041 0
Zndring af udskudt skat...........ccooeveiiinininiee, 967.127 4.160.839
Skat af arets resultatialt...............ccocooviervivvveiieeeeeeeenn, 1.027.168 4.160.839
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5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo..........cccceveevevenrenvenennnne.
Tilgang i arets Igb..........ccceeevevevreenenns
Afgangiarets Igb .........ccoceeveveeeinennns

Kostpris 31. december 2021
Af-/nedskrivninger, primo.....................

Af-/nedskrivninger pa afh@ndede
AKLIVET ..o

Af-/nedskrivninger 31. december
2021

Materielle anlaegsaktiverialt.............

Den seneste offentlige ejendomsvurdering udggr t.kr. 41.200.

Der er ikke i den offentlige vurdering medtaget den foretagne ombygning fra de seneste 4r.

6 Periodeafgransningsposter

Afholdte driftsomkostninger vedr. efterfglgende periode......

Periodeafgransningsposterialt................
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NOTER
Andre anleg,

Grunde og  driftsmateriel og Indretning af
bygninger inventar lejede lokaler
117.465.027 13.968.374 0
27.333.284 3.660.592 0
-6.268.275 0 0
138.530.036 17.628.966 0
-16.867.974 -9.533.721 0
2.268.275 0 0
-1.852.029 -991.074 0
-16.451.728 -10.524.795 0
122.078.308 7.104.171 0
2021 2020
448.545 581.172
.......................... 448.545 581.172
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NOTER
Regnskabsmas- Skattemassig Midlertidig
sig verdi verdi forskel

7 Udskudt skat

Materielle anlegsaktiver ....................... 129.182.479 68.453.884 60.728.595
Omsatningsaktiver.........cccceeevvereennnnee. 7.766.920 7.766.920 0
Langfristede galdsforpligtelser ............. -80.703.823 -48.196.269 -32.507.554
Kortfristede geldsforpligtelser.............. -9.027.854 -9.027.854 0
47.217.722 18.996.681 28.221.041
Hensattelse til udskudt skat ..., 6.208.628
Udskudt SKat, PIIMO........cccveeriiriiiieeiieieeeee ettt ere ettt ses e e ae e eae e 5.241.501
Regulering udskudt skat over resultatopg@relsen.............ccoveeeeeeecievieceeereereerenennn. 967.127
Hensattelse til udskudt skat .................cocoooniiiiiininiiniiecee e, 6.208.628
2021 2020
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NOTER
Restgeld efter 5
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
8 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeld ................... 26.134.715 33.717.668 2.075.000 16.140.000
Kreditinstitutter ................ 8.882.475 7.468.715 1.375.000 687.500
Geld til tilknyttet
virksomhed...........cccccucu... 0 10.000.000 0 10.000.000
Anden gald ...................... 425.871 459.886 0 0
Periodeafgransningspost-
[ OO RRSRRR 33.285.418 32.507.554 0 0
68.728.479 84.153.823 3.450.000 26.827.500

Selskabet har etableret en renteswap til afdeekning af et variabelt forrentet realkreditlan til et
fastforrentet 1an med udlgb i 2034. Verdien af renteswap udggr pr. 31. december 2021 t.kr. -444.
Modtaget tilskud med delvis tilbagebetalingspligt
fordeler sig séledes:
RealDania 16.617.778 17.017.778
Erhvervsstyrelsen / EU tilskud 12.563.249 12.865.654
Miljgstyrelsen 2.495.639 2.551.098
Andre tilskud 830.888 850.888

32.507.554 33.285.418
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NOTER

2021 2020

9 Eventualposter mv.

10

Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet en uopsigelig lejekontrakt med en arlig leje pa t.kr. 5.628.

Selskabet har en vakstkaution dekkende 75% af den til enhver tid nedbragte restgeld pa de tre
realkreditlan. Restgelden herpéd udger pr. 31/12 2021 tkr. 23.758.
Kautionen udlgber ultimo 2023.

Bevilget tilskud fra Realdania pa kr. 20 mio kan kraves tilbagebetalt med 1/10 pr. ar, dersom
ejendommen s&lges i perioden indtil 30/6 2025.

Der er bevilget tilskud fra Miljgministeriet pa t.kr. 3.550. Heraf afventer t.kr. 778 udbetaling pa
afslutning af delprojekt.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pad udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgir af moderselskabets
arsregnskab (CVR-nr. 38 78 93 09). Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og
kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen matr.nr. 310 d, Rgnne Markjorde tinglyst fglgende

pantehaftelser:

Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr. 12.750.000
Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr. 9.250.000
Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr. 14.250.000
Ejerpantebreyv til sikkerhed for Bornholms Erhvervsfond, Bornholms Brand og 11.000.000
Sparbo Finans, stort kr.

Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr. 9.982.000

Bogfart verdi af ejendommene udggr pr. 31. december 2021 kr. 122 mio. og driftsinventar kr. 7,1
mio.
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11

12

NOTER

2021 2020

Nertstaende parter
Selskabets nartstiende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Trine Richter, Mgllebakken 7B, 3740 Svaneke, direktion

Susanne Helena Thomsen, J&gersborg Alle 27A, 2th. 2920 Charlottenlund, bestyrelse

Tim Kofoed Stender, Storegade 17, 3740 Svaneke, bestyrelse

Morten Hartelius, Valmuelgkken 11, 3700 Rgnne, bestyrelse og reel ejer som bestyrelsesmedlem i
fonden

Erik Munch Hansen, Strandvejen 1, 3700 Rgnne, bestyrelse og reel ejer som bestyrelsesmedlem i
fonden

Kai Erling Munk, Reberbanevej 14, 3740 Svaneke, reel ejer som bestyrelsesmedlem i fonden
Rose-Marie Mogensen, Kapelvej 8, 3700 Rgnne, reel ejer som bestyrelsesmedlem i fonden
Hjarne Bgrge Rasmussen, Syrenvej 21, 3720 Akirkeby, reel ejer som bestyrelsesmedlem i fonden

Transaktioner:

Selskabet har i 2021 haft transaktioner med fglgende nertstaende parter, i form af udbetalt lgn eller
bestyrelseshonorar med ialt t.kr. 1.261.

Trine Richter

Susanne Helena Thomsen

Bo Hansen

Tim Kofoed Stender

Erik Munch Hansen

Der er ikke fastsat s@rlige incitamentsprogrammer for medlemmer af ledelsen.

Ejerforhold
Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pa kr. 5.300.000.

Carl Edvard Mogensen Holding ApS, Kapelvej 8, 3700 Rgnne
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