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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Green Solution House, Hotel Ryttergarden ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efier vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronne,den 7/ 2017
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne af Green Solution House, Hotel Ryttergirden ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Green Solution House

Hotel Ryttergirden ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efier arsregnskabsloven.

Det er vores opfatielse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhzngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, tigesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vamsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdzkke vesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigeiser er hojere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eiler tilsideszttelse af intern kontrol.
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmazssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstra&kkelige, modiftcere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere
kan fortstte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesbheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eiler vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Renne, den /4/’/ 2017

Roenne Revision I/S
Statsautoriseret rcvisl?njvirksomhcd

CVF?__‘rnr. 24_?17%}6/_.- )5 7“
mfﬁ&%&féﬂb

statsautoriseret revisor registreret revisor
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS
Strandvejen 79

3700 Ronne

Telefon: 56951913

Telefax: 56951922

Hjemmeside: www greensolutionhouse.dk
E-mail: info@greensolutionhouse.dk
CVR-nr.: 26 1049 98

Hjemsted: Bornholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Susanne Helena Thomsen, formand
Bo Hansen
Car| Edvard Mogensen

Trine Richter-Lund
Carl Edvard Mogensen

Nordea Bank A/S
Store Torv 16 - 18
3700 Ronne

Renne Revision I/S
Store Torvegade 12, |
3700 Reonne

Anders Kofoed
Ingrid Sonne
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er at drive et hotel- og konferencecenter.

Uszdvanlige forhold

Regnskabsiret 2016 har veret det forste hele driftsdr efter en omfattende ombygning af hotellet og en
opforelse af et nyt konferencecenter. Hotellet fremstir nu som et baredygtigt og miljerigtigt hotel- og
konferencecenter, der ogsi omfatter en a la carte restaurant baseret pa lokale og okologiske ravarer.

Det er en strategisk beslutning, at Green Solution House skal vere et hotel- og konferencecenter, som har
helarsabent, og mélet er, at Green Solution House skal vare med til at skabe en oget turisme uden for den
primere feriesesonen. | forhold til 2015 er oms®tningen steget med ca. 20%, hvilket serligt kan henfores
til et oget antal konferencer og forretningsrejsende.

Arsresultatet for 2016 er ikke tilfredsstillende, men som forventet, da det alt andet lige, vil tage nogle ar at
skabe et marked for meder og konferencer pA Bornholm. Det skal ogsd nevnes, at der § 2016 har veret
gennemfort renovering af badevarelser i en af hovedbygninger, da dette ikke var en del af
renoveringsprojektet i 2014.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er ingen veesentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. -6.606. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd t.kr. 133.835, og en
egenkapital pa t.kr. 30.988.

Der er til hele projektets gennemforelse modtaget tilskud pa 39,7 mio. kr. De modtagne tilskud er optaget
som en langfristet geeldsforpligtelse med hel eller delvis tilbagebetalingspligt og vil blive indtagtsfort i
samme takt som der foretages udgiftsforelse/afskrivning af de tilskudsberettigede aktiver. Der er i 2016
indtegtsfort 1,61 mio. kr.

Det forventes, at selskabets ejer Carl Edvard Mogensens Fond, vil yde en kapitaltilforsel pa op til kr. 4 mio.
i 2017 for at styrke selskabets likviditet og soliditet yderligere.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017

Selskabet har med virkning fra 1. april 2017 indgiet afiale om overtagelse af driften af Hotel Fredensborg
og Hotel Griffen. Samdriften af de 3 hoteller forventes at have en positiv indflydelse pé
kapacitetsudnyttelsen og indtjeningen. Endvidere forventes en rendyrkning af koncepterne for de tre hoteller
at tiltrazkke flere gzster til hotellerne.
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Green Selution House
Hotel Ryttergarden ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Green Solution House, Hotel Ryttergirden ApS for 2016 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C.

Under henvisning til arsregnskabsiovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncemen ikke
overskrider belobsgrenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved forste indregning i balancen til kostpris og males
efterfolgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under langfristet gld.

Zndring i dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pi egenkapitalen. Nir de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pagzidende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ®ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning

Nettoomsatningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og
risikoovergang til kober har fundet sted inden &rets udgang. Nettooms=ztningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ombkostninger til vareforbrug kakken og rengsring
Ombkostninger til vareforbrug kokken og rengering omfatter kob af varer og ydelser, med fradrag af rabatter
samt arets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lanrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lonrefusioner fra det offentlige.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med sosterselskabet Calle’s Invest ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgorelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé
forfaldstidspunktet.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde. Der foretages linexre afskrivninger baseret pd en vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier. lgangverende renovering og ombygning afskrives ikke for projektet er
tilendebragt.

Opskrivning af ejendommene bindes som nettoregulering direkte pa en s®rlig konto under egenkapitalen.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 39 mio
Driftsmateriel, maskiner og biler 3-10ar 0

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. [ tilfzlde, hvor nettorealisationsvardien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.
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Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
aconioskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af andringen af dette
regnskabsmassige skon er indregnet.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivaing af lanets kursregulering
péa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer samt anden gzld, miles til nominel vardi,

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtzegter i de efterfolgende r.
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Green Solution House

Hotel Ryttergirden ApS
RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE ... 4.677.866 4.437.216
1 PersonaleomKoStNINGET.. ..o iveieissncrcnseisensenacsensissessessssassesses -8.388.923 -7.776.640
2 ASKIIVIINEET...ceeeeemeerrevectssrtcrsstabsrisasrsssrossssesneseanssnanssnss -3.800.261 -2.690.965
DRIFTSRESULTAT ......cccovvinreirrmssanisersenisessssesssssasssens -7.511.318 -6.030.389
Andre finansielle indtBgLEr ..., 0 143.355
Andre finansielle omKkostninger ........cccvevevrernnnisnsiesninssinnens -1.101.584 -1.881.173
RESULTAT FOR SKAT .........ccooniininnnnsnriorissinissisisesaes -8.612.902 -7.768.207
3 Skat af arets resultat..........ccoceviiieinenninninisinmnnsmssnsesnenses 2.006.813 1.874.223
ARETS RESULTAT ......oovveerteenterstenessesrsssssrssssssasenssesnsass -6.606.089 -5.893.984

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........ovivemrcrercnencennn et s e siessnes -6.606.089 -5.893.984
DISPONERET I ALT ..o niencsecensesennanae -6.606.089 -5.893.984
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015

4 Grunde 0g BYEIHIEET ...cccoreeeeeeee sttt aes 124.085.538 126.889.110
4  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar..........ccoooevnvivrnennne 7.700.626 9.154.264
Materielle anleegsaktiver............oovvivnmvinninicininieninns 131.786.164 136.043.374
Andre vardipapirer og kapitalandele ..., 1.400 1.400
Finansielle anlegsaktiver............ccocoveiiicieiicinessseiicnnen, 1.400 1.400
ANLAEGSAKTIVER........oriiniiniinensne e 131.787.564 136.044.774
Révarer og hjmlpematerialer............coceverisrvisnriornrsorsssssissssens 197.247 146.007
Varebeholdninger ..., 197.247 146.007
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ......................... 113.711 725.102
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed ........occocciviinnnnes 1.371.392 0
Andre tilgodehavender ..ottt 36.570 1.001.252
Periodeafgrensningsposter................ 313.296 300.392
Tilgodehavender ... 1.834.969 2.026.746
Likvide beholdninger ... 14.730 28.380
OMSATNINGSAKTIVER.........cnviiniiiinncnininnesens 2.046.946 2.201.133
AKTIVER .....ccooiiriiriisissniesisismonssissssisssssnsissssenssssissssons 133.834.510 138.245.907
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital..........ccoecevceeinninicinnnneieceninin, 5.200.000 5.100.000
Overkurs ved miSSiOoN ..o v ieveeenmsnnesicnecseencsssseensniae 8.800.000 4.900.000
Reserve for opskrivninger ...t 16.899.480 17.041.830
Overfort resultat..........cceevrvrrccerinncnrsmmisiooie. 88.918 7.234.270

6 EGENKAPITAL..........coovvirirrnicniricsssnnssesesesresesssenas 30.988.398 34.276.100
Hensazttelse til udskudt skat ........coneiveirciniccnincsinicnniennneen 4.938.459 5.367.497
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........coivnnrerinirens 4.938.459 5.367.497
PriofitetSRId.......c.corrinrniiinirniisirninisonissneessesnesessnons 30.911.369 32.623.749
KreditinStEutter ........oooecimeniisinennnsnssnmssnisssrsssnses 10.130.840 10.818.340
Geeld til tilknyttet virksomhed..........cooiciiiiininimininniin, 14.000.000 10.600.000
Periodeafgransningsposter........cocvinnnimneiceninenesnsins 36.932.189 38.540.593

7 Langfristede geeldsforpligtelser...........ocoiininiinivcnianne, 91.974.398 91.982.682
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser................ 2.522.500 1.808.900
KreditinStitutter .......oovivinnivorioisnimsnmsssscsesssissessesanes 1.782.572 2.503.342
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........co.ovvirirvisiacsninas 651.860 1.074.566

8  Geld til tilknyttet virksomhed..........ccoovmereeomrcenricciniinniinins 0 590.160
0 Selskabsskat.........cccceremrecniirnnisinnnicnie e 0 0
ANden ZEId.......c.ovicinniersneeoneess s seesies 884.522 642.660
PeriodeafgransningsSposter.........cviinenesiinniesssssnns 91.801 0
Kortfristede gzldsforpligtelser .............ccevrrinvcnnicnnnnns 5.933.235 6.619.628
GAELDSFORPLIGTELSER ...........coccnnnnisnninriinnsionenns 97.907.653 98.602.310
PASSIVER .......ooviirinreinrerinietnnecsseaseesaesees st sessassenssssssne 133.834.510 138.245.907

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
11 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

NOTER

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget........coccooviviirnninnc s

LONNINEET ...veiveirrirerisissnirssnisserissssssrssissisessesssensenenssssssssssens
PENSIONET ....coeereieenercnisii it ss i bss s sbssssbsssnsnnas
Andre omkostninger til social SiKeing ........cocoviciniiinnininan,

2  Afskrivninger
BYZNINGET ...ttt s ens
TilsKud BYZNINGer....c.coverieceecrectee e seseses
SMAANSKATTRISEE ... vvveeeerrrrsrerrirrereerecrieseesserssentressarernsrensassenss
DASMIAIEE «.cveneeiierrrcrrernerersrireneisrsereeserssnesaessssaasssasessnesnsenses
Tilskud driftsmidler..........ccccorivreriverrennns Bivseessorsriivenssrrassensses

3 Skat af drets resultat
Skat af 8rets resulat...........coveririenieieesecncnseenaneneane
Zndring af udskudt sKat.........cocrerninnniinniensmensmes
Regulering af tidligere &rs sKat.........c.corvvreerinsievessraereresinnons
Repulering af tidligere ars udskudt skat ...........cooeereerevnnne.

Side 14

2016

30

7.563.985
524.064
300.874

8.388.923

3.919.147
-1.444.810
218.380
1.271.138
-163.594

3.800.261

errree——————

-1.617.925
-388.888

0

0

-2.006.813

2015

27

7.031.553
440.172
304915

7.776.640

2.556.697
-1.051.501
284.303
1.020.526
-119.060

2.690.965

-1.595.710
-204.302
-698.995

624.784

-1.874.223




Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

NOTER

4 Materielle anlegsaktiver
KOSEPris, PPIMO ..ot resisns s sesaes et eneanns
Tilgang i Arets Iob....c.ocvvviiiiriie e
Afgang i Arets Iob ..o

Kostpris 31. december 2016

OpSKFiVRINGET, PIIMO .....ccvireeivireriiirersrisiasisrerisssssssensssensnssnes
Afgang i Erets [ab ...

Opskrivninger 31. december 2016

Af-fnedskrivninger, primo.......cviiimsmnmrissos
Af-/nedskrivninger pd afhendede aktiver ..........cviviiiinnns
Arets af/nedsKIVRINEET ..o ssesesresesoneseossesess

Af-/nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2016......................

Grunde og
bygninger

115.810.536
1.115.575
0

116.926.111

18.563.500
0

18.563.500

-7.484.926
0
-3.919.147

-11.404.073

124.085.538

Den bogforte vardi af grunde og bygninger for opskrivning udgor t.kr. 105.522.
Den bogforte verdi af andre anleg, driftsmateriel og inventar for opskrivning udger t.kr. 4.598.

Andre anlag,
driftsmateriel og
inventar

11.243.038
0
0

11.243.038

3.285.000
-182.500

3.102.500

-5.373.774
0
-1.271.138

-6.644.912

7.700.626

Den seneste offentlige ejendomsvurdering udger pr. 31. december 2015 kr. 36.200.000.
Der er ikke i den offentlige vurdering medtaget den foretagne ombygning fra de seneste 3 ar.

5 Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed
Mellemregning Calles Invest ApS.........ccoivvnnsenerserannnes

Tilgodehavende sambeskatnings bidrag Calles Invest
NS
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2016 2015
-246.533 0
1.617.925 0
1.371.392 0




Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

6 Egenkapital

Virksomhedskapital..........
Overkurs ved emission......
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat ..........o.o.

NOTER
Forslag til
Kapital- resultat-

Primo regulering disponering Ultimo
5.100.000 100.000 H 5.200.000
4.900.000 3.900.000 0 8.800.000

17.041.830 -142.350 0 16.899.480
7.234.270 -539.263 -6.606.089 88.918
34.276.100 3.318.387 -6.606.089 30.988.398
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Geld i alt primo Geld i alt ultimo  Kortfristet ande! ar
7  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgzld .......ccovuene. 34.432.649 32.746.369 1.835.000 24.039.000
Kreditinstitutter ................ 10.818.340 10.818.340 687.500 4.812.500
Geld til tilknyttet

virksomhed........cocvcmncee 10.000.000 14.000.000 0 14.000.000

Periodeafgransningspost-
=1 SO 38.540.593 36.932.189 0 0
93.791.582 94.496.898 2.522.500 42.851.500

Selskabet har etableret en renteswap til afdeekning af et variabelt forrentet realkredit lan til et
fastforrentet 14n med udieb i 2034.

Veardien af renteswap udger pr. 31. december 2016 tkr. -136

Modtaget tilskud med delvis tilbagebetalingspligt

fordeler sig saledes:
RealDania

Erhvervsstyrelsen / EU tilskud
Miljostyrelsen

Andre tilskud

8 Ge=ld til tilknyttet virksomhed

Mellemregning Calles Invest ApS
Tilgodehavende sambeskatnings bidrag Calles Invest

..........................................

TS S SO NS SO

9 Selskabsskat

Skyldig skat Primo..........cccorvivererinereninnnene st
Skat af Arets reSulat......c.cveeeverrerereecrerrevrerssssnererecsmssemassessssessas

Skat af arets egenkapitalbevagelser

......................

-----------------

Regulering af tidligere &rs skat........ccoueemrmveeicnenreessorininennens
Betalt indkomst SKat i Aret........ccccecrerrcricisnncsennsnnirscrneresnens
Skat i sSambeskatniing ....c...coovveivnvinisiisiii e
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18.617.778

14.610.589

2.772.934

030.888

36.932.18%
2016 2015
0 2.091.199
0 -1.501.039
0 590.160
0 759.973
-1.617.925 -1.595.710
0 04.671
0 -698.995
0 -60.978
1.617.925 1.501.039
0 0




Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

NOTER

2016 2015

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

11

Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet har fiet bevilget en vaekstkaution dekkende 75% af den til enhver tid nedbragte restgeid pa
realkreditlan.

Kautionen udleber ultimo 2023

Bevilget EU tilskud fra Erhvervsstyrelsen pa kr. 15,9 mio kan krzves helt eller delvist tilbagebetalt
dersom projektbetingelserne ikke opretholdes.

Bevilget tilskud fra Miljeministeriet pa kr. 3,55 mio kan kraves tilbagebetalt dersom projektet ikke
gennemfoeres som anfert.

Bevilget tilskud fra Realdania pa kr. 20 mio kan kraves tilbagebetalt med 1/10 pr. ar fra det
tidspunktet hvor projektet er helt gennemfort, dersom betingelserne for modtagelsen ikke opretholdes
i hele pericden.

Af de bevilgede tilskud pa kr. 39,45 mio er der pr. 31. december 2016 udbetalt kr. 38,71 mio.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen matr.ar. 310 d, Ronne Markjorde tinglyst felgende

pantehaftelser:

Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr. 12.750.000
Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr. 9.250.000
Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr. 14.250.000
Ejerpantebrev til sikkerhed for Bornholms Erhvervsfond, Bornholms Brand og 11.000.000
Sparbo Finans, stort kr.

Ejerpantebrev til sikkerhed for Nordea Bank, stort kr. 3.000.000
Afgiftspantebrev stort kr. 750.000
Der er i ejendommen matr.nr. 310c¢, Renne Markjorde tinglyst felgende

pantehaftelser:

Realkreditpantebrev, Realkredit Danmark, stort kr. 98.500
Ejerpantebrev til egen disposition, stort kr. 60.000

Bogfort vaerdi af ejendommene udger pr. 31. december 2016 kr. 124 mio.
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