<
R RONNE REVISION

Statsaulotiseret Revisionivirksamhed

Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS
Strandvejen 79
3700 Ronne

CVR-nummer: 26104998

ARSRAPPORT
1. januar 2018 - 31. december 2018

(18. regnskabsar)

<
Godkendt pa selskabets generalforsamling, den /22019

P
Bo Hansen
Dirigent

St. Torvegade 12 - DK-3700 Ronne - Tif 56950595 - CVR-nr. 74717810 - post@ronnerevision.dk - www.ronnerevision.dk
STATSAUTORISERET REVISIONSVIRKSOMHED



Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPAtENINE .......ovevrrcemirmcrrrcenrinecererceeesreer s essssnee s s sras s sesesese st e senasesnasssssane
Den uafh®Engige revisors revisionspategning .......coceveveerecreniureereresreseseriesesesasserennss

Ledelsesberetning mv.
SelskabsoplySNINGer ......ccoiiiiii et aea s

LedelSeSBeretning........cccrcicrerre et re e ere e a e er e

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
Anvendt regnskabspraksis..........coeiiiiciniiininnnnnien
ReSultatopgarelSe .. ..ottt s ven e

Side 2

12
13
15



Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Green Solution House, Hotel Ryttergirden ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, séledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatielse en retvisende redegprelse for de forhold, bereiningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 2?/& 2019

Direktion
ﬂy gK @Q'f w‘-&
| Tring'Richter-Lund Carl Edvard Mo%ﬂ‘;iﬁ‘
Bestyrelse
Susanne Helena Thomsen Bo Hansen Carl Edvaé
Formand
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne af Green Solution House, Hotel Ryttergirden ApS
Pategning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Green Solution House

Hotel Ryttergirden ApS for perioden 1. januvar - 31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmeise med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er n@ermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstriekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyides
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet
péd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Green Solution House
Hotel Ryttergdirden ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnir
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at forts®tte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en viesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmerksom
pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstriekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzngere
kan forts=ztte driften.

+ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konkiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven,
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Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pd det udfprte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Renne, den 29/ 2019

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

/
Tl

Anders Kofoed Tonny Kofoed :
statsautoriseret revisor registreret revisor

mne 7399 mne 7454

FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Green Solution House

Hotel Ryttergarden ApS

Strandvejen 79

3700 Renne

Telefon: 56951913

Telefax: 56951922

Hjemmeside: www.greensolutionhouse.dk
E-mail: info@greensolutionhouse.dk
CVR-nr.: 26 10 49 98

Kommune: Bomholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Susanne Helena Thomsen, formand
Bo Hansen

Carl Edvard Mogensen

Trine Richter-Lund
Carl Edvard Mogensen

Nordea Bank A/S
Store Torv 16- 18
3700 Renne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Regnne

Anders Kofoed
Ingrid Sonne
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Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er at drive et hotel- og konferencecenter under navnet Bornholms Hotels, som er
det felles navn for Fredensborg Badehotel, Hotel Griffen og Hotel GSH.

Det primere formdl med samdriften af Fredensborg Badehotel, Hotel Griffen og Hotel GSH er at tiltrekke
flere gzster til hotellerne for derigennem at pge lgnsomheden pi hotellerne. For at lykkes med det har de tre
hoteller faet meget klare koncepter: Fredensborg Badehotel har fokus pa feriegester, som gnsker at slappe
af med udsigt til Dsterspgen. Hotel Griffen har primert fokus pd feriegester, som gnsker at nyde spa og
wellness hele dret rundt. Hote! GSH har primert fokus pd erhvervsgester, som gnsker at overnatte eller
holde mgder og konferencer hele dret. Bornholm Hotels kan i 2018 se en positiv udvikling i antallet af
gaster, der pnsker at holde mpgde og konferencer pi Bornholm. Det er ogsd tydeligt at se, at flere og flere
gaster kommer pd weekendophold pa Hotel Griffen om vinteren. Delte er et direkte resultat af selskabets
pgede fokus pd markedsfgring af Bornholm som vinterdestination.

Uszdvanlige forhold

Arsresultatet for 2018 er tilfredsstillende, om end den ordinzre hoteldrift ikke lever op til budgettet. Sdledes
skyldes det negative resultat primzart, at det dirlige vejr i marts gav en dirlig start pa dret for Fredensborg
Badehotel. Dertil kommer, at fordrets forhandlinger om lock-out gav mange aflysninger af mgder og
konferencer pd Hotel GSH. Trods en solrig sommer, har det ikke veret muligt at indhente den tabte
indtjening.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vesentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udgpr tkr. -1.312. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pi tkr. 112.232, og en
egenkapital pa t.kr. 16.292.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2019

For at styrke selskabets egenkapital vil moderselskabet i 2019 tilfgre selskabet kr. 14 mio.

Selskabet forventer, at den omfattende markedsfgring af Bornholm Hotels vil give et gget antal gaster, og
sarligt i efterir — og vintermdneder. Selskabet forventer et positivt resultat for 2019,
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Green Solution House, Hotel Ryttergirden ApS for 2018 er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C.

Under henvisning til rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncemen ikke
overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvierdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og males
efterfglgende til dagsvardi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under langfristet geld.

ZAndring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pé egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @®ndringer som en del af kostprisen for de pégeldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indizgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne "nettoomsatning, &ndring i varelagre,
andre driftsindtazgter, omkostninger til rivarer og hj=lpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering og
risikoovergang til kpber har fundet sted inden drets udgang. Nettooms=ziningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til vareforbrug kekken og renggring
Omkostninger til vareforbrug kgkken og renggring omfatter kgb af varer og ydelser, med fradrag af rabatter
samt drets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Carl Edvard Mogensen Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pd grunde. Der foretages line®re afskrivninger baseret pd en vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier,

Brugstid Restveerdi
Bygninger incl. grund 50 ar 25 mio
Driftsmateriel, maskiner og biler 5-154r 0

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeide, hvor nettorealisationsva®rdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.
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Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdie omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevierdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsvzrdi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette
regnskabsmassige skgn er indregnet.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzld méles til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld. For obligationsiin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, miles til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter under langfristede gazldsforpligtelser omfatter modtaget tilskud til foretagne
investeringer der amortiseres i takt med at de foretagne investeringer afskrives.
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS
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2018 2017
25.856.472 23.589.444
-24.572.554 -20.989.054
-2.015.889 -2.126.203
-731.971 474.187
-955.040 -1.033.336
-1.687.011 -559.149
374.688 113.479
-1.312.323 -445.670
-1.312.323 -445.670
-1.312.323 -445.670




Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2018 2017

4 Grunde 0g BYZNINEEr ..o v ense s 102.471.472 103.678.379
4 Andre anleg, drifismateriel og inventar........c.cccervcrcerncenene 3.901.612 4.033.898
Materielle anlaegsaktiver..........ccocooooeiiniinnicnrccceene 106.373.084 107.712.277
Andre vardipapirer og kapitalandele ... 1.400 1.400
Finansielle anlegsaktiver............cccceviiiinnnnnininin, 1.400 1.400
ANLAEGSAKTIVER...........cccoorncverccntcenens 106.374.484 107.713.677
Révarer og hjzlpematerialer.........cconnnnnnccnnecnnncnannen. 468.994 760.132
Varebeholdninger ... 468.994 760.132
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........ovvnnnnee. 1.285.835 871.035
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed ........ccocvcvnnnenane 1.339.177 2.353.297
Andre tilgodehavender.........cuuiinicicinnen 235.696 189.479
Periodeafl graensningsposter....... .o i 690.747 705.604
Tilgodehavender ... 3.551.455 4.119.415
Likvide beholdninger ............cooorivrciinieececrerecrerecnrireens 1.837.549 3.169.020
OMSAETNINGSAKTIVER. ... 5.857.998 8.048.567
%L O R e e B R e P S A 112.232.482 115.762.244
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Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital.......c..cooceiviinininninininicnne 5.300.000 5.300.000
OVErfIt FESUNAL .. oveeereeeeieeiereisaeesnessr s seesisresessssesnesensensasss 10.992.307 12.428.217
EGENKAPITAL.......oncceviniiniiibisisssrssnasans 16.292.307 17.728.217
Henszttelse til udskudt skat ........oocovvevvrviniininminiiin. 651.559 1.040.365
HENSATTE FORPLIGTELSER .............cccccone.. 651.559 1.040.365
Prioritetsg@ld. ....coveeeeee e 27.256.376 29.002.429
KreditinStitutler ......coveveereenereeeeereererearereraenesessesesnnsnssonses 10.130.840 10.818.340
DEPOSIA. cevirecercrire sttt era st nrea 4,000 4.000
Geeld til tilknyttet vicksomhed..........cccoocnivnvnncinnniiininens 14.000.000 14,000,000
Periodeafgraensningsposter.....c.iiinneninns 35.049.273 35.990.731
Langfristede geldsforpligtelser ..o, 86.440.489 89.815.500
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.........conunn. 2.562.500 1.842.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......c.cccconeercrecrcrneneene 1.787.973 1.494 752
Selskabsskat....iiiie s 0 0
Anden ZRId........criiinin s 4.497.654 3.841410
Kortfristede geeldsforpligtelser ..., 8.848.127 7.178.162
GZAELDSFORPLIGTELSER ............ccoviiiiininiiiins 95.288.616 96.993.662
PASSIVER ........coooniiiireieniinennese et nesssesesstssseseesessssensos 112.232.482 115.762.244

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

NOTER

1 Personaleomkostninger
Antal personer besk@®fliget ..oovviviveinninniiiiniiee,

LONDINEET ...coeivitii et s nsne e
3 (T[] 1 1= R
Andre omkostninger til social SIKMNg .......cooecevrveerrevenvrenreranns

2 Afskrivninger
BYBIINGar- . or s S AR AT
Tilskud BYZNINEEr ..ottt e
S I AISICRETC RO, oo oxvussonisisweninsss o s sins by ass s e s
B 10 T ] o e e o e e e B R
Tilskud driftsmidler...........cocooooiiiniiii e

3 Skat af arets resultat
Skat af Arets resultal..........vevverererecerrrrenireserrersnesesesosassoress
Zndring af udskudt skat..........coovvmiriri
Regulering af tidligere Ars SKat.......cccecveverveereriencrereesrensenraens
Regulering af sambeskatningsbidrag.........ccccocoveniicncnnnnnns

Side 15

2018 2017
74 44
22.035.084 19.030.947
1.406.432 1.284.865
1.131.038 673.242
24.572.554 20.989.054
1.843.658 1.843.658
-177.864 -771.864
356.244 481.775
757.445 742.228
-163.594 -163.594
2.015.889 2.126.203
0 471.415
-388.806 868.426
14.118 0

0 -510.490
-374.688 -113.479




Green Solution House
Hotel Ryttergdrden ApS

NOTER

Andre anlzg,

Grunde og  driftsmateriel og

bygninger inventar

4 Materielle anlegsaktiver

KOSIPIiS, PriMO ..cocceciccienireetr e e saesssasvenne 116.926.109 11.421.038
Tilgang i Arets Ib.......vieiieieee e 636.752 625.159
Afgang i 8rets Igb ..o 0 -304.116
Kostpris 31. december 2018 117.562.861 11.742.081
Af-/nedskrivninger, primo... . -13.247.731 -7.387.140
Af-/nedskrivninger pa aﬂmendede aktlver .............................. 0 304.116
Arets af-/medskrivninger........ccooiiinicneneeeceo e -1.843.658 -757.445
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 -15.091.389 -7.840.469
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018...................... 102.471.472 3.901.612

Den seneste offentlige ejendomsvurdering udggr pr. 31. december 2018 t.kr. 41,200.
Der er ikke i den offentlige vurdering medtaget den foretagne ombygning fra de seneste &r.

2018 2017
5 Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed
Mellemregning Calles Invest ApS.........cccovnieeinniincincinirnns 1.339.177 1.371.392
Tilgodehavende sambeskatnings bidrag Calles Invest
APS ottt e ea ettt 0 981.905
1.339.177 2.353.297
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

NOTER
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
6 Egenkapital
Virksomhedskapital.......... 5.300.000 0 0 5.300.000
Overfart resultat ............... 12.428.216 -123.586 -1.312.323 10.992.307
17.728.216 -123.586 -1.312.323 16.292.307
Gald 1 alt Gzldialt Kortfristet Restgzld efter
primo ultimo andel Sar
8 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 30.844.429 29.131.376 1.875.000 19.850.000
Kreditinstitutter ................ 10.818.340 10.818.340 687.500 4.814.000
Deposita.......coveeineriniiesnnns 4.000 4.000 0 0
Geld til tilknyttet
virksomhed........covcerenneeen. 14.000.000 14.000.000 0 14.000.000
Periodeafgrensningspost-
-7 S ORUP RO 35.990.731 35.049.273 0 0
91.657.500 89.002.989 2.562.500 38.664.000
Selskabet har etableret en renteswap til afdekning af et variabelt forrentet realkredit lan til et
fastforrentet lan med udlgb i 2034. Vardien af renteswap udger pr. 31. december 2018 t.kr. -175
Modtaget tilskud med delvis tilbagebetalingspligt fordeler sig siledes:
RealDania 17.817.778
Erhvervsstyrelsen / EU tilskud 13.678.591
Miljgstyrelsen 2.662.0i6
Andre tilskud 890.888
35.049.273
2018 2017
9  Selskabsskat
Skat af Arets resultat..........coooeeereece e 0 -471.415
Regulering af sambeskatningsbidrag......c..occoveieeeninienaneen. 0 -510.490
Skat 1 sambeskatning .......ccveverirveinrneerenrereerereoenvesersrssnesserens 0 081.905
0 0
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

NOTER

10 Eventualposter mv.

11

Eventualaktiver
Selskabet rdder ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgdet en omsatningsbestemt lejeaftale omkring leje af to hoteller. Lejeaftalen kan
opsiges til ophgr til en 1. januar. Leje i opsigelsesperioden andrager som minimum 1,7 mio kr.

Selskabet har en vekstkaution dekkende 75% af den til enhver tid nedbragte restgzld pa
realkreditlin.
Kautionen udlgber ultimo 2023.

Bevilget EU tilskud fra Erhvervsstyrelsen pd kr. 15,9 mio kan kraeves helt eller delvist lbagebetalt
dersom projektbetingelserne ikke opretholdes indtil juni 2020.

Bevilget tilskud fra Realdania pa kr. 20 mio kan krzves tilbagebetalt med 1/10 pr. ir, dersom
ejendommen szlges i perioden indtil 30/6 2025.

Der er bevilget tilskud fra Miljgministeriet pa t.kr. 3.550. Heraf afventer t.kr. 778 udbetaling pi
afslutning af deiprojekt.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske seiskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafier selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgidr af moderselskabets
arsregnskab (CVR-nr. 38 78 93 09). Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og
kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets hzeftelse udger et stgrre belgb.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen matr.nr. 310 d, Rgnne Markjorde tinglyst felgende

pantehzftelser:

Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr. 12.750.000
Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr. 0.250.000
Realkreditpantebrev, Nordea Kredit, stort kr. 14.250.000
Ejerpantebrev til sikkerhed for Bornholms Erhvervsfond, Bornholms Brand og 11.000.000
Sparbo Finans, stort kr.

Ejerpantebrev til sikkerhed for Nordea Bank, stort kr. 3.000.000
Afgiftspantebrev stort kr. 750.000
Der er i ejendommen matr.nr. 310c, Rgnne Markjorde tinglyst fglgende

pantehzftelser:

Realkreditpantebrev, Realkredit Danmark, stort kr. 08.500
Ejerpantebrev til egen disposition, stort kr. 60.000

Bogfart verdi af ejendommene udggr pr. 31. december 2018 kr. 102 mio. og driftsinventar kr. 3,9
mio.
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Green Solution House
Hotel Ryttergarden ApS

NOTER

12 Ejerforhold

Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pd kr. 5.300.000.

Carl Edvard Mogensen Holding ApS, Kapelve;j 8, 3700 Rgnne

Side 19



