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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2022 for Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at fravaelge revision for opfyldt.
Assens, den 24. maj 2023

Direktion:

7z

Ole Court Meier




REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 24. maj 2023

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

C\)&;QC{;V 4&(\\€{5\5{) ")
Margit F’?e}fund Hansen

Registreret revisor
mne3844
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsudlejning.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og é&rets resultat anses for mindre tilfredsstillende. Selskabet har tabt hele
anpartskapitalen. Kapitalejer har givet tilsagn om at stille den nedvendige kapital til radighed.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomszatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsztning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver '
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter
eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster
der fores direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantléan svarer til lanets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi p& laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



RESULTATOPGYRELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER
2022 i 20211
Note hele kr. 1.000 kr.

1. BRUTTOFORTJENESTE ........cccccomniiiiiriiiieneenn. 33.780 32

ASfSKIIVIINGEr  .....cooovnennn st -18.431 -19

DRIFTSRESULTAT o 15.349 13
2. Finansielle omkostninger ucissssumvsssvssesmsisssissii -17.113 -16

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT .........ccceuueee. -1.764 -3
3. Skat af arets resultat ........cccoevvviereire e -5.042 -5

ARETS RESULTAT ..o ssenesessnnes -6.806 -8

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfart resultat .....coovivveeieieireerie e eraeens -6.806 -8

Forslag til udbytte for regnskabsaret — .........ccccoeeerernnnne 0 0

Disponeret i alt  ...occooieeieicieeer e -6.806 -8




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVERT ALT ..o

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVER T ALT  iiscvsisssnsssovissssssmiveomsmsssisssssssonsinvass

20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
827.123 846
827.123 846
20.701 4
0 4
20.701 8
2.354 17
23.055 25
850.178 871




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ..o

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret — ..........cocveevivivnncns

EGENKAPITAL T ALT ....cccoooiiiiiniiienincresneeaniina

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsg@ld  ...coecvieee e
DEPOSItAa oot

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geeld  .....cccoovvverrevreinnnne
Skyldigt sambeskatningsbidrag .......ccccceeveeeieciencennens

Anden geld

GALDSFORPLIGTELSERTI ALT .......cocveivinnne

PASSIVERIT ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

10

2022 1 20211

hele kr. 1.000 kr.
200.000 200
-294.623 -288
0 0
-94.623 -88
810.255 860
33.000 33
843.255 893
52.000 52
796 0
48.750 14
101.546 66
944 .801 959
850.178 871

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo
Overfort resultat:
Saldo primo

Arets resultat

Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO

11

20221 2021 1
hele kr. 1.000 kr.
200.000 200
200.000 200
-287.817 -280
-6.806 -8
-294.623 -288
-94.623 -88




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettoomsa&tning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt brutto-

fortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Skatteveerdi overfort ved sambeskatning ...

Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2022
Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivning

Af- og nedskrivninger 31. december 2022
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

Offentlig ejendomsvurdering 2022

............................................................................

2022 i 20211
hele kr. 1.000 kr.
.............. 10.863 10
.......... 6.250 6
17.113 16
.......... 0 0
.............. 796 0
.............. 4.246 D
5.042 5
Grunde
0g
bygninger
1.343.637
0
0
. 1.343.637
498.083
18.431
. 516.514
............................ 827.123
.. 670.000



Note

13

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/12022  31/12 2022 Afdrag Restgzld
geld i alt geld 1 alt na&ste ar efter 5 ar

Prioritetsgeeld .......cccoeeeene 912.470 862.255 52.000 597.000

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgér af arsrapporten for Anparts-
selskabet af 26/5 2003, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 889 t.kr., er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udger 827 t.kr.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



