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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2019 for Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at fravalge revision for opfyldt.
Assens, den 29. juni 2020

Direktion:
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Ole Court Meier




REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 29. juni 2020

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

C&Qo,ﬁﬁz»seh
Margit Fratund Hansen

Registreret revisor
mne3844
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsudlejning.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med Aarsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ér.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifelge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYgIINger..........co.o. sisisisissisississsissisaibineersraneranes 50 &r Restvaerdi: 0%

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi péa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa general-
forsamlingen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgald er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2019

Nettoomsa&tning ......c.coeeeceveveereneenne

Andre eksterne omkostninger

BRUTTOFORTJENESTE ..........

Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT ....cccccoiiiiinnimininiinneneneississnonn

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger .................

...............................

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...........ccouce.e.

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT icicissivonivcsmseyimmmsaii

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfort resultat  — .ooooevevereieeeeeeeeieenes

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

20191 20181

hele kr. 1.000 kr.
68.254 68
-27.138 -29
41.116 39
-18.431 -18
22.685 21
0 0
-18.778 -25
3.907 -4
-6.289 -6
-2.382 -10
-2.382 -10
0 0
-2.382 -10




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
20191 20181

Note hele kr. 1.000 kr.

ANLAGSAKTIVER:
3. Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger .....suwsumsssisasmmasmsimsimsmmsoias  082-416 901
ANLAGSAKTIVERT ALT .....ccoiiiiciiicinirenienienn. . 882,416 901
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender .........cccceeiiiiriieeiieieese e 13.878 13
Udskudte skatteaktiver — ......cccooeverninnsiinineissnineinennns 13.543 20
27.421 33

Likvide beholdninger ..........cccccocviiiviiiiiincniiiiciincnins 54.465 33
OMSATNINGSAKTIVERT ALT ... 81.886 66

AKTIVER I ALT anusnsusssassioesssnsmssssnsss  904.302 967




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
20191 2018 i
Note hele kr. 1.000 kr.
4. EGENKAPITAL:

Anpartskapital sssasssssasiissssisvassisssisis. | 200,000 200
Overfort resultat  seasmmsmmssmomessmesmmesesuses 271,418 -269
Forslag til udbytte for regnskabséret .........cccccccvvivieennnns 0 0
EGENKAPITAL TALT ..o -71.418 -69

5. LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld  ..cccooviieeeeceee e 988.970 989
DEPOSITA  coeeeerecieiceteeee ettt 33.000 33
1.021.970 1.022

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
5 Kortfristet del af langfristet geeld — ....coeeveveveciecieie 0 0
Anden geld ..o 13.750 14
13.750 14
GALDSFORPLIGTELSERI ALT .........cccceveeeeeee. 1.035.720 1.036
PASSIVER T ALT ..o 964.302 967

6. EVENTUALPOSTER
7. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
8. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



Note

NOTER

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. 1 gvrigt
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2019
Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris 31. december 2019

Nedskrivninger 1. januar 2019
Arets nedskrivning

Nedskrivninger 31. december 2019
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2019

Offentlig ejendomsvurdering 2019

20191
hele kr.

11

20181
1.000 kr.

12.528
6.250

13
12

18.778

25

6.289

6.289

Grunde
0g

bygninger

1.343.637

0
0

. 1.343.637

442.790

N 18.431
. 461.221
. 882416

. 670.000



Note

12

NOTER
EGENKAPITAL:
Forslag til
11 Udbetalt arets resul- 31/12
2019 udbytte tatfordeling 2019
Anpartskapital .........cceceeree.. 200.000 0 0 200.000
Overfort resultat .................. -269.036 0 -2.382 -271.418
Forslag til udbytte ............... 0 0 0 0
-69.036 0 -2.382 -71.418

Anpartskapitalen er fordelt sdledes: 1 anpart a kr. 200.000.
Der har ikke varet andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/12019  31/122019 Afdrag Restgeeld
gaeld i alt geld i alt naste ar efter 5 &r

Prioritetsgaeld .......cccccceeeeee. 988,970 988.970 0 900.000

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet haefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 989 t.kr., er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udgor 882 t.kr.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



