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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2021 for Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at fravalge revision for opfyldt.

Assens, den 23. maj 2022

Direktion:

Ole Court Meier
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Odense, den 23. maj 2022

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

Margit Frelund Hansen

Registreret revisor
mne3844
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS
Ny Adelgade 4 A, st.

5610 Assens

Telefon: 40331690
CVR-1r.: 26 1044 08
Stiftet: 27. juni 2001
Hjemsted: Assens

Regnskabsér: 1. januar — 31. december

Ole Court Meier

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsudlejning.

Uszedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og darets resultat anses for mindre tilfredsstillende. Selskabet har tabt hele
anpartskapitalen. Kapitalejer har givet tilsagn om at stille den nedvendige kapital til rddighed.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredgade 14 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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Note

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE

Afskrivninger imsisimanssiianaE G

DRIFTSRESULTAT ..o

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...,
Skat af Arets reSultat  ..oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeee e

ARETS RESULTAT ......ooooovererereieeeseeeeeeeiesesnnaenanns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret —...........cccceueneee.
Disponeret i alt  .....cccccovceninerienirerrese e

2021 i 2020
hele kr. 1.000 kr.
32.250 31
-18.431 -19
13.819 12
0 0
-16.539 -17
2.720 -5
-4.831 -4
-7.551 9
-7.551 -9
0 0
-7.551 -9
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

20211 2020 i

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0og bygninger ........ccccoveeeimvsreesirisisrisinennnneee. 845,554 864
ANLAGSAKTIVERI ALT ..o 845.554 864
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ..o 4.429 0
Udskudte skatteaktiver — ..........ccoeevimiinnineiiicninisineenns 4.246 9

8.675 9

Likvide beholdninger ............ccccooiieiiiiiiiniccenneereenne 17.173 57
OMSATNINGSAKTIVERT ALT .......ccoovevivviiennee 25.848 66
AKTIVER I ALT iasinismuaismvoniesinmevismess 871.402 930
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ...
OVerfart reSultal oot ee s e e e s e e sse e s s esnes

Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL T ALT ......ccoociiiiiiiiiiesicsinineiiens

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld  .....ccoceviiiirin s

Deposita

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geld  ......ccccoevvreencrernnnne.
Anden g@&ld ..o s

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .......ccccciviviiiiinne

PASSIVERI ALT .csnanmcsisissssssinaigs

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER

20211 2020 1

hele kr. 1.000 kr.
200.000 200
-287.818 -280
0 0
-87.818 -80
860.470 910
33.000 33
893.470 943
52.000 53
13.750 14
65.750 67
959.220 1.010
871.402 930
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EGENKAPITALOPGORELSE
20211 2020 i
hele kr. 1.000 kr.
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:
Saldo primo iR 200.000 200
Saldo UltimoO .o ra s 200.000 200
Overfort resultat:
Saldo Primo .ot eaeeas s -280.267 271
ALts TESUIAL oo s eeaeneeaasnesene -7.551 -9
Saldo ultimo teeeeernreeeeesrareesessnsssesssnssssssarneresseasesnsansnees =28 71.818 -280
EGENKAPITAL, ULTIMO  ....ccooiviiiercrierccnenens -87.818 -80
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Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtaegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt

Renteomkostninger tilknyttede V1rksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat ~ .........coccoerenene.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2021
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december 2021 ................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021

Arets afskrivning .o

Af- og nedskrivninger 31. december 2021
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Offentlig ejendomsvurdering 2021

20211 20201
hele kr. 1.000 kr.
10.289 11
.......... 6.250
16.539 17
.......... 0 0
.............. 4.831 4
4.831 4
Grunde
og
bygninger
1.343.637
0
0
..................................... 1.343.637
479.652
..................................... 18.431
................................ 498.083
. 845.554
.. 670.000
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Note
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/12021  31/122021 Afdrag Restgeld

geld i alt geldialt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld .......cccocuvueeee, 963.273 912.470 52.000 673.000

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgér af arsrapporten for Anparts-
selskabet af 26/5 2003, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 941 t.kr., er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2021 udger 846 t.kr.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQyNzcxNTkzMzA2NzQ1NzMzOTk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAzMSAyMTozMDo1NyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ODc3YjU4aEpOUnUyNDc3Mzk1NjEvU0hBNTEyLzUxQ0JCNjUyQjZDRDY5NjBEMjMzMkMwNUMxQzFDNUMyMTJCQUM3NjBDMThGMjI2NjQwODFERjcyMjJDNUE3NTIzNzk2NjFGNUNERjZFRjE1MDY2QjVGMkQ4RjU2QUQ0M0QzRUUyRDEzNkEzREQ5N0IwODUwMjNEMTk1MDRFMTRB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDE4ZmExdEh0VWcyNDc3Mzk1NjEvU0hBNTEyLzlDRTQwQTA4QUUzMDJCODE5MEQzNzJBMzlGRjg2MkRGM0Y0QUE5MzJGNzc3QjgwNEU0N0I4NTRDNTkzQURBQzEyOTgzRTI3QUFFQkNDMTkxRjYxREZBNjQ1NzA1MEY1N0RBM0FERjU5OEI0ODJGOTc5N0FCRUM4RjBEQzhBNzAz




  
 
 
 
 
 
 h+3LB/IwYydvVZK+toUeseQwyuzX0/lxCpWfBLJHBGo=


 
Vklon573bf/BJFpQckP0OwpQJ9wHmEJ+X4HgCCoeLFv0FTshTrDyAEPCn1nOB89hGBXrIJZwls7A
pDY+wBAef6+xr8EXMyOtNRmkaXIm0Vn64nS4p8ST+KQQez0Q1D3ShjTlE1AOtaQJeFRR4PoHP/0L
l761ufkujwiPBCfM9UFoI9C2HmTRa2P4jA4o1xlYr7q+1E23/hgdPLGNQ3ieqYWCmavUhDD/2sS+
2F6N1/DhgkLJ0PbPzZf10xy8IfsA8R2RU+28jsAR76exsTV9fhvTbHHrlcH2aA1ACvs6dab4Y1JZ
sttQ8zU+mPwl02G9EQEyu5BLMBzWOEU0F4Xy3Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1768637887429401872
  hashsumB 95c6c9rqrWg247739561/SHA512/C8826E6AD142C6D5332DEE2E1CD57B58949A4014C972B3CA9767924A1A7AF9D18611C9084DA4D16FDB3BA14ACEA790D8FE7AEDE4D0BAF3CBC313B57193560D35
  hashsumC 7bc8efnhMXg247739561/SHA512/CD4C2D8321670F3831838067903F56DAC81640F880D63EB0070828DF62573DA34A2DD38CD2A18BDDBD3B474B4A7AD5BDE6E8BB3096F5FDF8D5C76A57F6784927
  hashsumD 418fa1tHtUg247739561/SHA512/9CE40A08AE302B8190D372A39FF862DF3F4AA932F777B804E47B854C593ADAC12983E27AAEBCC191F61DFA6457050F57DA3ADF598B482F9797ABEC8F0DC8A703
  hashsumE 877b58hJNRu247739561/SHA512/51CBB652B6CD6960D2332C05C1C1C5C212BAC760C18F22664081DF7222C5A752379661F5CDF6EF15066B5F2D8F56AD43D3EE2D136A3DD97B085023D19504E14A
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMSAxNjoyNTo0MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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