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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Ejendomssel skabet Kirstinehg] 30 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 20165 samt resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Dragear, den 02/02/2017

Direktion

Torben Stender Nielsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Ja
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L edelsesberetning

Arsrapporten omfatter selskabets 16. regnskabsar for perioden 1. januar - 31. december 2016.

Alle vaesentlige oplysninger til vurdering af selskabets finansielle stilling og &rets resultat fremgar
af arsrapporten.

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at gje og administrere udleningseendommen, matrikel nr. 0004 GJ,
Temmerup By, Tarnby, som er beliggende pa adressen Kirstinehgj 30, 2770 Kastrup.

Udvikling i regnskabsar et

Arets ordinazre driftsresultat er blevet som forventet.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt arsresultat i 2017.

Ejendommens vaer dianseettelse

Vagdiansadtel sen af gendommen er forbundet med en vis usikkerhed. Det er imidlertid |ledel sens opfattel se,
at den i balancen indregnede vaardi af investeringsejendommen pa DKK 5.800.000 mindst svarer til
gjendommens dagsvaadi i det nuvaaende gjendomsmarked.

Efterfaglgende begivenheder

Der er ikke siden balancedagen indtruffet betydningsfulde haandel ser, som vurderes at have vaesentlig
indflydel se pa bedemmelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Alleindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnesi
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

I nvesteringsejendomme

Grunde og bygninger malestil dagsvaadi i fri handel. Eventuel vaardiregulering foretages pr. 31. december i
regnskabsaret og vaardireguleringen fares over resultatopgerel sen. Foretagne opskrivninger i forhold til
gjendommens oprindelige anskaffel sessum henlaggges til en bunden opskrivningsfond under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes og males til nominel veardi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.
Nedskrivning opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geddende skattesats.

Udskudt skat indregnesi balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes
med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er gad dende pa det tidspunkt,
hvor den forventes at realiseres. Ved indregning af udskudt skat pa investeringsejendomme tages saarskilt
hgjde for gaddende regler for beskatning af genvundne bygningsafskrivninger og eventuel ejendomsavance.
Gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 526.632
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -113.551
Bruttoresultat .........cocoeiieiiineeeec e 413.081
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 5,495
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeveeiieiieeee e, 407.586
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccceverirerieere e -27.112
Ordinaert resultat far skat ........cccooveieiniereiereeere e, 380.474
SKat af AretSTESUITAL .......ccveveveeerereieieieieieieie ettt 1 -85.021
= (oY = V1L - | OO 295.453
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......ceoeieieieeeeeeee e 295.453
= | 295.453
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2015

kr.
516.814
-124.319

392.495

-5.495

387.000
-28.287
358.713
-81.570
277.143

277.143
277.143
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVeSteringSgenNdOMIME ........cceeiieiiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ..........c.ccccecevenerencreene.

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Anlaagsaktiver T alt .....cooviiiece e

Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveeeierierie et

Tilgodehavender i alt ......ccooeiieiicie e

Likvide beholdninger .......cccooeeiieeiie e

OmsaatNinNgSaKEIVEr T alt ...ocoveeiceeee e

Aktiver i alt

Note

2016

Kkr.
5.800.000
27.475

5.827.475

5.827.475
26.916
26.916

741.585
768.501

6.595.976
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2015

kr.
5.800.000
32.970

5.832.970

5.832.970
28.805
28.805

479.953
508.758

6.341.728
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccooveevvieiievceseenieenn,
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Skyldig SelSKaDSSKat .......ccccveeeieieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note

2016

kr.
187.500
3.926.155

4.113.655
658.716
658.716

1.337.897

1.337.897

98.000
227.988
22.000
73.194

64.526

485.708

1.823.605

6.595.976
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2015

kr.
187.500
3.630.702

3.818.202
647.978
647.978

1.435.432

1.435.432

98.000
223.277
22.000
33.652

63.187

440.116

1.875.548

6.341.728
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Reservefor Foreslaet
Registreret L udbytte
?(gapital nettoopskrivning Overfart indre{;net | alt
efter indre resultat
mv. . under
vaardis metode .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ........cccccecueeee. 187.500 0 3.630.702 0 3.818.202
Betalt udbytte .........ccccevevieiieenen. 0 0 0 0 0
Aretsresultat .....ooveeeeeeeeeeenn, 0 0 295453 0 295453
Egenkapital, ultimo ............c.......... 187.500 0 3.926.155 0 4.113.655

Den registrerede kapital bestar af anparter A DKK 1.000 eller multipla heraf og er ikke opdelt i flere klasser
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016 2015

k. kr.

Aktuel skat -73.194 -33.652
AEndring af udskudt skat -10.738 -47.918
Regulering vedragrende tidligere ar -1.089 0
-85.021 -81.570

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Investerings Andreanlasy
gendomme mv.

kr. kr.
Kostpris primo 5.826.400 54.950
Aretstilgang 0 0
Kostprisultimo 5.826.400 54.950
Veaadireguleringer primo -26.400 0
Veardireguleringer ultimo -26.400 0
Af- 0og nedskrivning primo 0 -21.980
Arets afskrivning 0 -5.495
Af- og nedskrivning ultimo 0 -27.475
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 5.800.000 27.475

Den seneste officielle ggendomsvurdering udger kr. 4.250.000, heraf grundvaardi kr. 2.056.000.

3. Hensattelse til udskudt skat

2016 2015

kr. kr.

Hensat til udskudt skat. 1. januar 647.978 600.060
Arets regulering, resultatopgerel se 10.738 47.918
Hensat udskudt skat 31. december 658.716 647.978

Hensattel sen vedrarer genvundne af skrivninger pa bygninger og installationer.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 &r

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 1.435.897 98.000 1.337.897 949.897
1.435.897 98.000 1.337.897 949.897

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter pai alt kr. 1.435.897 tinglyst realkreditpantebrev
pakr. 1.800.000 og ejerpantebrev i selskabets ejendom pa kr. 5.800.000.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Felgende anpartshavere besidder mere end 5% af stemmerettighederne og kapitalen i selskabet:

Mogens Werner Kristensen, Spanien
Torben Stender Nielsen Holding ApS, Danmark
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