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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET KIRSTINEHØJ 30 ApS
Stationsvænget 3
2791 Dragør

e-mailadresse: torbenstendernielsen@gmail.com

CVR-nr: 26103428
Regnskabsår: 01/01/2017 - 31/12/2017
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2017 for Ejendomsselskabet Kirstinehøj 30 ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Dragør 31/01/2018

 Direktion

 Torben Stender Nielsen

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Ja
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Ledelsesberetning
Årsrapporten omfatter selskabets 17. regnskabsår for perioden 1. januar - 31. december 2017. 
 
Alle væsentlige oplysninger til vurdering af selskabets finansielle stilling og årets resultat fremgår
af årsrapporten. 

 Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere udlejningsejendommen, matrikel nr. 0004 GØ,
Tømmerup By, Tårnby, som er beliggende på adressen Kirstinehøj 30, 2770 Kastrup.

 Udvikling i regnskabsåret

Årets ordinære driftsresultat er ikke blevet som forventet. I forbindelse med den hidtidige lejers fraflytning i
foråret 2017 har selskabet afholdt en del ekstra omkostninger.
 
Ejendommen har været udbudt til salg gennem det meste af 2017, hvorfor der kun har været beskedne
lejeindtægter i året. 

 Den forventede udvikling

Der forventes også et negativt årsresultat i 2018. Det er fortsat ledelsens hensigt at søge ejendommen solgt
eller eventuelt udlejet igen 

 Ejendommens værdiansættelse

Værdiansættelsen af ejendommen er forbundet med en vis usikkerhed. Det er imidlertid ledelsens opfattelse,
at den i balancen indregnede værdi af investeringsejendommen på DKK 5.800.000 mindst svarer til
ejendommens dagsværdi i det nuværende ejendomsmarked.

 Efterfølgende begivenheder

Der er ikke siden balancedagen indtruffet betydningsfulde hændelser, som vurderes at have væsentlig
indflydelse på bedømmelsen af årsrapporten.
 
Selskabet har i januar 2018 fra sin ejerkreds modtaget kontante lån på i alt DKK 300.000 til sikring af
selskabets likviditetsmæssige beredskab i 2018. Lånene er ydet som afdragsfrie lån indtil videre.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

 Generelt om indregning og måling

Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 

 Investeringsejendomme

Grunde og bygninger måles til dagsværdi i fri handel. Eventuel værdiregulering foretages pr. 31. december i
regnskabsåret og værdireguleringen føres over resultatopgørelsen. Foretagne opskrivninger i forhold til
ejendommens oprindelige anskaffelsessum henlægges til en bunden opskrivningsfond under egenkapitalen.

 Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes og måles til nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.
Nedskrivning opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

 Selskabsskat og udskudt skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats. 
 
Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes
med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsårets udløb er gældende på det tidspunkt,
hvor den forventes at realiseres. Ved indregning af udskudt skat på investeringsejendomme tages særskilt
højde for gældende regler for beskatning af genvundne bygningsafskrivninger og eventuel ejendomsavance. 
 

 Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 88.221 526.632
Eksterne omkostninger  .................................................................. -281.804 -113.551

Bruttoresultat  ............................................................................... -193.583 413.081

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-5.495 -5.495

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -199.078 407.586

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -27.056 -27.112

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -226.134 380.474

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 36.546 -85.021

Årets resultat  ................................................................................ -189.588 295.453

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. -189.588 295.453

I alt  ................................................................................................ -189.588 295.453
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................. 5.800.000 5.800.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 21.980 27.475

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 2 5.821.980 5.827.475

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 5.821.980 5.827.475

Tilgodehavende skat  ...................................................................... 4.000 0
Andre tilgodehavender  .................................................................. 23.806 0
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 29.378 26.916

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 57.184 26.916

Likvide beholdninger  .................................................................... 26.553 741.585

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 83.737 768.501

Aktiver i alt  .................................................................................. 5.905.717 6.595.976
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 187.500 187.500
Overført resultat  ............................................................................ 3.736.567 3.926.155

Egenkapital i alt  .......................................................................... 3.924.067 4.113.655

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 3 619.682 658.716

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 619.682 658.716

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.239.947 1.337.897

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 1.239.947 1.337.897

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 98.000 98.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 0 227.988
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 22.000 22.000
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 0 73.194
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

2.021 64.526

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 122.021 485.708

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 1.361.968 1.823.605

Passiver i alt  ................................................................................. 5.905.717 6.595.976
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ...................................................... 187.500 3.926.155 0 4.113.655
Betalt udbytte  .............................................................. 0 0 0 0
Årets resultat  ............................................................... 0 -189.588 0 -189.588
Egenkapital, ultimo  ..................................................... 187.500 3.736.567 0 3.924.067

Selskabskapitalen består i anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf og er ikke opdelt i klasser.
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2017 2016

  kr. kr.

Aktuel skat 0 -73.194
Ændring af udskudt skat 39.034 -10.738
Regulering vedrørende tidligere år -2.488 -1.089
  36.546 -85.021

2. Materielle anlægsaktiver i alt

  Investerings
ejendomme

Andre anlæg 
mv.                

  kr. kr.

Kostpris primo 5.826.400 54.950
Årets tilgang 0 0

Kostpris ultimo 5.826.400 54.950
     
Værdireguleringer primo -26.400 0

Værdireguleringer ultimo -26.400 0
     
Af- og nedskrivning primo 0 -27.475
Årets afskrivning 0 -5.495

Af- og nedskrivning ultimo 0 -32.970
     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.800.000 21.980
 
Den seneste officielle ejendomsvurdering udgør kr. 4.250.000, heraf grundværdi kr. 2.056.000.
 

3. Hensættelse til udskudt skat

  2017 2016
  kr. kr.
Hensat til udskudt skat. 1. januar 658.716 647.978
Årets regulering, resultatopgørelse -39.034 10.738

Hensat udskudt skat 31. december 619.682 658.716

Hensættelsen vedrører genvundne afskrivninger på bygninger og installationer samt fremført
skattemæssigt underskud for 2017.
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4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

 
 
 

Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 1.337.947 98.000 1.239.947 843.947
  1.337.947 98.000 1.239.947 843.947

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter på i alt kr. 1.337.947 tinglyst realkreditpantebrev
på kr. 1.800.000 og ejerpantebrev i selskabets ejendom på kr. 5.800.000.
 

6. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Følgende anpartshavere besidder mere end 5% af stemmerettighederne og kapitalen i selskabet: 
 
Mogens Werner Kristensen, Spanien
Torben Stender Nielsen Holding ApS, Danmark

 


