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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for PS Ejendom ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billund, den 20. august 2020
Direktion:

2 A

Per Schmidt
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Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejeren i PS Ejendom ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PS Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 | overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstan-
dard for sma virksomheder 0g FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlzgger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opn4 yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opn3ede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors erklaering

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 20. august 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

rik S. W

atsaut. revisor
mne28654
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 427.899 kr. mod et overskud p3
308.894 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
9.129.132 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgoerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

PS Ejendom ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
246.293 242.245
179.204 38.000
425.497 280.245
132.396 126.489
-9.356 -11.195
548.537 395.539
-120.638 -86.645
427.899 308.894
427.899 308.894
427.899 308.894
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
6 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Vardipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PS Ejendom ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
3.152.000 2.822.000
3.152.000 2.822.000
3.152.000 2.822.000
29.741 0
6.833.245 6.450.945
6.862.986 6.450.945
2.458 2.363
282.573 561.191
7.148.017 7.014.499
10.300.017 9.836.499
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 9.004.132 8.576.233
Egenkapital i alt 9.129.132 8.701.233
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 542.517 476.747
Hensatte forpligtelser i alt 542.517 476.747

Galdsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 176.073 254.184
176.073 254.184

Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 80.479 80.446
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.000 21.003
Geeld til tilknyttede virksomheder 224.703 148.936
Skyldig selskabsskat 54.866 72.864
Anden geld 71.247 79.648
Periodeafgransningsposter 0 1.438
452.295 404.335
Gealdsforpligtelser i alt 628.368 658.519
PASSIVER | ALT 10.300.017 9.836.499

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 8.267.339 8.392.339
Overfgrt via resultatdisponering 0 308.894 308.894
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 8.576.233 8.701.233
Overfort via resultatdisponering 0 427.899 427.899
Egenkapital 31. december 2019 125.000 9.004.132 9.129.132

10



PS Ejendom ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PS Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS18.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter, der indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsaatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lab, herunder omkostninger til administration og omkostninger vedrerende lejemal,
sasom skatter og afgifter, feellesomkostninger samt reparations- og vedligeholdelsesomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeq til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vardiansaettes ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Dagsvardien
opgeres ved beregning af ejendommes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret
model eller vurdering fra ekstern magler og efterfalgende realiserede salgssummer mellem
uafhaengige parter, hvis sddanne handler forekommer.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme, der indgér i selskabets ejendomsportefelje pa
regnskabsafleeggelsestidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller
afhandelsesomkostninger.

Veardireguleringer fores via resultatopgerelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpd. Ejendomme antages endvidere ikke at vare udsat for
vardiforringelse som fglge af lebende vedligeholdelse.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfglgende méles investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imedeg&else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse p& individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier 0g obligationer, males til dagsvaerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorp& der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfelgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veardi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2019 2018

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 132.300 126.489

Andre finansielle indtaegter 96 0
132.396 126.489

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 2.900 2.920
Andre finansielle omkostninger 6.456 8.275
9.356 11.195

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 54.868 72.864
Arets regulering af udskudt skat 65.770 13.781
120.638 86.645

Materielle anlaeegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 2.621.700
Tilgange 150.796
Kostpris 31. december 2019 2.772.496
Opskrivninger 1. januar 2019 200.300
Arets veerdireguleringer 179.204
Opskrivninger 31. december 2019 379.504
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 3.152.000

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi
Investeringsejendommen bestar af en udlejningsejendom i Billund, som udlejes til erhvervsmaessig
formal.

Ejendommen (niveau 3 i dagsvardihierakiet) vaerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret model
baseret pa forventede fremtidige nettopengestrgmme. Dagsvaerdimalingen efter den afkastbaserede
model foretages pa grundlag af budgetterede lejeindtaegter og udgifter. Der er endvidere taget hojde
for ejendommens alternativ anvendelse.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

De vaesentligste ikke observerbare forudsaetninger for dagsvaerdien er fuld udlejning af investerings-
ejendommen samt et afkastkrav pa 8,5 % (2018: 8,5 %)

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med @vrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrationsselskabets
arsregnskab, PS Holding ApS, Billund, CVR-nr. 26 57 65 71. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et mindre
eller storre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Sparekassen Kronjylland er deponeret ejerpantebrev p& 1.500
t.kr. med pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 3.152
t.kr., samt afgivet pant i vaerdipapir, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 2 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.247 t.kr, er afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 3.152 t.kr.
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