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Arsrapport 2Ol9

Ledelsespttegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for ps Ejendom Aps for regnskabseret
f. ianuar - 31. december 2019,

Arsrapporten allagges i oyerensstemmelse med Srsregnskabsloven.

oet er.min oplattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af s€lskabets aktiviteter foi regnskabsiret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at l€dersesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billund, den 20. august 2OZ0
Direktion:
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Den uaf hangige revisors erklaring

Til kapitalejeren ipS Ejendom ApS

Konklusion

vi har udfort udvidet gennemgang af 6rsregnskabet for ps Ejendom Aps for regnskabs6ret f. ianuar -3l december 2o19, der omfatter resurtatopgorerse, barance, egenkapitaropgoierse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Ersregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.31. december 2019 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabs6ret 1. januar - 31. december 2019 ioverensstemmerse med 6rsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FsR - danske revrsorers standard om udvidet gennemgang ui rrsr"g;;k;
ber, der udarbejdes efter 6rsregnskabsroven. vores ansvar iforge disse standiroe;- oq r,1ru, er r*i;,"r"
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den.udvidede gennemgang ar Srrr.snr-k.b&;;. ir.i ";;;;;; ;fattelse, at det opnEede bevis er tirstrakkeriqt og eqnet som grundtJg for voris konkrusion.

Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (ES-
BA's etiske regler) og de yderrigere krav, der er gardende i Danmark, tigesom vitrar opryrairor"i o*iq"etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og kiav.

Ledelsens ansvar ror Srsregnskabet

Ledelsen har ans^varet for udarbejdersen af et ersregnskab, der giver et retvisende biflede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne t<ontrol, iom ieoel-sen anser for nodvendig for at udarbejde et Ersregnskab uden vesenflig fejrinformation, ,anr"i o. a*ne skyldes besvigelser eller fejl.

ved udarbejdelsen af ersregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsattedriften; at oplyse om forhold vedr6rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarOejOe eis_ 
'--

regnslabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har anoet realliiiir atternativ eno at qoreaette.

Revisors ansvar lor den udvidede gennemgang af ersregnskabet

vores ansvar er at udtrykke en konkrusion om Ersregnskabet. Dette kraver, at vi pranreegger og udforerhandlinger med henbrik pa at opne begranset sikkerhed for vores konkrusion o, a."sr"qn;;o"i oq iei-udover udforer specifikt krevede supprerende handringer med henbrik d 
"t "p"ali"iiq";;lik;tudfor vores konklusion.

En.udvidet gennemgang omfatter handringer, der primert best6r af foresporgsrer tir redersen og, hvordet er hensigtsmessigt, andre ivirksomheden, anarytiske handringer;g de specifikt krevede srippreien-
de handlinger samt vurdering af det opn6ede bevis.

omfanget af handringer, der udfores ved en udv^idet gennemgang, er mindre end ved en revision, og viudtrykker derfor ingen revisionskonklusion om Srsregnskabei. 
-

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke redersesberetningen, og vi udtrykker ingen form forkonklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 6rsr€gnskabet er det vores ansvar at tese ledelsesberet-
njngel 09 iden forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er viesenfligt inkonsistent mea 6rsietn-
skabet eller vores viden opn,iet ved den udvidede gennemgang e[er p6 anden ,ao" ,yn", ii ino"t 6io"vasentlig f ejlinf ormation.
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Den uaf hangige revisors erklaring
vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen lndeholder krevede oplysninger ihen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pe det udforte arbe.ide er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i Iedelsesberetningen.

Vejle, den 20. august 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

n/*z
/ Herlrik S. Meldahl
L 

4atsaul. revisor
/mne28654
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Ledelses beretn in g

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

Direktion

Revision

PS Ejendom ApS
Klovermarken 19E, 7190 Bi und

26 09 72 07
22. )uni 2007
Billund
1. januar - 31. december

Per Schmidt

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt A116 10, 7100 Vejte
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktivit€ter

Selskabets aktivitet bestSr i udlejning al erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

virksomhedens resultatopgorelse for 2019 udviser et overskud pa 427.999 kr. mod et overskud p6
308.894 kr. sidste 6r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
9 -129 .132 kt.

Begivenheder erter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesen ig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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PS Ejendom ApS

Arsrapport 2019

2018

Resu ltatopgorelse

Note kr. 20L9
Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleindtagter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfsrt resultat

427.899 308.894

246.293
779.204

242.245
38.000

425.497
732.396

-9.356

280.245
726.489
-1 1 .195

548.537
-120.638

395.539
-86.645

427.899 308.894

427.899 308.894
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Arsrapport 2019

2019 2018

3.152.000 2.a22.OOO

3.1s2.000 2.822.OOO

3.152.000 2.822.OOO

Ba la nce

Note kr.

AKTIVER
Anlaqsaktiver

5 Materielle anlegsaktiver
6 lnvesteringsejendomme

0msatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anl6egsaktiver ialt

V.erdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

29.7 47
6.833.245

0
6.450.945

6.862.986 6.450.945

2.458 2.363

282.573 567.197

7.748.077 7 .Or4.499

10.300.017 9.836.499
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

7 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gald
Periodeafgransn ingsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

PS Ejendom ApS

Arsrapport 2019

2019 2018

125.000
8.576.233

9.729.L32 8.701.233

542.577 476.747

542.577 476.747

776.O73 254.784

776.O73 254.784

Balance

Note kr.

125.000
9.OO4.732

80.479
21.000

224.703
54.866
71.247

0

80.446
21.003

748.936
72.864
79.648

1.438

452.295 404.335

628.368 658.519

10.300.017 9.836.499

1 Anvendtregnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v9 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Overfort resultat

PS Ejendom ApS

Arsrapport 2019

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december ZOtg

Selskabskapital

125.000 8.267.339
308.894

8.392.339
308.8940

125.000
0

8.576.233
427.899

8.701.233
427.899

12s.000 9.oo4.732 9.729.732

10



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Arsrapporten for Ps Ejendom Aps for 2019 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Skat

Nettoomsetning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt lAS1g.
Nettoomsatning omfatter husrejeindtagter, der indregnes iresurtatopgorersen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsetning mares tir dagsverdien af det aftarte vederrag ekskr. moms og afgifter opkrevet pi veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre ekste^rne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, derer afholdt i6rets rob, herunder omkostninger tir administration og omkostninger ved16rende re;emdi,--
sasom skatter og afgifter, feflesomkostninger samt reparations:'ol veorigehordersesomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes iresurtatopgorersen med de berob, der vedrorer regn-skabs6ret. Finansierre poster omfatter rentei;dtaqt", o9 -or-korini;ger samt ti eg og godtgorerse
under acontoskatteordningen m,v.

skat af Srets resurtat omfatter aktuer skat af erets forventede skattepriqtige indkomst og Erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresurtatopgorersen med den der, der kan henfgres tir iiets
resultat, og iegenkapitaren med den der, som kan heniores tir transaktioner indreqnet iegenkapitaren.
Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skatteptiqtige indkomii(fuld fordellng).

sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhord tir de gardende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselikabet, ligesom sambeskattede selskabe;med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetilleg til administrations-
selskabet.

PS Ejendom ApS

Arsrapport 2019

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis
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EY PS Ejendom Aps
Arsrapport 2019

1

Arsregnskab 1. januar - 31, december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansettes ejendom for ejendom tir en skonnet dagsverdi. Dagsverdien
opgores ved beregning af ejendommes forventede fremtidige afkast ved anvenielse af en afkastbaseret
model eller vurdering fra ekstern megrer og efterforgende ieariserede sargssummer merem
uafhengige parter, hvis sedanne handler forekommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgAr iselskabets ejendomsportefolje p6
regnskabsafleggelsestidspunktet, fasts€.ttes uden reduktion for forventede fremtibige sargs- eler
af hendelsesomkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen.

som en konsekvens af serskabets praksis med verdiansatterse af ejendomme tir dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpi. Ejendomme antages endvidere ikke at vere udsaiforverdiforringelse som folge af lobende vedligeholdelse.

lnvesteringsejendomme

lnvesterinqseiendomme mAles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringsejen-
domme til dagsv€erdi, og 6rets vardiregurering indregnes i iesurtatopgorersen under posten dag'svaidi-regulering af investeringsejendomme. Daqsverdien opgores p6 baqqrind af de forrenteoe rremtioilepengestr6mme f or investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Vtksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt lAs39.

Der foretages nedskrivning til imodegielse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje at tilqodehavendei er vaerdiforringet. Hvis der forelig-ger en objektlv indikation p5, at et individuert tirgodehavende er vardiforringet, tor"tuq". n"dit.irninip5 individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke forerigger en objektiv indikation p6 vardiforringerse pE individuert
n iveau,.vurderes pe portefoljeniveau for objektiv jndikation for vardiforringels!. poitefollerne baseresprimert pe debitorernes hiemsted og kreditvurdering i overensstemmLlse meo vi*somtreoens iiiloiiv-ringspolitik. De obiektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p5 historisr,e taoierfaringer.

Nedskrivninger opqores som forskelen meIem den regnskabsmessige vaerdi af tirgodehavender ognutidsv€erdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdiaf eventuelle modtagne sik-kerhedsstillelser. som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det ent<ette titqooehav;nde
eller portefolje.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der best8r af borsnoterede aktier og obligationer, m6les tildagsverdi(b6rskurs) pE batancedasen. Kapitatandete, der ikke er optaget tit hinoeipa ei iltiri mlilJl"i[r]ir
kostpris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

1

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes tillikvide beholdninger, og hvorpA der kun er ubetydelige risici for veidiandringer.

Selskabsskat

llLl"ll" :l:tlglgrprigterser os tirgodehavende aktuer skat indregnes ibarancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst. reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomsteriamt betalteacontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midtertidige forskelle mellemregnskabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forprigterser. Der indregn-es dog itt<e uast<uot
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikie-ifskrivningsberetiiget goodwilt og konior-ejendomme samt andre poster, hvor midrertidige forskefie bortset fra virksomhedsovertagersei eropstaet pa anskaffersestidspunktet uden at hav! indvirkninq pi r;urirt 

"rr"l. 
rkatteprigtig indkomst. r detilfselde, hvor o-pgorerse af skatteverdien kan foretages ertei rorst<eriiqe oest<atningsregrir, m6tesudskudt skat pe grundlag af den af ledelsen planlagti anvendelse aiaktivet, henholdsvii afvikting af for-pligtelsen.

udskudt skat males pe grundraq aI de skatteregrer og skattesatser, der med barancedagens rovgivningvil vere geldende. nAr den udskudte skat forventes udlost som akiuel skat. uosluate siattealtivei ini-regnes med den verdi. som de forventes at brive udnyttet med, enten ved udriqninq iskat at riemiiaifindtjening eller ved modregning i udskudte skatteforprigterser inden for samme luriidiktion. andring iudskudt skat som folge af endringer iskaltesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser meles til nettorealisationsvaerdien.

Perlodeaf gransningsposler

Periodeafgrensningsposter, indregn^et under forprigterser, omfatter modtagne betaringer, som vedrorerindtegter i efterfolgende regnskabs6r

Dagsvardi

Dagsvardians&ttelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primert marked ikke eksiste-rer, tages udganqspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, ,o, ."r,sir"re1- prisen pi
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forprigterser, som mares tir dagsvardi, efler hvor dagsverdien opryses, er kategoriseretefter dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: vardi opgjort ud fra dagsverdien pa tirsvarende aktiver/forprigterser pa et verfungerende
marked.

Niveau 2: verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansettersesmetoder pi baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Niveau 3: vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattersesmetoder og rimerige skon foretages pE
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Finansielleindtegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

2019

132.300
96

726.489
0

732.396 726.489

3

2.900
6.456

2.920
8.275

9.356 1 1.195

4

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

54.868
65.770

72.464
13.781

120.638 86.645

lnvesterings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2019
Tilgange

Kostpris 31. december ZOLS

Opskrivninger 1. januar 2019
Arets verdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmassig verdi 31. decembe r ZOLS

2.621.700
750.796

2.772.496

200.300
779.204

379.504

3.1s2.000

6 lnvesteringsejendomme

Opgarelse af dagsvardi

Inves"teringsejendommen bestir af en udlejningsejendom i Billund, som udlejes til erhvervsmessig
IOrmal.

Ejendommen (niveau 3 i dagsverdihierakiet) vardiansattes 6rligt ud fra en afkastbaseret model
baseret pE forventede fremtidige nettopengestromme. oagsvardimStin;;n ;rte;;;;Jit<'astoasereoe
model foretages p6 grundlag af budgetterede lejeindtagtei og udgifter. Der er endvidere taget hojde
for ejendommens alternativ anvendelse.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardi

De vesentligste ikke observerbare forudsatninger for dagsvardien er fuld udlejning af investerings-
ejendommen samt et afkastkrav pA g,5 % (201g: 9,5 %)

Langf ristede galdsforpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 0 kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

7
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

PS Ejendom ApS

Arsrapport 2019

Noter

I Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualrorpligtelser

selskabet er sambeskattet med ovriqe danske koncernvirksomheder. som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter oq
kildeskatter p5 udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremger af administrationsselskabets
8rsregnskab, Ps Holdinq Aps, Billund, cVRlnr. 26 57 65 71. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.v. vil kunne medfore, at selskabets heeftelse udgor et mindre
eller storre be16b.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for merremverende med sparekassen Kronjy[and er deponeret ejerpantebrev pe 1.50o
t.kr. med pant igrunde og bygninger hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. deiember 2019 udgor 3-r5z
t.kr', samt afgivet pant i verdipapir, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2019 ud sar z t.kt.
Til sikkerhed for geld tir rearkreditinstitutter, 1.247 t.kr, er afgivet pant igrunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2019 udgor 3.152 t.kr.
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