CHRISTENSEN RVSONSACTESELSKAS cr

KJERULFF TLF: 33301515
QDSTBANEGADE 123 E-MAIL: CK@CK.DK
2100 KOBENHAVN @ WEB: WWW.CK.DK

Wilders Plads Ejendomme A/S

Strandgade 54, 1401 Kebenhavn K

CVR-nr. 26 09 59 72

Arsrapport

1. januar - 31. december 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 24. juni 2024.

Seren Aamann Jensen
Dirigent

A member of

@ Nexia

~
> REVISORGRUPPEN DANMARK
International QJD

This document has esignatur Agreement-1D: ae006bMgyuH251890043



(2_

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhengige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Resultatopgerelse 7
Balance 8
Egenkapitalopgerelse 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 16

110690

This document has esignatur Agreement-1D: ae006bMgyuH251890043



(2_

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for Wilders Plads Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 24. juni 2024

Direktion

Casper Falten Zelmer
Adm. dir.

Bestyrelse

Seren Aamann Jensen Seren Hofman Laursen Kristian Barfred Bajer
bestyrelsesformand
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Wilders Plads Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Wilders Plads Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse péd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. juni 2024

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

John Mikkelsen

statsautoriseret revisor
mne26748

This document has esignatur Agreement-1D: ae006bMgyuH251890043



(2_

Selskabsoplysninger

Selskabet Wilders Plads Ejendomme A/S
Strandgade 54
1401 Kebenhavn K

Telefon: 32544888
Telefax: 32546506

E-mail: ejendomskontoret@wildersplads.dk

CVR-nr.: 26095972
Regnskabsér: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Bestyrelse Seren Aamann Jensen, bestyrelsesformand
Seren Hofman Laursen
Kristian Barfred Bajer

Direktion Casper Falten Zelmer, Adm. dir.

Revision Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn @

Bankforbindelse Nykredit Bank

Modervirksomhed Wilders Plads Ejendomme Holding ApS

Dattervirksomhed Skonnerten Mira A/S, DK

Kapitalinteresse Gamle Pakhus Litra E I/S, DK
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje, administrere og udleje fast ejendom og
badpladser.

Usadvanlige forhold

Regnskabséret har ikke veret preeget af usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvardi, som pr. balancedagen udger 563 mio. kr.

Dagsverdien opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en rekke forudsetninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen
af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, s& de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er saledes usikkerhed forbundet med fastsettelsen af
afkastkravene, og en foregelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede
dagsveerdi med 55 mio. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 5. Denne usikkerhed omkring indregning og
maling péhviler ogsé opgerelsen af den udskudte skat der er hensat i regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets nuvarende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til serlige finansielle risici, og
selskabets likviditetsberedskab forventes at veere sikret 1 tilstreekkeligt omfang.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Indteegter af kapitalinteresser

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Udbytte for regnskabsaret
Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022

kr. kr.
26.665.243 21.462.245
18.356.977 20.108.955
-5.341.057 -5.094.412
-68.627 -39.621
39.612.536 36.437.167
-1.319.443 -679.314
2.354.179 2.082.958
72.509 75.736
91.887 21.541
-10.372.461 -5.204.404
30.439.207 32.733.684
-6.711.443 -7.358.092
23.727.764 25.375.592
2.354.179 2.082.958
5.950.000 3.354.958
15.423.585 19.937.676
23.727.764 25.375.592
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlagsaktiver

4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
5 Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

6 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
7 Kapitalinteresse

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender 1 alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
kr. kr.

241.653 310.280
562.966.087  529.098.120
563.207.740  529.408.400
500.821 505.264
19.996.117 19.841.938
20.496.938 20.347.202
583.704.678  549.755.602
328 588.173

871.501 481.542
794.007 628.696
486.914 89.370
2.152.750 1.787.781
3.841.983 1.344.286
5.994.733 3.132.067
589.699.411  552.887.669
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Balance 31. december

Note

10

12
11
13
14

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Reserve for udlén og sikkerhedsstillelse
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

Finansielle risici

2023 2022

kr. kr.

500.000 500.000
4.006.068 3.851.889

0 -8.423.340
161.407.305 153.723.875
5.950.000 3.472.000
171.863.373 153.124.424
105.422.960 101.151.889
105.422.960 101.151.889
290.177.760 257.383.005
12.612.573 11.941.632
0 6.904.377
302.790.333 276.229.014
2.171.791 2.303.096
49.457 9.790.188

0 747.158

2.363.375 1.560.398
2.440.372 5.409.360
2.597.750 2.572.142
9.622.745 22.382.342
312.413.078 298.611.356
589.699.411 552.887.669
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Reserve for
udlan og sik-

Foreslaet ud-

Virksomheds-  indre veerdis Kkerhedsstillel- Overfort re- bytte for regn-
kapital metode se sultat skabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1.
januar 2023 500.000 3.851.889 -8.423.340  153.723.875 3.472.000 153.124.424
Udloddet udbytte 0 0 0 0 -3.472.000 -3.472.000
Resultatandel 0 2.354.179 0 15.423.585 5.950.000 23.727.764
Udloddet udbytte 0 -2.200.000 0 2.200.000 0 0
Verdiregulering
renteswap 0 0 -1.516.815 0 0 -1.516.815
Overforsel fra
reserve 0 0 9.940.155 0 0 9.940.155
Overforsel til
overfort resultat 0 0 0 -9.940.155 0 -9.940.155
500.000 4.006.068 0 161.407.305 5.950.000 171.863.373
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Noter

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering som folge af @ndret afkastkrav

Veardiregulering som folge af @ndret driftsindtjening

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023

Tilgang i arets lab

Afgang i arets lab

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pé atheendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

2023 2022

kr. kr.
-26.503.319 0
44.860.296 20.108.955
18.356.977 20.108.955
4.892.950 4.660.888
403.157 385.527
44.950 47.997
5.341.057 5.094.412
6 6
10.372.461 5.204.404
10.372.461 5.204.404
31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
4.087.646 3.886.954
0 334.317

0 -133.625
4.087.646 4.087.646
-3.777.366 -3.821.370
-68.627 -89.621

0 133.625
-3.845.993 -3.777.366
241.653 310.280
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 150.462.535 148.477.265
Tilgang i arets lab 15.510.990 1.985.270
Kostpris 31. december 2023 165.973.525 150.462.535
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 378.635.585 358.526.630
Arets regulering til dagsvardi 18.356.977 20.108.955
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 396.992.562 378.635.585
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 562.966.087 529.098.120

Selskabets investeringsejendomme bestéar af 13 boligejendomme pa i alt 19.323 m? beliggende pa
Christianshavn og i Birkered.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsvaerdi (niveau
3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser.

Den anvendte atkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende hoved-
elementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveardi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

31/12 2023 31/12 2022

12
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 5,31 5,08

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 535.924 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 46.122 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning 1 dagsveerdien pa 55.712 t.kr.

6.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2023 8.707.543 8.057.543
Tilgang i arets lab 1.315.000 650.000
Kostpris 31. december 2023 10.022.543 8.707.543
Nedskrivninger 1. januar 2023 -8.202.279 -7.522.965
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -1.319.443 -679.314
Nedskrivninger 31. december 2023 -9.521.722 -8.202.279
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 500.821 505.264

Hovedtallene for virksomheden ifolge den seneste godkendte arsrapport

Egenkapital Arets resultat

Ejerandel kr. kr.
Skonnerten Mira A/S, DK 100 % 500.821 -1.319.443
500.821 -1.319.443
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Noter

Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
15.990.049 15.990.049
15.990.049 15.990.049
3.851.889 3.968.932
2.354.179 2.082.957
-2.200.000 -2.200.000
4.006.068 3.851.889
19.996.117 19.841.938

Hovedtallene for virksomheden ifolge den seneste godkendte rsrapport

Ejerandel
Gamle Pakhus Litra E I/S, DK 40 %

Hensaettelser til udskudt skat

Hensettelser til udskudt skat 1. januar 2023
Udskudet skat af arets resultat
Udskudt skat I/S

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Egenkapital Arets resultat
kr. kr.
49.990.281 5.885.447
49.990.281 5.885.447
101.151.889 89.592.376
4.271.071 4.667.600

0 6.891.913
105.422.960 101.151.889
292.349.551 259.686.101
-2.171.791 -2.303.096
290.177.760 257.383.005
281.547.938 252.387.747
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
10. Anden geld
Nykredit, renteloft aftale 0 6.904.377
0 6.904.377
11. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

12.

13.

14.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 292.349 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 562.966 t.kr.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsverdi 31. december 2023 562.966.087
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 18.356.977

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Wilders Plads Ejendomme Holding ApS, CVR-

nr. 42943797, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belgb.

Finansielle risici

Renterisici

Selskabet har i aret indfriet sin renteswap.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wilders Plads Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er @ndret, séledes at selskabets kapitalandele i associerede virksomheder i &r og
fremover indregnes til indre vaerdi mod tidligere til kostpris.

Andringen sker som folge af, at der gnskes et mere retsvisende billede. Vardien af egenkapitalen i de
associerede virksomheder, er nu betydelig forandret i forhold til kostprisen. Idet verdien af egenkapitalen er
malbar i de associerede virksomheder, giver indregning til kostpris giver en dérligere billede af de
associerede virksomheders omfang. Den nye regnskabspraksis vil give et bedre retvisende billede.

Zndringen har medfert, at hvis den gamle regnskabspraksis havde vaeret anvendt, og egenkapitalen primo
2022 forvaerret med samlet 3.040 tkr. Aktiverne (kapitalandele i associerede virksomheder) er tilsvarende
nedskrevet med 3.040 tkr. Resultatet er forbedret med t.kr. 154. Nettoopskrivningen er bundet pa
egenkapitalen under “reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode.

Zndringen har ikke haft betydning for érets skat eller udskudt skat.

Zndringen primo er indregnet direkte pd egenkapitalen, og sammenligningstallene er tilpasset den nye
praksis.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méales efterfolgende til dags-
veerdi. Positive og negative dagsveardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodehavender
henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med @ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af frem
tidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belgb, som tidlige-
re er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den frem-
tidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes belab, som lobende er indregnet i egenkapitalen,
til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke valges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes &ndrin-
ger i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter, salg, reklame, administration, lokaler og tab pa debitorer.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger p& materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter skat
efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af negativ
goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg
af negativ goodwill.

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indikation pé
verdiforringelse, der medferer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-ger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en veasentlig del af den samlede kost-

pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 20 %
Produktionsanleg og maskiner 5-10 &r 0-20 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
veranderer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel l&ntagning, der direkte vedrerer opferelsen
af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrerende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle veesentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), males ved forste indregning i balancen til laveste veerdi af
dagsverdi af det leasede aktiv og nutidsverdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutids-
vaerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets l&nerente som diskonterings-
faktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som ovrige tilsvarende materielle anleegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes 1 balancen som en galdsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Alle ovrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel lea-

sing og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede for-
pligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sfvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttet virksomhed, associeret virksomhed og kapitalinteresse vurderes érligt for indikationer pa verdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det
beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.
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Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse indregnes og méles efter den indre vardis metode.
Indre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse til den forholdsmaessige andel
af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag
af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Koncerngoodwill afskrives linezrt over afskrivningspe-
rioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For veesentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse, men ikke
findes i modervirksomheden, er folgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandel 1 tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse med regnskabsmeessig negativ indre veerdi males til
0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er

uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en under-
balance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel 1 tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse overferes under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi

overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naer-
vaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-

gelser 1 tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el-
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfert vaerdi me-
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.
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Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes og méles til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
mart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Reserve for udlin og sikkerhedsstillelse

Reserve for udlén og sikkerhedsstillelse omfatter belgb svarende til 14n eller sikkerhedsstillelse i forbindelse
med etablering af lovlig selvfinansiering.

Et belab svarende til lanet eller sikkerhedsstillelsen omklassificeres fra "Overfort resultat” til "Reserve for
udlan og sikkerhedsstillelse".

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Wilders Plads Ejendomme A/S solidarisk og ubegranset over for

skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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(2_

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "transaction_id": "97715e5d-146c-4e19-8551-5a5903cf2e7a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2RlMTllMjYtYzNkNC00NTBiLWFlNDEtMjk2ZDU0ZWZkZTYzfDAwMDAwMDAzfGEzNWVmNjU1LTUxNWUtNDdiNC1iZmQ1LWE1MmMxY2Q2OTc5NHwyNTE4OTAwNDM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-25T08:33:01.4291755Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251890043",

  "agreementId_ae006bMgyuH251890043": "ae006bMgyuH251890043 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_1b4ca7YkmmR251890043": "1b4ca7YkmmR251890043 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
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