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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016 for
Ejendomsselskabet Mejlgade 45 ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10.03.2017
Direktion /

Jorn Takker
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Den uathzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Mejlgade 45 ApS

Péitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Mejlgade 45 ApS for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udferte revision af drsregnskabet.

Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 10.03.2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael Bach Steen Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendomme samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat udger et overskud pa 75 t.kr.

Moderselskabet, Takker Europa ApS vil stette selskabet, sdfremt dette bliver nadvendigt.

Usikkerhed vedrerende indregning og méiling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme pé
baggrund af en reekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, s&
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastszttelse af afkastkravene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog med enkelte reklassifikationer. De-
posita og forudbetalt leje har tidligere ar vaeret praesenteret under anden gald, men er i &r valgt serskilt pre-

senteret. Dette er tillige @ndret for sammenligningstallene. Resultat, balancesum og egenkapital er uandret.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belab, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning, andre driftsindtegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering til keber har fundet
sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til

dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger samt omkostninger forbun-
det med virksomhedens ejendomsportefalje mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender

indregnet under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter og lign. fra andre veerdipapirer og kapitalandele samt
renteindtagter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og a&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle evrige danske dattervirksomheder og moderselskabet. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belob, som den enkelte ejen-
dom vil kunne selges for til en uafhangig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pd baggrund af
beregnede kapitalverdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pd tilsvarende

ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzansningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfelgende

regnskabsar. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Geld til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles prio-
ritetsgeeld til dagsvaerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sa&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopgerelse for 2015/16

2015/16 2014/15

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 701.896 874.143
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme (44.295) (54.228)
Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser (9.380) (23.478)

Driftsresultat 648.221 796.437

Andre finansielle indtaegter 1 10.468 11.843
Andre finansielle omkostninger 2 (584.088) (728.637)

Resultat af ordingere aktiviteter for skat 74.601 79.643

Skat af ordineert resultat 0 0

Arets resultat 74.601 79.643

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 74.601 79.643
74.601 79.643
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Balance pr. 30.09.2016

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
16.500.000 16.500.000

3 16.500.000 16.500.000
16.500.000 16.500.000

159.166 248.698

16.671 0

2.617 1.860

178.454 250.558

178.454 250.558

16.678.454 16.750.558
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Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgzald

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortiristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
125.000 125.000
(4.168.618) (4.243.219)
(4.043.618) (4.118.219)
10.887.840 10.878.459
4 10.887.840 10.878.459
6.966.683 7.281.495
220.705 156.919
62.114 60.550
2.525.139 2.374.822
59.591 116.532
9.834.232 9.990.318
20.722.072 20.868.777
16.678.454 16.750.558
5
6
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud T alt
kr. kr. kr.
125.000 (4.243.219) (4.118.219)
0 74.601 74.601
125.000 (4.168.618) (4.043.618)




Ejendomsselskabet Mejlgade 45 ApS 12

Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 10.468 11.843
10.468 11.843
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 122.317 109.525
vrige finansielle omkostninger 461.771 619,112
584.088 728.637
Investerings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 19.358.919
Tilgange 44.294
Kostpris ultimo 19.403.213
Dagsverdireguleringer primo (2.858.919)
Arets dagsvardireguleringer (44.294)
Dagsveaerdireguleringer ultimo (2.903.213)
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 16.500.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pd bag-

grund af markedsveerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 5,5% pr. status. En foregelse

af afkastkravet péa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvardi med 1.396 t kr.

Restgaeld ef-
ter 5 ar
kr.

4. Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 9.479.366
9.479.366
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Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Takkersminde ApS som administrationsselskab. Selskabet haef-
ter derfor 1 henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 01.07.2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede
kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets arsregnskab.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld og evrig langfristet gaeld er sikret ved pant i ejendomme, hvor der er udstedt pantebrev pa nom.

1.461 t.EUR. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaeg og maskiner, der herer til ejendommen.
Den regnskabsmeessige veerdi af pantsatte ejendomme udger ved status 16.500 t.kr.

Til sikkerhed for bankgzald er deponeret ejerpantebrev, nom. 6.670 t.kr. med pant i gjendomme, hvis regnskabs-
meessige vardi ved status udger 16.500 t.kr. Banken har ligeledes stillet sikkerhed for mellemvarende med
kreditforening.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Virksomheden hafter solidarisk med fellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforplig-
telse. Momsforpligtelsen i de tilknyttede virksomheder udger 945 t.kr.



