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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj
2019 - 30. april 2020 for Vikkelsg Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for perioden 1.
maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. ‘

Lasning, den 14. september 2020

Direktion ‘
|
|
|

H%%ﬂ/

Bestyrelse

Hans 7!‘1 Hanne Hansen Torben Hansen
/é«) Unrte %ﬂzm 72@5&( @ %@%
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vikkelse Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vikkelsg Holding ApS for perioden 1. maj 2019 - 30. april 2020
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

FSR - anske rév
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investeringsaktivitet, herunder
udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vikkelsg Holding ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

/Endring af regnskabsmaessige skon

Fra og med indevaerende regnskabsar er der foretaget aendring af regnskabsmaessige sken
vedrgrende den regnskabsmeessige behandling af ejendomme. Selskabets ejendomme er
tidligere behandlet som varelager, da ejendommene er forsagt solgt. Salgsbestraebelserne er nu
sat i bero og selskabet har k@bt en ejendom, som skal udlejedes og skenner derfor at hele
selskabets portefglje af ejendomme nu skal behandles som anlaegsaktiver.

Der foretages derfor afskrivninger pa bygningerne. Afskrivningsperioden er fastsat til 40 ar. Det
andrede regnskabsmaessige sken har for indevasrende ar medfert afskrivninger pa kr. 272.743
og en formindskelse af arets resultat og egenkapital med kr. 272.743.

Der er ikke foretaget andre eendringer af regnskabsmeessige skan.
Sammenligningstal er ikke tilpasset de sendrede regnskabsmaessige skan.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen med den husleje, som vedrarer

regnskabsaret.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter forbrugsomkostninger, ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsasttes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmasssige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en sendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indfil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 40 ar kr. 3.000.000

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmasssige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag
af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger, herunder ejendomme til videresalg, males til kostpris efter FIFO-metoden. |
tilfzelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer og associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. MAJ TIL 30. APRIL

2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste................ccccoccoi 750.727 668.727
1 Personaleomkosthinger...........cooovieiiieiiiiiiinieieeeeeeeeeiin -10.000 -10.000
Af- og nedskrivninger af anleagsaktiver........cc..cooocoiiiieenn, -272.743 0
Driftsrestulat ....counnmnismunnn o 467.984 658.727
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder.......... 84.314 69.858
Andre finansielle indtaegter ........ccooooeeiiiiii i 464 1.253
Andre finansielle omkostninger............cccccooeeiiiiiciiiinninninnne, -204.080 -189.012
Resultat fer skat.......................ocoooiiii 348.682 540.826
Skat af arets resultat.............ccco.covovoeeeiiieieee e, -118.206 -103.840 |
|
Aretsresultat ... 230.476 436.986
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret............c...ccoociiiiiiinnn. 110.600 106.000
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode ......... 72.314 58.358
g | T — 47.562 272.628
Risponeret I alt......cuusmmsimen s s s 230.476 436.986
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BALANCE PR. 30. APRIL

Grunde

AKTIVER

Of  BYGRINGET oo e s s

Materielle anlaagsaktiver..............cccooeeviieeennnnns

2 Kapitalandele i associerede virksomheder..........

Finansielle anleegsaktiver ................................

ANlegsaktiver. ... .owovemsmas s

Ravarer og hjaelpematerialer ................c.c.c.........

Varebeholdninger ............................cccc

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavender................c.ccoocoiiiiiiii,

Likvide

beholdninger................c.ccoooeveiiiiin

Omseetningsaktiver....................o i,

Aktiver

RID REVISION
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2020 2019
13.494.204 0
13.494.204 0

478.584 406.270
478.584 406.270
13.972.788 406.270
0 11.724.572

0 11.724.572

0 69.672

0 69.672

133.479 144.029
133.479 11.938.273
14.106.267 12.344.543
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BALANCE PR. 30. APRIL

PASSIVER

Virssomhedskapiall. ..o cnommmomsmmmeanesemmesn
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfart resultat...........oocovii
Forslag til udbytte for regnskabsaret.................cccocccoeiin.

Egenkapital ...

Prioritetsgaeld .........ooooom
KreditinstitUutter ...

Langfristede geeldsforpligtelser....................ccoooooeeiiinnnn.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..............cccccccenee.
Selskabsskat ..........c..ccooiiiiiii
ANden gaeld ....oovoiiie s
PeriodeafgraensningSposter.........cccccvveiieeieeiiiiieiieeee
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........ccccoeeeeeeenenn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser .......................coooooeiii

Gaeldsforpligtelser...............coooo i,

P A S IV Y ot

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
125.000 125.000
220.135 147.821

1.947.125 1.899.563
110.600 106.000
2.402.860 2.278.384
7.616.434 7.717.413
2.365.837 612.166
9.982.271 8.329.579
147.322 103.522
27.893 358.997
118.206 95.840
458.718 453.519
15.400 0
9563.597 724.702
1.721.136 1.736.580
11.703.407 10.066.159
14.106.267 12.344.543
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo...........ccccciiiiiiiiiiie

Virksomhedskapital ultimo ...l

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
Metode PHMIO. e s o s v a3
Arets bevaegelse, resultatdisponering..............cccccoceene...

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode Ultimo ...

Overfart resultat; primoi. . ssmssmmmmsis s mss
daets il o s s
Foreslaet udbYRe . .cmsmrsammmmsoinmsm s

Overfert resultat Utimo .............coooveviiii e,

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo..........................
Foreslaet udbytte ...
Udloddet udbytte............ooooriiiiie e

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ..................

Egenkapital ......ovisuansmmminnssaismansnsmmmiiigs
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2020 2019
125.000 125.000
125.000 125.000
147.821 89.463

72.314 58.358
220.135 147.821
1.899.563 1.626.935
158.162 378.628
-110.600 -106.000
1.947.125 1.899.563
106.000 105.800
110.600 106.000
-106.000 -105.800
110.600 106.000
2.402.860 2.278.384




NOTER

2019/20 2018/19
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget............coocoooeii 1 1
LBNNINGEE oo 10.000 10.000
10.000 10.000
2020 2019

2 Kapitalandele i associerede virksomheder
ROBIDIIS, PrIMI i ss sseneme o s s s s e 258.449 258.449
Kostpris 30. april 2020 258.449 258.449
Op- 0g nedskrivninger primo..........ccooeevieiiieieciiiiiiiee e 147.821 89.463
Arets rasultatandele ..o 84.314 69.858
Udloddet udbye.. .....omsmmammmnimmnnsrrssammmssmmsss -12.000 -11.500
Op- og nedskrivninger 30. april 2020 220.135 147.821
Regnskabhsmaessig vardi 30. april 2020 .......................... 478.584 406.270

Selskabet ejer 10 % af den samlede anpartskapital pa kr. 125.000 i L@sning Holding ApS,
Sneppevej 7, 8723 Lasning.

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ................... 7.778.935 7.718.956 102.522 6.218.460
Kreditinstitutter.................. 654.166 2.410.637 44.800 360.000
8.433.101 10.129.593 147.322 6.578.460
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NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der pahviler selskabets ejendomme en arlig momsreguleringsforpligtelse pa kr. 242.375,
safremt ejerlejlighederne er udlejet til ikke momspligtige formal. Den samlede forpligtelse pr.
30. april 2020 udger kr. 966.300.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets prioritetsgaeld hos Realkredit Danmark A/S kr. 4.218.417 er
deponeret ejerpantebrev i ejendommen Vestergade 28, hvis bogfgrte veerdi pr. 30. april
2020 udger kr. 6.106.634.

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgaeld hos DLR Kredit A/S kr. 3.712.992 er deponeret
ejerpantebrev i ejendommen Vestergade 16, hvis bogferte vaerdi pr. 30. april 2020 udgar kr.
5.607.570.

Til sikkerhed for selskabets geeld til Middelfart Sparekasse kr. 2.410.637 er deponeret
ejerpantebrev kr. 257.500 i ejendommen Vestergade 16, hvis bogfgrte vaerdi pr. 30. april
2020 udger kr. 5.607.570.
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