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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for Ejen-
domsselskabet Langager 2 ApS. 

 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Solrød Strand, den 5. maj 2022 

 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Jesper Skovgaard Olsen 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Langager 2 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Langager 2 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics 
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Brøndby, den 5. maj 2022 

 
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Yvonne Pauly 
Registreret revisor 
mne4338 
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Selskabet Ejendomsselskabet Langager 2 ApS 
Langager 2 
2680 Solrød Strand 

  
   CVR-nr.: 26 08 44 90 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jesper Skovgaard Olsen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605 Brøndby 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet er investeringer og udlån. 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 

 


Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
Q

H
KH

-S
V4

H
M

-A
2L

17
-L

U
G

O
1-

W
J5

VM
-D

YE
G

2



  

 Ejendomsselskabet Langager 2 ApS 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

     

  
 

 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Langager 2 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter, omkost-
ninger ejendommen samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommens driftsomkostninger 
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
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Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virksom-
hedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en æn-
dring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 

 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellige.  

 
  
 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 
 

50 år 0 %  

Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af vær-
diforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgø-
relse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi. 

 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det ikke 
muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af 
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
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Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, indregnes til Fondsbørsens 
salgsværdi på balancedagen. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende regn-
skabsår. 

 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver må-
les til nettorealisationsværdi. 

 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT  -74.637 1.625.722 
   

 1 Personaleomkostninger  -265.880 -279.448 

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  0 -21.527 
     

 DRIFTSRESULTAT  -340.517 1.324.747 
   

   Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 
  tilgodehavender, der er anlægsaktiver  10.628 0 

   Andre finansielle indtægter  88.131 47.815 

   Andre finansielle omkostninger  -17.110 -58.516 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -258.868 1.314.046 
   

   Skat af årets resultat  0 -29.857 
     

 ÅRETS RESULTAT  -258.868 1.284.189      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  -258.868 1.284.189 
     

 DISPONERET I ALT  -258.868 1.284.189      
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   Grunde og bygninger  0 0 

   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  0 0 
     

   Materielle anlægsaktiver  0 0 
     

   Andre værdipapirer og kapitalandele  0 201.929 
     

 Finansielle anlægsaktiver  0 201.929 
     

   ANLÆGSAKTIVER  0 201.929 
     

   

   Andre tilgodehavender  1.486.562 2.070.322 

 2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  238.922 0 
     

 Tilgodehavender  1.725.484 2.070.322 
     

   Likvide beholdninger  30.419 133.452 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  1.755.903 2.203.774 
     

   

 AKTIVER  1.755.903 2.405.703      
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   Virksomhedskapital  125.000 125.000 

   Overført resultat  1.596.333 1.855.202 
     

   EGENKAPITAL  1.721.333 1.980.202 
     

   

   Anden gæld  0 12.500 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  0 12.500 
     

   Selskabsskat  0 358.846 

   Anden gæld  34.570 54.155 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  34.570 413.001 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  34.570 425.501 
     

   

 PASSIVER  1.755.903 2.405.703      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Personaleomkostninger  

 Antal personer beskæftiget  1 1 

   

 Lønninger  265.880 279.448 
     

 Personaleomkostninger i alt  265.880 279.448      

   

 2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  

 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  238.922 0 
     

 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt  238.922 0      

Lånet er forrentet i året jf. gældende regler. Der er tilskrevet renter DKK 1.922. 
   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Ingen. 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Ingen. 
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  2022-05-06 11:38:49 UTC   Yvonne Pauly             46.36.213.138   The document was viewed                                                                          
  2022-05-06 11:40:30 UTC   Yvonne Pauly                             A signing request email was sent to "Jesper Skovgaard Olsen" at "jesper@skovgaard-olsen.dk"      
  2022-05-06 11:54:58 UTC   Jesper Skovgaard Olsen   80.208.69.165   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-05-06 12:02:21 UTC   Jesper Skovgaard Olsen   80.208.69.165   The document was viewed by the signer                                                            
  2022-05-06 12:02:23 UTC   Penneo system            80.208.69.165   The document was viewed                                                                          
  2022-05-06 12:03:05 UTC   Jesper Skovgaard Olsen   80.208.69.165   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør     
  2022-05-06 12:03:06 UTC   Yvonne Pauly                             A signing request email was sent to "Yvonne Pauly" at "ypa@time.dk"                              
  2022-05-06 12:11:12 UTC   Yvonne Pauly             46.36.213.138   The document was viewed by the signer                                                            
  2022-05-06 12:11:13 UTC   Penneo system            46.36.213.138   The document was viewed                                                                          
  2022-05-06 12:11:32 UTC   Yvonne Pauly             46.36.213.138   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2022-05-06 12:11:33 UTC   Yvonne Pauly                             A signing request email was sent to "Jesper Skovgaard Olsen" at "jesper@skovgaard-olsen.dk"      
  2022-05-06 12:12:13 UTC   Jesper Skovgaard Olsen   80.208.69.165   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-05-06 12:12:17 UTC   Jesper Skovgaard Olsen   80.208.69.165   The document was viewed by the signer                                                            
  2022-05-06 12:12:18 UTC   Penneo system            80.208.69.165   The document was viewed                                                                          
  2022-05-06 12:13:12 UTC   Penneo system            80.208.69.165   The document signing process was completed                                                       
  2022-05-06 12:13:12 UTC   Jesper Skovgaard Olsen   80.208.69.165   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør     
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 uOhHoQ3BX9LYd63EyFW8UU6qpX0EBL8uLMkLw2KqJoY=


 
WYryGtDkRiR3loIwg9RdR+50HO4zUkPhpBbTZ8kDnqQx+k6G4YSMp4lbErKf9y0q5LCStvRne9Hi
ji18aKr0N7RxHGuPJ2EZmBwKDZqElxc8rjZ5qROTleN5RW+K9QZN9gYirtE/nefyRMs6irs8yzsR
QWpO3W78xj9ehDuDQSStqbir19AR/OYeSNn5SlBAQB5gIjEXjorhtu6S34hcKgV0I7aPUBMXv5KL
9mDuy0D7Idbae50QNFBx+Lm5DRBtD4Z6r/x5Cci82LFXsVTvN11RbgHYvkBikO8RhCB90KZaQBjK
GF0eY2Tpovt8v35h4AXyJYAGDyJYlEsWExTY2A==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojk5LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvOTkuMA==
  signingRequestId MTI3NjY4OTc=
  document_digests 
  _challenge S0hFWTUtV1BYS0MtR1YzVVotQThWRlYtUUs4NTctUUFXSkI=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAxMjowMjozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 +GmFc5TXZAapLJZwr/mzbSEGYZQaBaN0HOV99k+G+GA=


 
RzCWKPZGwqx/ddYGOvOA956EX5DKiXJ2rBAUSd/UAjg/B74VVKRgM59VKip5vSuxovLEUJ18yfiS
gPziTWHiVyATDdedY8jkb3JgW6mP8w5GSWNe/IPvd8LT9yWSDBHVLmZklbqyjLe+W75Zd9fAYy9f
ncur8DUveNL5vdfD5stZk10ITniNKaSVZqAIfn0IZo0oPY7C2EWmytXbLMhZ2arhGF2ULEtwfJ//
ZHiTRiRMsYqhnEOMNdXrUJX2Ig83Y5PF/c0z5O+HsaDs43UDqHE2K//hBgWxSNV7k6EDuUfwYdix
5C/969KsrALmx3w1rUMQpHRE9TyxUlt4v7KCoA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM05qWTROemM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VjBJMldFRXRURFk0V2swdFFVVlBRek10T0VoQ1NrNHRURW93VDFndFdGUlFTRVE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNiAxNDoxMToyNCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 jQlZJg3/je8Z1O4Z6WhOwaamz0AsrvYhdZWlZJfw+pM=


 
pPWCihIu71nmx85ZSvsCQg4YQ++54m+SNxPcTSu7pKmBHruMIkbICg4QcxjmoaQyQU9ipxgVxfg7
hRC7aUbeK6jBC4S4txdofQSZAuT4POc74lCQvlr6kgIOI/2zEyE4YwU/DNcmdv1e8tiZkHUIbqp3
kCXGWU/xyJ02/HcD7e0sVGSeGTuLbbuQB4ItFOW6px1ig8NpiUcRLW1bkiD7Kk+2mi2vWx9CsjWu
om+iM82kzwFbAO4keVdcoWAVVBtLKTo09b/w5Dq3tmgPwst/oFn73QssTCOUuBWhGkpPbt5sMKcU
YF6233KgLENnipWPnnbSOH+djRHaC5F+HDBCAQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojk5LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvOTkuMA==
  signingRequestId MTI3NjY4OTc=
  document_digests W3sia2V5IjoiRFFIS0gtU1Y0SE0tQTJMMTctTFVHTzEtV0o1Vk0tRFlFRzIiLCJkaWdlc3QiOiI0YTllMmNmZTAyMTBkNDk0ZTRjZTdhZGNmNzk3NGM5MWNkZTkzNDBmYmQ5NWYzNDRkZTQ1MTQ0NmFmOTRmNDQ3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MFFVMUEtU1AwRUMtTkRVRDgtRUNMVkctVEEyNUYtSFFTRTQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAxMjoxMjozMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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