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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er at drive ejendomsadministration.
Vaesentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige eendringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2018.

Den forlebne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespiategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for 2018 for Advokaternes Ejendomsadministration A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
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passiver, finansielle stilling samt resultat.
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Den uafhzngige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Advokaternes Ejendomsadministration A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Advokaternes Ejendomsadministration A/S for regnskabsaret 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har optyldt vores evrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes.



Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traefter pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller p&d anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Radovre, den 16. januar 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

fAl a : Kasper Kjarsgaard
statsawit. revisor registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Regnskabet er aflagt i DKK.
Selskabet indgar i koncernregnskab for Ejendomsselskabet JANO ApS.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fra-

ga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige

sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifterencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.
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Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af nettoomsatning og andre driftsindteegter modregnet direkte omkostninger

og andre eksterne udgifter.

Indtzegtskriterium
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sadfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der atholdes for at opna érets nettoomsztning.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv eventuelle feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzgter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter pa gzeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillazg og godtgerelser under acontoskatteord-

ningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henferes til bevagelser direkte pa egenkapitalen.



Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver er malt til laveste verdi af anskaffelsesveerdi med fradrag af foretagne
afskrivninger eller til forventet nettorealisationsvardi.

Driftsmidler og inventar afskrives lineart over 4 ar til en scrapveerdi pé kr. 0.

Indretning af lejede lokaler afskrives lineazrt over lejeperiode, dog max. 10 ar til en scrapverdi pa kr. 0.

Finansielle anlaegsaktiver

Deposita er malt til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestiende i

pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvardi.

Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinere gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet indgar i sambeskatning med evrige koncernselskaber. Udnyttet skatteverdi af indkomst

fores via mellemregning med administrationsselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af anlagsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Gzldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris p4 tidspunktet for stiftelse
af geldsforholdet. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsvadi. Vardi-

regulering indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens pa-

lydende verdi.



Note

Resultatopgerelse for 2018

Indtaegter

Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtaegter
Renteindtagter, koncern
Renteudgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Udbytte

2018 2017

kr. kr.
11.953.294 11.711.059
-8.359.935 -7.987.574
3.593.359 3.723.485
-35.116 -77.501
3.558.243 3.645.984
18.176 0

0 22.320

-4.824 -473
3.571.595 3.667.831
-786.031 -807.263
2.785.564 2.860.568
-14.436 60.568
2.800.000 2.800.000
2.785.564 2.860.568




Note

AKTIVER
Indretning, lejede lokaler
Driftsmidler og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Depositum

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anl=gsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Debitorer

Mellemregning, koncernselskaber
Forudbetalte omkostninger
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2018

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
499.013 50.000
554.015 29.481
1.053.028 79.481
490.000 0
490.000 0
1.543.028 79.481
0 17.137
384.612 34.904
2.868.176 3.722.320
4.878 6.098
3.257.666 3.780.459
740.643 1.852.712
3.998.309 5.633.171
5.541.337 5.712.652




Note

Balance pr. 31/12 2018

PASSIVER
Aktiekapital
Overfort til neste ar
Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat

Henszettelser i alt
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Andre kreditorer

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

31/122018 31/12 2017
kr. kr.
500.000 500.000
72.434 86.870
2.800.000 2.800.000
3.372.434 3.386.870
33.687 0
33.687 0
735.207 802.799
1.400.009 1.522.983
2.135.216 2.325.782
2.135.216 2.325.782
5.541.337 5.712.652




Personaleudgifter

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleudgifter

Noter

Der har i regnskabsaret i gennemsnit varet ansat 16 personer.

Afskrivninger
Driftsmidler og inventar

Indretning af lejede lokaler

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anlzgsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2018
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2018

Afskrivninger pr. 1/1 2018

Afskrivninger i aret

Afskrivninger vedrarende arets afgang

Afskrivninger pr. 31/12 2018

Bogfort veerdi pr. 31/12 2018

2018 2017

kr. kr.

7.652.000 7.333.513

422611 411.007

97.891 99.676

187.433 143.378

8.359.935 7.987.574

26.658 §2.501

8.458 25.000

35.116 77.501

735.207 802.799

50.824 4.464

786.031 807.263

33.687 -17.137

Finansielle
Materielle anlegsaktiver — anlegsaktiver

Driftsmidler

Indretning  og inventar Depositum
250.000 543.930 0
507.471 551.192 490.000
-250.000 -483.230 0
507.471 611.892 490.000
200.000 514.449 0
8.458 26.658 0
-200.000 -483.230 0
8.458 57.877 0
499.013 554.015 490.000
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Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte [ alt
Egenkapital pr. 1/1 2018 500.000 86.870 2.800.000 3.386.870
Udbetalt udbytte 0 0 -2.800.000 -2.800.000
Arets resultat 0 -14.436 2.800.000 2.785.564
Egenkapital pr. 31/12 2018 500.000 72.434 2.800.000 3.372.434

Selskabets aktiekapital er kr. 500.000, fordelt pa aktier & kr. 1.000 eller multipla heraf.

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med JANO Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og

udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har forpligtelser vedrerende indgéet lejemal. Opsigelsesperioden udger 12 méaneder, dog tid-

ligst til fraflytning 1/10 2021. Forpligtelsen vedrerende dette udger kr. 3.850.000.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end dem der frem-

gar af rsrapporten.
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