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Ledelsens arsberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive ejendomsadministration samt hermed beslagtet virksomhed

Vasentlige eendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Som folge af &ndringer i drsregnskabsloven, er der sket @ndringer i virksomhedens opstilling af ars-
regnskabet. Andringen sker, da arsregnskabsloven krever dette. Endringen i anvendt regnskabsprak-
sis er indregnet i egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og sammenligningstallene er tilpasset.

Der er ikke sket vaesentlige ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2016.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et forventet resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespiategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for 2016 for Advokaternes Ejendomsadministration A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kabenhavn, dep . januar 2017

Fl ing Joftnsen



Den uafhsengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Advokaternes Ejendomsadministration A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Advokaternes Ejendomsadministration A/S for regnskabsaret 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes.



Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Radovre, den 17. januar 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Regnskabet er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets verdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fra-

ga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige

skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

gzldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.



Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet andre eksterne udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsxtning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter pa geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteord-

ningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til bevagelser direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver
Immaterielle anlegsaktiver er malt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.

Afskrivning beregnes linert over aktivernes forventede gkonomiske brugstid, der er fastsat til 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver er malt til laveste vardi af anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne
afskrivninger eller til forventet nettorealisationsvaerdi.

Driftsmidler og inventar afskrives linezrt over 4 ar.

Indretning af lejede lokaler afskrives lineart over lejeperioden, dog max. 10 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.



Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet indgar i sambeskatning med @vrige koncernselskaber. Udnyttet skatteverdi af indkomst

fores via mellemregning med administrationsselskabet.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemaessig vardi af anlegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
madles til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse
af geldsforholdet. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsvadi. Vaerdi-

regulering indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens pa-

lydende verdi.



Note

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtaegter
Renteudgifter
Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Udbytte

Resultatopgerelse for 2016

2016 2015

kr. kr.
14.009.022 12.286.666
-8.851.930 -0.124.484
5.157.092 3.162.182
-105.006 -163.049
5.052.086 2.999.133
32.667 48.319
-1.500 -3.465
5.083.253 3.043.987
-1.118.972 -716.498
3.964.281 2.327.489
14.281 -122.511
3.950.000 2.450.000
3.964.281 2.327.489




Note

AKTIVER

Goodwill

Immaterielle anlzegsaktiver i alt
Indretning, lejede lokaler
Driftsmidler og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Debitorer

Mellemregning, koncernselskaber
Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Alktiver i alt

Balance pr. 31/12 2016

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.

0 0

0 0

75.000 100.000
64.982 144.989
139.982 244.989
139.982 244.989
21.601 15.965
136.613 189.582
4.893.059 3.367.180
3.449 2.022
5.054.722 3.574.749
916.188 1.695.433
5.970.910 5.270.182
6.110.892 5.515.171




Balance pr. 31/12 2016

Note 31/122016  31/12 2015
PASSIVER kr. kr.
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort til naste ar 26.301 12.020
Afsat udbytte 3.950.000 2.450.000

5 Egenkapital i alt 4.476.301 2.962.020
Udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 0 0
Andre kreditorer 1.634.591 2.553.151
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.634.591 2.553.151
Gzldsforpligtelser i alt 1.634.591 2.553.151
Passiver i alt 6.110.892 5.515.171

6 Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
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Personaleudgifter

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleudgifter

Noter

2016 2015
kr. kr.

8.223.390 8.608.270

330.829 245.499
114.147 130.867
183.564 139.848

8.851.930 9.124.484

Der har i regnskabsaret i gennemsnit varet ansat 16 personer.

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Afskrivninger
Driftsmidler og inventar

Indretning lejede lokaler

Anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2016

Afskrivninger pr. 1/1 2016
Afskrivninger i aret
Afskrivninger vedrerende arets afgang

Afskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfort veerdi pr. 31/12 2016

1.124.608 730.808
-5.636 -14.310
1.118.972 716.498
21.601 15.965
80.006 138.049
25.000 25.000
105.006 163.049

Immaterielle

anlzgsaktiver  Materielle anleegsaktiver

Driftsmidler

Goodwill Indretning  og inventar
2.057.875 250.000 689.062
0 0 0

0 0 0
2.057.875 250.000 689.062
2.057.875 150.000 544.074
0 25.000 80.006

0 0 0
2.057.875 175.000 624.080
0 75.000 64.982
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Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 500.000 12.020 2.450.000 2.962.020
Udbetalt udbytte 0 0 -2.450.000 -2.450.000
Arets resultat 0 14.281 3.950.000 3.964.281
Egenkapital pr. 31/12 2016 500.000 26.301 3.950.000 4.476.301

Selskabets aktiekapital er kr. 500.000, fordelt pa aktier 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.

Ejerforhold
Folgende ejer over 5 % af selskabets aktiekapital:
Ejendomsselskabet JANO ApS, Kebenhavn.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgar i sambeskatning og hefter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og kon-

cernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end dem der frem-

gar af arsrapporten.
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