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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016.
Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling og
resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Selskabet opfylder alle kriterier for fortsat fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Horsens, den 08/06/2017

Direktion

Morten Sahner Brixhuus

Bestyrelse

Ingemann Brixhuus Morten Sahner Brixhuus

Michael M@lgaard Brixhuus

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar
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L edelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i finansieringsl@sninger til sdvel gruppens egne projekter samt eksterne ejendomsudviklere.
Herudover investerer selskabet i pantebreve, ejendomme samt rédgivning indenfor jendomsudvikling.

Selskabets udvikling
Selskabets resultat for 2016 udger 5.092.945 DKK efter skat, hvilket er tilfredsstillende og i overensstemmel se med
forventningerne. Egenkapitalen pr. 31.12.2016 udger herefter DKK 8.493.767.

Selskabet ger kapitalandele i 3 pantebrevssel skaber, hvor hovedparten af pantebrevsbeholdningerne nu er afviklet. Disse
selskaber har bidraget positivt til selskabets resultat med 1.243.298 DKK.

Fremtidsudsigter
Der forventes et positivt resultat for 2017.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for bedemmelsen af arsrapportens
oplysninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdlt
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-flyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi ba-lan-cen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-plig-telsens vaadi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og for-pligt-el-ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa ba-lan-ce-dagen.

RESULTATOPGYJREL SE

Bruttoresultat
Bruttoresultatet indeholder, andre driftsindtaagter, jendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og urealiserede kursgevinster og —tab pa veardipapirer.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab pa vaadipapirer.

Amortisering af kurstab og |aneomkostninger vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser indregnes
|gbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnesi resultatopgerelsen som &rets skatter med den del, der kan
henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer foretaget
direkte p& egenkapitalen.

Sdlskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter indre vaardis metode, hvilket indebager, at kapitalandelene
malestil den forholdsmasssige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi reguleret for
resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill samt tillaeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne
fortjenester og tab.

| resultatopgerel sen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ veardi malestil 0 DKK. Et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrivesi det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende vaa-di, med fradrac
af nedskrivning til imgdegael se af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
til-gode-havender.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skatte-pligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som sel skabsskat under
tilgodehavender eller gaddsforpligtel ser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser og indregnesi balancen med den
gaddende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende
skattemaessigt ikke-af skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagel ser, er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt paresultat eller
skattepligtig indkomst.

| detilfadde, hvor opgerelsen af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Gaddsforpligtelser
Kortfristede geddsforpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gad dens palydende
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 28.904 23.367
Andre personal @omKOSININGES ......cccoverereriereeierese e 0 -174.428
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooveevecevee e, 28.904 -151.061
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. 5.089.945 1.243.298
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1 0 1.467
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......coovveeeveeececeee e 2 -25.592 -25.785
Ordinaart resultat far sKat ....ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 5.093.257 1.067.919
SKat af AretSTESUITAL ...oeeevveeeeeeeee et eeeeeeeeeee e e e eeeeeeeseeneneeseeeenneens -312 1.500
J N g0 (X 1< SRR 2.079
AT EESTESUITAL w.vvveeeeeeeeee e e ee e e e es e e en e e ereeeeeneas 5.092.945 1.071.498
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAI FESUILAL ..o e e e eeeaa e 5.092.945 1.071.498
L B0t e —————— e e e e e 5.092.945 1.071.498
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoovveiieiiecnee,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.
Udskudte SKateaKtiVEr ........ccccveieereerinieniesieee e

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
8.505.733

8.505.733

8.505.733

40.069
484.100

524.169

524.169

9.029.902
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2015
kr.
3.449.788

3.449.788

3.449.788

18.815
497.800

516.615

516.615

3.966.403
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng .....ccceeevenenene

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccococevvveveienns

Note 2016
kr.

4 700.000
7.793.767

8.493.767

30.231
473.061

32.843

536.135

536.135

9.029.902
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2015

kr.
700.000
2.700.822

3.400.822

26.754
505.664

33.163

565.581

565.581

3.966.403
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 700.000 2.700.822 3.400.822
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceeceee et 0 0
APEISTESUILAE ..ot 5.092.945 5.092.945
Egenkapital, UItIMO .....ccooiiieieee e 700.000 7.793.767 8.493.767

CVR-nr. 26082684



Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder
@vrige finansielle indtaggter

| alt

2. @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle udgifter fratilknyttede virksomheder
@vrige finansielle udgifter

| alt

2016 2015
kr. kr.

0 1.467

0 0

0 1.467
2016 2015
kr. kr.
22.116 22.793
3.476 2.992
25.592 25.785
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i drets resultat, netto
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

SVANEN Pantebreve A/S, Horsens
SVANEN Prioritetsdn A/S, Horsens
SVANEN Finansinvest ApS

2016 2015

kr. kr.

2.206.490 2.206.490

0 0

-0 -0

2.206.490 2.206.490

1.243.298 0

5.089.945 1.243.298

-34.000 0

6.299.243 1.243.298

8.505.733 3.449.788

. . Arets
Ejerandel Egenkapital resultat
100% 3.795.644 660.675
100% 4.536.234 4.455.656
100% 173.854 -26.386
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4. Registreret kapital mv.
Sel skabskapitalen har andret sig saledes de seneste 4 foregdende regnskabs ar:

Selskabskapltal Aretst”gangSelskabskapltal

primo ultimo

kr. kr. kr.

Regnskabsaret 2012 700.000 0 700.000
Regnskabsaret 2013 700.000 0 700.000
Regnskabsaret 2014 700.000 0 700.000
Regnskabsaret 2015 700.000 0 700.000

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med avrige selskaber i koncernen og hadter derfor sammen med de
avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

6. Oplysning om g erskab

Falgende kapitalejere er optaget i selskabets aktionaafortegnel se med en gjerandel pa mindst 5%:

SVANEN Gruppen A/S, Rédhustorvet 1, 8700 Horsens
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