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LEDELSESPATEGNING

Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
for Niels Bohrs Vej A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. marts 2018

Direktion:

Ne«

eter Kjeer

Bestyrelse:

mr[momsen

formand

A 2l \er—

Jens Bjerg Sgrensen eter Kjeer



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til kapitalejeren i Niels Bohrs Vej A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Niels Bohrs Vej A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

- Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p3
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. marts 2018

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR.nr.3070 (ZZ:
(WSU W
orten Friis

Claus Hammer-Pedersen
statsaut. revisor statsaut. revisor
MNE-nr. mne21334 MNE-nr. mne32732



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Niels Bohrs Vej A/S
Chr. Filtenborgs Plads 1
DK-8000 Aarhus C

Telefon: 873458 00
CVR-nr.: 26077613
Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse

Jgrn Ankaer Thomsen, formand
Jens Bjerg Sgrensen

Peter Kjaer

Direktion
Peter Kjaer

Revision
Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

Ejerforhold
Selskabet ejes fuldt ud af Aktieselskabet Schouw & Co., Aarhus.



LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Aktiviteten i Niels Bohrs Vej A/S har i 2017 alene bestaet af ejerskab og drift af udlejningsejendom.

Udvikling i regnskabsaret
Ejendommens lejer er fraflyttet medio 2017, og ejendommen er sat til salg eller udlejning.

Arets resultat blev et underskud pa 1.211.447 kr., og egenkapitalen pr. 31. december 2017 udggr
49.212.813 kr.

Forventninger til fremtiden

For 2018 forventes et resultat vaesentligt lavere end i 2017, da den tidligere lejer betaler husleje til og med
februar 2017, og herefter ma der péregnes en periode uden lejeindtaegter, indtil ejendommen kan
genudlejes eller seelges. Der har dog Igbende veeret interesse for ejendommen, s3 det anses for muligt, at
fa ejendommen solgt eller lejet ud i Igbet af 2018.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder af betydning for vurderingen af selskabets finansielle stilling
efter regnskabsarets udlgb.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Niels Bohrs Vej A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter husleje vedr. udlejningsejendom som males ekskl. moms.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der er medg3et til at opna arets nettoomsaetning. Heri
indgar af- og nedskrivninger af udlejningsejendomme. Driftsomkostninger, som skal afholdes af lejer,
indregnes i regnskabsaret pa balancen.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtggrelser i forbindelse med
sambeskatningen.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat.

Niels Bohrs Vej A/S er sambeskattet med Aktieselskabet Schouw & Co.
Balancen

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt. Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost
nedenfor.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle aktiver
Grunde og bygninger herunder udlejningsejendomme samt inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
ophgrer afskrivning. Ved sendring i afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og laneomkostninger
indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige. Der foretages linezere afskrivninger over den forventede
brugstid. Bygningernes forventede brugstid vurderes til 20 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af risiko for tab pa
individuel basis.

Egenkapital - udbytte

Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.

Forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelse til det medtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris. @vrige forpligtelser méles til netto realisationsvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige veerdier.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes anvendt.



RESULTATOPG@RELSE 1.JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Nettoomsaetning
Produktionsomkostninger

Bruttoresultat

Andre driftsindtzaegter
Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

2017 2016
kr. kr.

1.077.389 21.339.130
(2.149.083) (16.429.714)
(1.071.694) 4.909.416
0 1889
(118.759) (256.280)
(1.190.453) 4.655.025
250 20.364
(363.000) (385.775)
(1.553.203) 4.289.614
341.756 (909.809)
(1.211.447) 3.379.805
0 0
(1.211.447) 3.379.805
(1.211.447) 3.379.805




BALANCE PR. 31. DECEMBER

Note 2017 2016

kr. kr.
AKTIVER

Anlaegsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 37.750.000 39.250.000
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 702.442 835.726
Anlaegsaktiver i alt 38.452.442 40.085.726

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 20.647.601 22.732.371
Andre tilgodehavender 47.034 99.625
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 250.002
Udskudt skatteaktiv 8.175.572 7.833.816

28.870.207 30.915.814
Likvide beholdninger 61.164 4.486
Omsaetningsaktiver i alt 28.931.371 30.920.300
AKTIVER | ALT 67.383.813 71.006.026




BALANCE PR. 31. DECEMBER

Note 2017 2016

kr. kr.
PASSIVER

6 Egenkapital

Aktiekapital 2.500.000 2.500.000
Overfgrt resultat 46.712.813 47.924.260
Foresldet udbytte 0 0
Egenkapital i alt 49.212.813 50.424.260

Langfristede gaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 16.923.739 18.088.499

16.923.739 18.088.499

Kortfristede gaeldsforpligtelser

7 Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 1.164.760 1.149.967
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 77.158 73.594
Anden geaeld 5.343 8.059
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 1.261.647

1.247.261 2.493.267
Geaeldforpligtelser i alt 18.171.000 20.581.766
PASSIVER | ALT 67.383.813 71.006.026

8 Eventualforpligtelser
9 Nertstdende parter

10



NOTER

2

Produktionsomkostninger

Ejendomsskat
Personaleomkostninger
Afskrivninger
Nedskrivninger
Forsikring
Energiomkostninger
Alarm

Gartner- og planteservice
Rep. og vedligehold
Diverse Niels Bohrs Vej

Finansielle indtaegter
Skatterenteindtagter
@vrige renteindtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger Danske Bank

Prioritetsrenter

Skat af arets resultat

Beregnet skat af skattepligtig indkomst

Regulering af skat vedr. tidligere ar

Arets regulering af udskudt skat

Regulering af udskudt skat vedrgrende tidligere ar
Skat af anvendt egne underskud

Der er ikke betalt aconto selskabsskat vedr. sambeskatning for 2017
Der er modtaget 250.002 kr. i sambeskatningsgodtggrelse vedr. 2016.

2017 2016
kr. kr.
52.229 0
94.998 66.094
1.633.284 1.598.646
0 15.000.000
21.176 0
234.321 0
25.226 0
29.538 0
5.662 4.640
52.649 (239.666)
2.149.083 16.429.714
250 662
0 19.702
250 20.364
77 839
362.923 384.936
363.000 385.775
(33.669) (4.594.556)
- 492.215
341.756 (943.574)
= (458.452)
33.669 4.594.558
341.756 (909.809)

Selskabets udskudte skatteaktiv forventes udnyttet via virksomhedens drift i de kommende 3r.

11
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5 Materielle anlaagsaktiver

Anskaffelsessum primo
Tilgang

Anskaffelsessum ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfgrt vaerdi ultimo

6 Egenkapital

Andre anlaeg,

1. januar 2016

Udbetalt udbytte
Overfgrt resultat

1. januar 2017

Udbetalt udbytte
Overfgrt resultat

31. december 2017

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar I alt
73.000.000 1.094.392 74.094.392
0 0 0
73.000.000 1.094.392 74.094.392
(33.750.000) (258.666) (34.008.666)
(1.500.000) (133.284) (1.633.284)
0 0 0
(35.250.000) (391.950) (35.641.950)
37.750.000 702.442 38.452.442
Aktie- Overfgrt Foreslaet
kapital resultat udbytte lalt
2.500.000 44.544.455 4.000.000 51.044.455
(4.000.000) (4.000.000)
0 3.379.805 0 3.379.805
2.500.000 47.924.260 0 50.424.260
0 0
0 (1.211.447) 0 (1.211.447)
2.500.000 46.712.813 0 49.212.813

Aktiekapitalen bestod primo 2013 af 20.000 aktier a kr. 100 og blev i 2013 udvidet med

5.000 aktier a kr. 100. Ultimo 2017 bestar aktiekapitalen af 25.000 & 100 kr. Aktierne er ikke

opdelt i klasser.

12



NOTER

2017 2016
7 kr. kr.
Rentebarende geeld
Kreditinstitutter langfristet 16.923.739 18.088.499
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 1.164.760 1.149.967
18.088.499 19.238.466

Heraf udggr restgaelden efter 5 &r 12.113 t.kr.
8 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i dansk sambeskatning. Som fglge heraf haefter selskabet ubegraenset og solidarisk for

danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

9 Nzertstaende parter
A/S Schouw & Co., Chr. Filtenborgsplads 1, 8000 Aarhus C er noteret i selskabets ejerbog som
100% ejer af stemmerne og aktiekapitalen.

Niels Bohrs Vej A/S indgér i koncernregnskabet for A/S Schouw & Co.
Selskabets neertstdende parter omfatter bestyrelse, direktion og aktionzerer.

Selskabet har en mellemregning med Schouw & Co., som forrentes pd markedsvilkar.
Foruden ovennaevnte, har der ikke veeret transaktioner med naertstdende parter i 2017.
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