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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2021 for HPB Invest ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab.  
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det 
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Hinnerup, den 26/1 2022 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Hans Peter Bang 
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 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
  
  
 

 4 

Til den daglige ledelse i HPB Invest ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for HPB Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og 
fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Risskov, den 26/1 2022 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
Janus Luxhøj Asmussen 
statsautoriseret revisor 
MNE nr.: mne47813 
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 Selskabsoplysninger 
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Selskabet HPB Invest ApS 
Teglhøjen 2 
8382  Hinnerup 

  
  CVR-nr: 26 06 46 86 
  Stiftet: 7. juni 2001 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Hans Peter Bang 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Brunbjergvej 3  
  8240  Risskov 
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 Ledelsesberetning 
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Hovedaktivitet 
Selskabets aktivitet er handel med pantebreve og fordringer samt at foretage pengeudlån og 
investeringer i virksomheder.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årsrapporten udviser et resultat på kr. 601.312, hvilket betragtes som værende tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for HPB Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer og gæld samt amortisering af realkreditlån mv. 
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og direkte lønforbrug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

40 år

10 år

25-60 %

0 %

 

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter den 
indre værdis metode. Indre værdis metode anvendes som en konsolideringsmetode. 
 
I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder til den 
forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter 
modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer 
og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter 
overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. 
Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når 
eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet. 
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ 
indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det 
omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk 
forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende 
beløb under hensatte forpligtelser. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overføres 
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den 
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes 
vedtaget inden godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. 
Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og associerede 
virksomheder. 
 
Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af pantebreve, indregnes til kostpris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter periodiserede renter af pantebreve. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
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Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, deposita, modtagne forudbetalinger fra 
kunder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 1. januar - 31. december 
   
   
 2021 2020 
Note    
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 BRUTTORESULTAT  1.173.342 1.243.152 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -280.683 -295.145 
     

 DRIFTSRESULTAT  892.659 948.007 
   

   Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 
  tilgodehavender, der er anlægsaktiver mv.  74.089 43.053 
   Andre finansielle indtægter  6.184 15.223 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  0 -11.875 
   Andre finansielle omkostninger  -536.620 -471.189 
     

 RESULTAT FØR SKAT  436.312 523.219 
   

   Skat af årets resultat  165.000 0 
     

 ÅRETS RESULTAT  601.312 523.219      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  601.312 523.219 
     

 DISPONERET I ALT  601.312 523.219      
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 Balance 31. december 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
Note    
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   Grunde og bygninger  18.315.972 18.596.655 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  0 0 
     

   Materielle anlægsaktiver  18.315.972 18.596.655 
     

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  0 0 
   Andre værdipapirer og kapitalandele  952.202 1.538.581 
     

 Finansielle anlægsaktiver  952.202 1.538.581      

   ANLÆGSAKTIVER  19.268.174 20.135.236 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0 0 
   Udskudt skatteaktiv  165.000 0 
   Periodeafgrænsningsposter  5.100 12.600 
     

 Tilgodehavender  170.100 12.600      

   Likvide beholdninger  283.130 104.965 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  453.230 117.565      

   

 AKTIVER  19.721.404 20.252.801 
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 Balance 31. december 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
Note    
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   Virksomhedskapital  125.000 125.000 
   Overført resultat  8.733.038 8.131.725 
     

   EGENKAPITAL  8.858.038 8.256.725 
     

   

   Prioritetsgæld  9.549.891 10.869.795 
   Deposita  545.255 544.311 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser  10.095.146 11.414.106 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  193.000 215.000 
   Kreditinstitutter  1.333 2.261 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder  82.337 9.583 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  19.000 18.800 
   Anden gæld  472.550 336.326 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  768.220 581.970      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  10.863.366 11.996.076 
     

   

 PASSIVER  19.721.404 20.252.801 
     

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Egenkapitalopgørelse 
  
   
   
 2021 2020 
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 Virksomhedskapital primo  125.000 125.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  125.000 125.000      

 Overført resultat, primo  8.131.726 7.608.506 
 Årets resultat  601.312 523.219 
     

 Overført resultat ultimo  8.733.038 8.131.725      

   EGENKAPITAL  8.858.038 8.256.725 
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 Noter 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 15 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  11.084.795 9.742.891 193.000 8.758.000 
 Deposita  544.312 545.255 0 0 
         

 11.629.107 10.288.146 193.000 8.758.000 
         

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solidarisk 
med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til 
at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter. 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er tinglyst pant på i alt kr. 15.663.595 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi er kr. 
18.315.972.  
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 Q7P1LC9x1llXmSIF0XaOegaXONgfRj0u+EahJ2wg2vk=


 
dH5TEepDJGdqVc0h8DlmXVsU3uGKn/pGogTA/r+LyGVyOHboHQoIovATUn2xvAhzLdWMjeZZrY+Y
uxF6YfKdS8Rz0dF+Bok6EycJEBnjmumaPz/KQ9rzNYxnMWX1t8xfpohv+Vkd7zabXRm/xHNP0iAi
5CYNl3GcASAXOdul0ZU0nmbHb5dvuTaTEWHdqJAm1CcBC19lN+GxwJuRM78BpkK6KGdaEJS5XWyb
6OrsVpRPl5QXagFMGkSIwAnBIhDNAt5FoSkJFer/xseM/iKxINf7edxpZgja/IN7PAPUC/uc7gXR
in/HVl5sX1OMQkex6KuiRoRWvQRdgJaK4HqxYw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi45OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ny4wLjEwNzIuNjk=
  signingRequestId MTE1OTc5NzE=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjJRN1ctMFBLUFotTVRTMVMtSUc3MDgtMUFGWVotM0tZV1YiLCJkaWdlc3QiOiIzOGRiZWUzNTFiZDk0YjQ1ZGRlYTE2NmFlNGU1MTI1MDk5YTc2ODU3MmQ4OGVhM2M3OTdlNzRmMDJiMjYwNjIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTVlFWFUtUUhMQkgtRFdTUEUtQUtNSlAtRU9OMUktVVRETzYiLCJkaWdlc3QiOiIzYWZmMmViNjVmMzU0NWQzMGU3ZWY1ZDM1ZGIzYjM2MTBiOWI0NzU0NzgzMGFmYTlkNDNmZWZmZDI2MzNmYzJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q0daWkEtQzFRQzAtRDdVSUwtMkVDSzgtWlRTRVctWE9ZWEQ=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yOCAxMjoyNzo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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 /p/XRiqfHzjxThP+Bv0h3Pvi7L7J49mQckWFIC02r80=


 
dozMh5Bn4YG9QzGW0M68+zMa5FjXaJ3qMAKzFmluw3xytyWR2puo5uFJrzIKDMeIiH7ocosxYia5
2obForxUgq8ti/Cr/t3QM64rK2XED6MQRT9dQ+ua756YCqJQ8XHa0prM3AwsqMn7RBgk/eLUXZe9
sviDCCpJPK4pxiDit1fm6URcHItxqAbZI2sxJ33TTUY4XdXH/Dkjk9LQdbB9UsYph95zSOMpR4uy
kgGjO/NRVmMZNpavVPaXBi4khditR0Wpu+b4nluGXRuWF+/WxAb9zhj6s13ZdA8/tsqKoDGZPcHZ
2W68YuTICXTpnM/yLuqLEzRp2IjXWpCYIHG5Pg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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 6VeHhGjAeDE7128hOoIWJv07ScimJTYYf0ROcxjKRSI=


 
BEmDRegCWFLRYa4LhuSVfyvqU2BIVXv2/JCm7oML43YcRI97wTAWXK95cI6S36VoRpjkH1jZzzjU
GtvvXzunEfsOpZZuy3DysHRvFl3inEWDoR9E5JxkF1vPieNuyfU0bzaQHp4pJo1FMVIz71zr8Wz8
cZc6GS1pJoszdJuQSmQ6ipmOcLvmcJlrbVJCnPfzdwFx78IlnGqnBiGte4Mo46tvOQ7eIDr/xUxk
O/Pi0FV2gwMTJ7gcqaE4FUUi3TzDl36iJDSWQEXOaNm2cKf910bc+zR4K320Ibt3g1GAXhqe4XvJ
/Q4hXBcWc77aOwPiURGAIHge91r+0175eBrIZA==
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