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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for FS
Invest, Kolding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 12. maj 2016

Direktion

Frede Sgrensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i FS Invest, Kolding ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for FS Invest, Kolding ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 12. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Peter Klgvborg
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for FS Invest, Kolding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden har valgt herudover at fglge nedenstaende regler for klasse C:
. Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter equity- princippet.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

. Indregning af foreslaet udbytte som en del af egenkapitalandelen. Udbytte var tidligere
indregnet som en gaeldsforpligtelse.

Selskabet skal fremover indregne foreslaet udbytte som en del af egenkapitalen i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Sammenligningstal vedrgrende praksisaendringen er tilpasset for sidste ar. Praksisandringen er
indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. egenkapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen pavirker alene egenkapitalen, der pr. 1. januar 2015 er
foreget med 50 tkr., vedrarende foreslaet udbytte primo, og en forggelse af arets egenkapital med 51
tkr., der vedrarer foreslaet udbytte for aret.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vasentligste aktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders resul-
tat efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien er baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Personaleudgifter.....oooeviiieiiiiiiiiiiiiniiieiieineeenneenes
Andre driftsudgifter....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Af- 08 NedskrivNinger......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirenieenaeenes
Dagsvaerdiregulering af gaeld......coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

DRIFTSRESULTAT ...cuuiitiiiiiiiiieieeeereeneeneeneeneeneenen
Indtaegter af kapitalandele........cccooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
Indtaegter af vaerdipapirer.....ooceveiiiiiiiiiiiinenienenneens
ReNteindtaegter . cc.viiii i e
ReNteUdgifter. . oo e er e naeeaes
RESULTAT FOR SKAT ....iiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneeneeeenes

SKat af Arets resUltat....o.eveeeriieiininienieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udloddet udbytte for regnskabsaret.........ccveveveerenininennnn.
Overfart resultat.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2015
kr.

1 -497.971
0

-150.999

-55.503

-75.759
1.512.382
1.001.999
48.839

-126.625
2.360.836

2 -86.779

2.274.057

50.600
2.223.457

2.274.057

10

2014
tkr.

-139
-106
-23
158
960
617
49
-97
1.687
-45

1.642

50
1.592

1.642
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

EJeNdOmme.....ciiiiiiii i e e e e re e e e
D] ] 610 (e | ] PP P
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvvennnn...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeeeneeneeneanaas
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Tilgodehavende selskabsskat........oovevieiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnens

Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e

ANdre Vardipapirer. . c.oueciei i e
Vardipapirer...co.v it e e e

[ 1A% (e (=] SN
OMSZETNINGSAKTIVER. ..ottt ieiiiieeeenneeenns

AKTIVER. ...t

Note 2015
kr.

13.571.309
505.517
3 14.076.826

3.515.945
4 3.515.945

17.592.771
766.276

0

766.276

3.233.702
3.233.702

722.569

4.722.547

22.315.318

11

2014
tkr.

13.356
641
13.997

3.004
3.004

17.001

812

818

2.585
2.585

81

3.484

20.485
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....coeeveiiiiiiiiiiiiniiiiieiiiiiein e
Overfart overskud........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen,
Forslag til udbytte.....ccevviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens

EGENKAPITAL ...unniiiiiiiiiiiii e
Hensaettelse til udskudt skat.......ccceveviiinnnnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER.....cccovviiiiiiiiiiiinnnne.

Geeld til realkreditinstitutter..........ccocoiiiiiiiiiii.
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld............cccoeiiits
Geeld til pengeinstitutter.......ccovvviiiiiiiiiiinennnne.
Selskabsskat,...ooveerriiieiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...coeneiiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiinns

PASSIVER.... .o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015
kr.

375.000
13.742.519
50.600
14.168.119
137.717
137.717

6.889.424
6.889.424

294.000
418.241
10.642
397.175
1.120.058

8.009.482

22.315.318

12

2014
tkr.

375
11.519
50
11.944
67

67

7.124
7.124

306
558

486
1.350

8.474

20.485
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NOTER
2015
kr.
Personaleudgifter
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 494.010
Sociale Udgifter ..ot e e et eere e eenaeeanas 3.961
497.971
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 16.004
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 70.775
86.779
Materielle anlagsaktiver
Ejendomme
Kostpris 1. januar 2015.....cciiieiiiiiiiiiiiiiiieiiereieeeennnenen. 12.684.084
Tl AN e et ittt et e e e e e et e et e e ereeneeneeaaeaaeaaeaaanas 214.945
Kostpris 31. december 2015........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 12.899.029
Opskrivninger 1. januar 2015.....cciiiiiiiiiiiiieeiiereneenenaeens 672.280
Opskrivninger 31. december 2015.........cccociviiiiiiiiiinnnnnn.. 672.280
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......ccccciiiiiiiiiiiiiiiinnen., 0
Arets afsKriVNINGer ....vvvivieiiiiieieeeee e, 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015.............c............ 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 13.571.309

Finansielle anlaegsaktiver

KOStpris 1. JanUAr 2015, .. .ciiireiiiitiiiiireiteeeneeeeneeeeennerennnesenasesonnesnnnes
Kostpris 31. december 2015.......coiuiiitiiitiiitiinieiteenteeneeeneeeneeeneeaneeaneees

Opskrivninger 1. Januar 2015, ... .iiiiiiiiiit i ieiiieiieieiieeeeieeeaiaeeeanaeans
10| CoTe [ [ A ¢ =]V - L PN
Arets OPSKIIVIINGET .. vnieiiti e ea e
Opskrivninger 31. december 2015........ciiiiiiiiiiiiiiiiii e aen

Ned- og afskrivninger 1. januar 2015.....cciiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeieerenneeannes
Ned- og afskrivninger 31. december 2015..........ccccviiiriiiiiiiiiiiiiiiiieanens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015........cccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnennnn.

2014
tkr.

45

Driftsmidler

720.371
0
720.371

0
0

79.154
135.700
214.854

505.517

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

3.841.934
3.841.934

2.671.629
-1.000.000
1.512.382
3.184.011

3.510.000
3.510.000

3.515.945

13

Note
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NOTER

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel
Thomsen Transport A/S, Kolding................... 7.031.888 3.024.764 50 %
Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2015.......c.ccccvvvenneene. 375.000 11.519.062 0 11.894.062
/Zndring af egenkapital som folge af
Praksisaendring......coeeeeeieeirennerenneeeenneenns 49.900 49.900
Korrigeret egenkapital 1. januar 2015...... 375.000 11.519.062 49.900 11.943.962
Betalt udbytte.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, -49.900 -49.900
Forslag til arets resultatdisponering........... 2.223.457 50.600 2.274.057
Egenkapital 31. december 2015.............. 375.000 13.742.519 50.600 14.168.119

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 7.429.769 7.183.424 294.000 5.620.000
7.429.769 7.183.424 294.000 5.620.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 7.183 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 12.500 tkr.
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