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J.H. Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for J.H. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Grenning, den 1y L‘[ 2023

Direktion

ﬁﬁ}//ﬁseﬁ Higfigyp
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J H. Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J.H. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J.H. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jebjerg, den 23/ u/ 2023

Dahl, Rask & Partnere
Statsautorise !ret Revxslonsaktleselskab
(;,VR—nr 10422183

&

Thomas Utke Iﬁk\‘”‘“
statsautoriseret revisor
mne29444
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J.H. Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

J.H. Ejendomme ApS
Grenning Kirkevej 3, Grenning
7870 Roslev

Telefon: 97584272

CVR-nr.: 26 04 19 45

Hjemsted: 779 - Skive Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jens Jensen Hinnerup

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ostergades Butikstorv 1, Jebjerg
7870 Roslev
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J.H Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udleje af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og eokonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsatte supplerende
bemarkninger.

Usikkerheder eller uszdvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke varet veesentlig usikkerhed eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méaling.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have
veesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer

I det kommende ar forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pa niveau med indevarende
regnskabsar.
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J.H. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for J.H. Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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J.H Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsaztningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt éarets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger/lonomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gvrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der

kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Side 8



J.H. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde. Restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Mindre aktiver udgiftsfores i anskaffelsesiret i overensstemmelse med reglerne for skattemassig
udgiftsforsel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige verdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsveardien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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J.H. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af

endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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J H. Ejendomme ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJIENESTE ...........cccoccovinrnimmienmnnisiesseseneens 191.120 401.473
1 PersonaleomKkoStninger..........cccucviieeeeecrinienincevcseciecseneens -510.115 -538.654
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ...t -36.525 -46.638
DRIFTSRESULTAT ......ccooooiiiiiiiineieinecieceenie e -355.520 -183.819
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder ...... 0 19.937
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
741867111 1TcT [T GNP -187.003 -217.365
Andre finansielle omKoStninger..........ccocceveieiiciiiiciiinnnnns -15.048 -15.264
RESULTAT FOR SKAT .......coooiiniiieinencceeenercneeeiens -557.571 -396.511
Skat af arets 1estllat o mummmsimrmmsiasn mmsurammes 0 97.174
ARETS RESULTAT .....ooooiviiiieiecieeceie s -557.571 -299.337
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........coccoviiiiininnece e -557.571 -299.337
DISPONERET LT ALT .....oooooiiiiiiiciciincerecee e -557.571 -299.337
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J.H. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

2 Grunde 0g bygNINger........ccccevvveriienieniiniiincniiereseceeees 3.095.283 3.793.564
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........cc.cccccevrenienne. 0 0
Materielle anlaegsaktiver.............ccccocoonviniiniiiiiininniinnens 3.095.283 3.793.564
ANLAEGSAKTIVER. ..ot 3.095.283 3.793.564
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 0 518.374
Periodeafgraensningsposter..........ccooeoeriieneniiineniienennenens 20.206 21.996
Tilgodehavender .............ccccoooereiininininiiiiciee 20.206 540.370
Likvide beholdninger ...............ccocooeviniiiiniiiiniiin, 1.439.483 1.402.417
OMSATNINGSAKTIVER ..ot 1.459.689 1.942.787
KICTIVER, sosnesoemunsivmsessmmasssmmass s s Sss s 4.554.972 5.736.351
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J.H Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

2022 2021
Selskabskapital ........cccccceviririninciinniccc 2.100.000 2.100.000
OVetfart FESUIAL: ommumrmmeimmsmm o memssmumsr s -2.811.321 -2.253.750
EGENKAPITAL........occooiiiiiiiniinieecciicie e -711.321 -153.750
DL oo 1 - H SO PP 102.750 107.400
Langfristede geeldsforpligtelser.................c.cooovivnin. 102.750 107.400
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............ccccccvvnvnnnne 22.638 15.505
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccoevvviviiiiiniciiiiinnns 4.722.344 5.554.316
ANACH R, ... o wmrsmenmsmmammmomensissiiiasis i s SR04 848 AR TSGR 418.561 212.880
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cc.cocovniiniinnnn 5.163.543 5.782.701
GALDSFORPLIGTELSER ........cccccoooiiiiiiniiiiniininienns 5.266.293 5.890.101
PASSIVER ..o muonsasssussapommossmusases 4.554.972 5.736.351

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
5 Ejerforhold
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J.H. Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2022 2021
Selskabskapital primo..........cccccoveeriririenccrncnecriseceees 2.100.000 2.100.000
Selskabskapital ultimo ..............c.ccoocevviiniininiiec 2.100.000 2.100.000
Overfort resultat, Primo ...........cccovevereneneeneniienecneneeeenens -2.253.750 -1.954.413
ATets TESUIAL.........cvevveieieiiiieeeecc e -557.571 -299.337
Overfort resultat ultimo..................cccovn -2.811.321 -2.253.750
EGENKAPITAL.........ccooiiiiiiiniiinennceceeieceneenenenas -711.321 -153.750
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J.H. Ejendomme ApS

1

NOTER
2022 2021
Personaleomkostninger

Antal personer beska&ftiget .........ccccoeviiiiiiiiiiiiiiiii 1 1
LOINNINEET ....viiiieeeeeeieieeieesieeeeie ettt s eneenenn 493.936 521.764
Andre omkostninger til social SIKring...........ccccecvevevcireennne 16.179 16.890
510.115 538.654
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar

Materielle anlaegsaktiver
KOSEPTAS; PIIINND o2 6050 i 0558 5 s TP o R RS 5 B VRS 4.176.305 141.001
Tilgang 1 Arets 1ob .......cooveveeiiiiniiccee e 4.975 0
Afgang 1 AretS 1D ...oo.ooiiieiiiecee e -763.380 0
Kostpris 31. december 2022 3.417.900 141.001
Af-/nedskrivninger, primo ........c.cccoeeeviioeiviniiiiniieic i -382.741 -141.001
Af-/nedskrivninger pa athendede aktiver ............cccoervennnne 96.650 0
Arets af-/nedSKriVIINGEr .........c.occvveiieiereeeeereeeeeeeie e -36.526 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -322.617 -141.001
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2022...................... 3.095.283 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Leasingforpligtelser
Ingen

Eventualforpligtelser
Ingen
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J.H. Ejendomme ApS

NOTER

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Ingen

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for selskabets bankforbindelser:
Ingen

5 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:
J.H. Holding, Roslev ApS, Grenning Kirkevej 3, Gronning, 7870 Roslev
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