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J.H. Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for J.H. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Grenning, den 5 /4 2017

Direktion

Jens Jensen Hinnerup
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J.H. Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J.H. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J.H. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa

grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jebjerg, den S Sf 2017

Dahl, Ras. Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

‘nr.: 10492183
/l—/\

Thomas Utke Rask
statsautoriseret revisor
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J.H. Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet J.H. Ejendomme ApS
Grenning Kirkevej 3
Grenning
7870 Roslev

Telefon: 97584272
CVR-nr.: 26 04 19 45
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Jensen Hinnerup
Revisor Dahl, Rask & Partnere

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

@stergades Butikstorv 1, Jebjerg
7870 Roslev
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J.H. Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udleje af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsatte supplerende

bemzrkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke veret veesentlig usikkerhed eller usadvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have

veesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.
Forventet udvikling, herunder szerlige forudsztninger og usikre faktorer

I det kommende ar forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pd niveau med indevarende
regnskabsar.
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J.H. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for J.H. Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medforer

folgende @ndringer til indregning og maling for:

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvardier pad materielle anlegsaktiver. Selskabet har
ingen vasentlige restvaerdier pd materielle aktiver, ud over hvad der er henfert til selskabets grunde.
ZAndringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en @ndring af regnskabsmassigt sken og
har ingen belobsmassig effekt pa egenkapitalen.

Bortset fra ovenstdende samt nye og &ndrede prasentations- og oplysningskrav som folger af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til révarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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J.H. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomseatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt Arets

forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger/lenomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde. Restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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J.H. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Mindre aktiver udgiftsfores i anskaffelsesdret i overensstemmelse med reglerne for skattemassig
udgiftsfersel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige verdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig
genindvindingsverdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere

end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt réavarer og hjalpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien  for  varebeholdninger opgeres som  salgspris med fradrag af
feerdiggorelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastszttes under
hensyntagen til omszttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af

forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.
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J.H. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der méles til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pé grundlag af

den senest noterede salgskurs.

Hensatte forpligtelser

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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J.H. Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJIENESTE .......cccccooniiinininccenenecsnenenne 411.430 341.090
Personaleomkostninger..........coecceeiererreresienseeieeieneenceeseenne -333.602 -360.390
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKHIVEL ... ... ciossomsamsiisiissssinsvmmssessssion sassiasssassrans ssssssampbvassn -72.679 -88.533
Andre driftsomKOStNINGET.......cccocverierverrierreeenrieeeenreeeeeens -30.117 -5.000
DRIFTSRESULTAT...........ccouiionisasmmsnioniasisnisisosssisssassssiaiss -24.968 -112.833
Andre finansielle indt@gter ........c.cooeeveeerereniniiiinccnnens 8.378 20.230
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...t -242.359 -221.954
Andre finansielle OmKOStNINGET.......cccoveeeeeeeruecrrieneneereceaeans -950 -202
RESULTAT FOR SKAT ....c.oocoriiniriiieecieeneeesneeenes -259.899 -314.759
Skat af arets resultat.........ccocceveeieeerinenicereee e 57.154 81.385
ARETS BESTLITAT .....oovnssonssinissssississsssissinssis isssssasisssasasss -202.745 -233.374
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort TESTIAL . «ommsammsmsmsmmssmrssmmmms s -202.745 -233.374
DISPONERET I ALT ....coooiiiiirintiencecneencesereseeeeeenenenes -202.745 -233.374
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J.H. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Gronde og bYBRINEET uuuussassmmmasnsmmsssmumsmnsnansis 4.708.999 4.637.936
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............cccceceevceeenennees 42.275 154.344
Materielle anlaegsaKtiver ... smssssies 4.751.274 4.792.280
ANLAEGSAKTIVER. .....ccooiiiiiieeneeeeeeteeneeeeseennens 4.751.274 4.792.280
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccceeceunenee 89.854 131.250
Periodeafgransningsposter..........cceceeieerieniernenneenieneeseeeeenene 18.893 17.608
THEOdERAVEMACY newsssssnssossissssssssnssssessvssnsssusmsssnssssssssssassswsss 108.747 148.858
Likvide beholdHiBger ... usiwesssonsmssssssssmsmsssosissssssssssson 1.665.441 1.461.972
OMSATNINGSAKTIVER .......cooviiiiiniiciceenceecneaens 1.774.188 1.610.830
AKTIVER ...ttt sese s 6.525.462 6.403.110
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J.H. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Selskabskapital .........ccooeeieeeiireeeeeeeeeee e 600.000 600.000
Overfoart resultat..........cceeeievennnininiinnenees -877.072 -674.326
1 EGENKAPITAL.......oiiiieeeetceneicceeenienseneeeneseans -277.072 -74.326
Hensattelse til udskudt skat ..........ccceverincnnncnenncniicinnns 98.404 108.776
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccccccoccvvvmiininninnnne 98.404 108.776
I P OB svovsisrsssamussossvessussnsssans o ossewsesesmi s ass s eHasa s RS SR ER SIS 113.400 113.400
Langfristede gzeldsforpligtelser-..........ccccocoevvinvninnnnnnnnns 113.400 113.400
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ccooocevievienenncnnen. 13.600 21.972
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............ccceevueinunnnes 64.502 75.576
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........ccceuevvrvicnnecinnincnnns 6.257.501 5.861.924
Sedati BBl oonsenmomssmnassmnssnmasmmmos R 255.127 295.788
Kortfristede geeldsforpligtelser .........ccccoocevnininiiniiinnnn 6.590.730 6.255.260
GALDSFORPLIGTELSER ......cocooeiirininiineneiecsesinnns 6.704.130 6.368.660
PASEBIVER. .. ccovmummmrsiossosas o s s s s sesssenss 6.525.462 6.403.110

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
4  Ejerforhold
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J.H. Ejendomme ApS

1

3

4

Egenkapital

Virksomhedskapital..........ccccoeeeennennene
Overfort resultat............cccvvreeereeeieeeneens

NOTER
Forslag til
resultatdispone-
Primo ring Ultimo
600.000 0 600.000
-674.327 -202.745 -877.072
-74.327 -202.745 -277.072

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Leasingforpligtelser
Ingen

Eventualskat
Ingen

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Ingen

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for selskabets bankforbindelser:

Ingen

Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af

stemmerne:
J.H. Holding, Roslev ApS
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