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Selskab 
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7840 Højslev 
 
Hjemstedskommune: Skive 
CVR-nummer: 26040868 
Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023  
 
Bestyrelse 
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Lars Knudsgaard 
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Lars Knudsgaard 
 

 
Koncernforhold 
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Knudsgaard Holding ApS, med hjemsted i Skive Kommune, aflægger koncernregnskabet.  
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2022 - 30. september 
2023 for Knudsgaard Ejendomme A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. 
september 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Højslev, 22. januar 2024 
 
Direktionen: 
 
 
Lars Knudsgaard   
 
Bestyrelsen: 
 
 
Christian Lomborg Jessen Camilla Knudsgaard Lars Knudsgaard 
Formand 
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Til kapitalejeren i Knudsgaard Ejendomme A/S 
 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Knudsgaard Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. septem-
ber 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. 
september 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-
ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 
fejl.  
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 
og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
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revisionen. Herudover:  
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-
onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 
væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol.  
 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten 
af selskabets interne kontrol.  
 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  
 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-
ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-
ten.  
 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 
at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-
information i ledelsesberetningen. 
 
Skive, 22. januar 2024 
 
Dansk Revision Skive 
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 25172795 

 
 
 
Peter Rudbeck Jørgensen 
Registreret revisor 
mne16702 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været investering i og udlejning af fast ejen-
dom til erhverv og boligformål. Ejendommene er beliggende i Jylland.            
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.  
 
Selskabet har i regnskabsåret afsluttet opførelsen af nye energivenlige boliger i Energiparken, Skive.  
51 boliglejemål med 5 tilhørende gæsteboliger. 
 
Herudover har der ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at 
det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.  
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 
forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. oktober - 30. september     
       
  Bruttofortjeneste  11.521.310  7.250 

1  Personaleomkostninger  -163.653  -176 
  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  341.193  4.774 
  Afskrivninger, anlægsaktiver  -27.753  -30 
  Resultat før finansielle poster  11.671.096  11.819 

2  Finansielle indtægter  88.561  14 
3  Finansielle omkostninger  -6.173.036  -1.947 
  Resultat før skat  5.586.622  9.885 

4  Skat af årets resultat  -1.094.132  -2.173 
  Årets resultat  4.492.490  7.713 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  3.600.000  0 
  Overført resultat  892.490  7.713 
  Resultatdisponering i alt  4.492.490  7.713 
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Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. september     
       
5  Investeringsejendomme  255.900.000  225.900 
  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  71.869  100 
  Materielle anlægsaktiver  255.971.869  226.000 

       
  Anlægsaktiver i alt  255.971.869  226.000 

       
  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  85.304  33 
  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  33.302  0 
  Andre tilgodehavender  695.347  77 
  Periodeafgrænsningsposter  231.988  226 
  Tilgodehavender  1.045.940  336 

       
  Likvide beholdninger  0  503 

       
  Omsætningsaktiver i alt  1.045.940  840 

       
  Aktiver i alt  257.017.809  226.839 
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  Passiver pr. 30. september     
       
6  Virksomhedskapital  5.000.000  5.000 
  Overført resultat  53.827.978  52.935 
  Foreslået udbytte  3.600.000  0 
  Egenkapital i alt  62.427.978  57.935 

       
  Hensættelser til udskudt skat  7.666.000  7.065 
  Hensatte forpligtelser  7.666.000  7.065 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  151.785.823  91.218 
7  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  490.402  608 
8  Langfristede gældsforpligtelser  152.276.225  91.826 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  3.526.917  3.612 
  Kreditinstitutter  11.717.445  11.050 
  Depositum og andre skyldige omkostninger  5.360.756  4.473 
  Gæld til tilknyttede virksomheder  12.596.634  49.542 
9  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  608.099  827 
  Anden gæld  837.755  509 
  Kortfristede gældsforpligtelser  34.647.605  70.013 

       
  Gældsforpligtelser i alt  186.923.831  161.839 

       
  Passiver i alt  257.017.809  226.839 

       
       
10  Usikkerhed ved indregning og måling   
11  Eventualforpligtelser   
12  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. oktober - 30. september         
Saldo primo  5.000  52.935  0  57.935 
Årets resultat  0  892  3.600  4.492 
Egenkapital ultimo  5.000  53.828  3.600  62.428 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       
  Løn og gager  43.877  77 
  Pensioner  96.228  83 
  Andre omkostninger til social sikring  15.593  14 
  Øvrige personaleomkostninger  7.954  1 
  Personaleomkostninger i alt  163.653  176 

 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 2 beskæftigede (sidste år 2).   
  

 

2 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       
  Renter tilknyttede virksomheder  802  0 
  Andre finansielle indtægter  87.759  14 
  Finansielle indtægter i alt  88.561  14 

 

3 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       
  Renter, tilknyttede virksomheder  803.562  818 
  Andre finansielle omkostninger  5.369.474  1.130 
  Finansielle omkostninger i alt  6.173.036  1.947 

 

4 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       
  Skat af årets resultat  493.132  611 
  Regulering af udskudt skat  601.000  1.562 
  Skat af årets resultat i alt  1.094.132  2.173 

 

5 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       
  Årets dagsværdiregulering indregnet i resultatopgørelsen  341.193  4.774 
       
  Investeringsejendomme i alt  255.900.000  225.900 

 
   

Investeringsejendomme består af 21 udlejningsejendomme beliggende i Jylland, som er anskaffet 
fra år 2001 og frem.  
Ejendommene udlejes til bolig og erhvervsformål. 
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Ejendommene værdiansættes årligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model på basis af den for-
ventede fremtidige normalindtjening.  
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år.  
 
De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 
 

 2022/23 2021/22 
Bolig, årlig leje pr. m2, Midt- og Vestjylland 541-1.110 540-1.080 
Bolig, udlejningsprocent 99 99 
   
Erhverv, årlig leje pr. m2, Midt- og Vestjylland 160-960 190-750 
Erhverv, udlejningsprocent 87 87 
   
Afkastkrav, bolig, Midt- og Vestjylland 5,00-7,00 5,00-7,00 
Afkastkrav, erhverv, Midt- og Vestjylland 6,50-8,50 6,50-8,50 
   
Vedligeholdelsesstand  Rigtig god Rigtig god 
    

  

6 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       
  Virksomhedskapital, primo  5.000.000  5.000 
  Virksomhedskapital i alt  5.000.000  5.000 

 
   

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier á DKK 1,- eller multipla heraf. 
  

 

7 

 

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 

 

 

 

 
       
  Selskabsskat, primo  608.099  827 
  Selskabsskat overført til korfristet gæld  -608.099  -827 
  Udbytteskat  -2.730  -3 
  Skat af årets resultat  493.132  611 
  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder i alt  490.402  608 

 

8 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       
  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  138.141.000  77.981 
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9 

 

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 

 

 

 

 
       
  Selskabsskat, primo  827.389  811 
  Selskabsskat overført fra langfristet gæld  608.099  827 
  Afregnet med tilknyttede virksomheder  -827.389  -811 
  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder i alt  608.099  827 

 

10 

 

Usikkerhed ved indregning og måling 
   

Ledelsen har foretaget vurdering af selskabets ejendomme under hensyntagen til beliggenhed, vedli-
geholdelsesstand, lejeaftaler og renteniveau. Som følge af den generelle økonomiske situation i sam-
fundet og ejendomsbranchen inden for handel med investeringsejendomme er der væsentlig usikker-
hed forbundet med værdiansættelse af ejendomme til markedsværdi. 
 
Følsomhed ved ændringer i afkastkravet viser effekten på dagsværdien, egenkapitalen og dagsværdi 
pr. m2 ved ændring i afkastprocenten i intervaller af hhv. +/- 0,50 procentpoint:  
* 0,50% i opadgående retning betyder en påvirkning på dagsværdien på DKK 19,7 mio. i nedadgå-
ende retning.  
* 0,50% i nedadgående retning betyder en påvirkning på dagsværdien på DKK 23,3 mio. i opadgå-
ende retning.  
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Eventualforpligtelser 
   

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution for søsterselskabet Byggefirmaet Knudsgaard A/S´ mel-
lemværende med pengeinstitut. 
Mellemværende udgør DKK 0,- 
 
 
Selskabet hæfter solidarisk med de andre selskaber i koncernen for danske selskabsskatter og kilde-
skatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.  
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets 
årsregnskab. 
Øverste selskab i sambeskatningskredsen er Knudsgaard Holding ApS. 

 

12 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
  Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommene med TDKK 

202.884. 
Ejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med TDKK 255.900 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Koncernregnskab 
I henhold til årsregnskabslovens § 112 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Årsregnskabet for Knudsgaard 
Ejendomme A/S indgår i koncernregnskabet for Knudsgaard Holding ApS. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget. 
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Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 
tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.  
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 
til at blive taget i brug.  
 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-
værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
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Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                       3-5 år 0-20% 
 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  
 
De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 
 
Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-
lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  
 
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 
 
Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 
ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-
følgende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
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Udbytte 
Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-
rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-
tet. 
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lars Knudsgaard
Direktør
Serienummer: 7cb5a544-8545-4b94-958a-3bb02acb9100
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2022-23 Bilag til selvangivelsen Knudsgaard Ejendomme AS
            IKGUC-FQW6Z-08E7A-JNG86-O1H4P-EB1UE
            SHA-256
            a6bb7d266054ee0dae6a75e4b481362f91f0492adb78a07bbb40e6b1e006f79e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            2022-23 Internt regnskab Knudsgaard Ejendomme AS
            QL65E-GJQJZ-BK6EP-JNVL1-Z2HEH-JUZWQ
            SHA-256
            b05af0080645792c14157ee91eb2b61545eb2c87d0f13a31ecdf16b97e3cfd2d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            2022-23 ledelsens regnskabserklæring Knudsgaard Ejendomme AS
            I43FS-JPFGX-UH25W-3XEIT-0ESUL-7QO4F
            SHA-256
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                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            2022-23 Protokol Knudsgaard Ejendomme AS
            C2OTN-1YDIM-C3ANE-ZTDTE-YCAF5-VVUH5
            SHA-256
            9f367b0c0af9d9d30302cde9861043b4bec556a9966d34018aabab327c9b3b73
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            2022-23 Værdiansættelse Ejd Knudsgaard Ejendomme AS
            3CNZF-M3AME-6I1BK-J0E8E-2HV2B-UNI5E
            SHA-256
            4d2a1494732ecf7ca3588e735495c825f2383e4149afc41f7372a3c4429ca6fa
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            2022-23 Årsrapport Knudsgaard Ejendomme AS
            AYSNG-WCYVL-SJFD2-SKK6Z-5YMM4-GTEKL
            SHA-256
            e2287bde316081a3673ccc440e3d3348ff7add0f8c579b6ef00fd9f8be24f67a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         3V7gaLh9/QZBFCrPqOvLy+wrfgEQYa10wNlBApxLyoM=   9kIs1NmubBK2ykmWTNbJuzEpvJiP38553312GFICDUU=      AQAB           2024-02-02T10:23:03.440Z     QJIypjP+4gkjfPSwfTlGrMYHSfHeBIR7p+QOH/I/8VY=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1161077896339629551336323309865595472062638857719        


2022-23 Internt regnskab Knudsgaard Ejendomme AS
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            SHA-256
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            2022-23 Protokol Knudsgaard Ejendomme AS
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            SHA-256
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                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-23 Årsrapport Knudsgaard Ejendomme AS
            AYSNG-WCYVL-SJFD2-SKK6Z-5YMM4-GTEKL
            SHA-256
            e2287bde316081a3673ccc440e3d3348ff7add0f8c579b6ef00fd9f8be24f67a
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         QJXj2+LKmO5m2kZZ+8Vjj6svvX7yiFOUYhb1b0vjXkc=   JM8eDeTXLs5NMiPbwrb+Gz62ENOpDEBdDTZallapJ+o=      AQAB           2024-02-02T13:25:26.954Z     zLMPyz3JiTuQMhFSIIDjNRyHC39YJ+QVwEBIzwtbews=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1423129264023230963222255154942356356731593629945        


2022-23 Internt regnskab Knudsgaard Ejendomme AS
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                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            2022-23 Protokol Knudsgaard Ejendomme AS
            C2OTN-1YDIM-C3ANE-ZTDTE-YCAF5-VVUH5
            SHA-256
            9f367b0c0af9d9d30302cde9861043b4bec556a9966d34018aabab327c9b3b73
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            2022-23 Årsrapport Knudsgaard Ejendomme AS
            AYSNG-WCYVL-SJFD2-SKK6Z-5YMM4-GTEKL
            SHA-256
            e2287bde316081a3673ccc440e3d3348ff7add0f8c579b6ef00fd9f8be24f67a
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