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Ledelsespåtegning
 
 
Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsregnskabet for 2016/2017 for Friheden 12 ApS.
 
Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016
til 30. juni 2017.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.
 
Årsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Mørkøv 09/10/2017

 Direktion

 Jesper Tim Petersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i Friheden 12 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Friheden 12 ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 – 30. juni 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 –
30. juni 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Holbæk 09/10/2017

 Martin Skovholm
registreret revisor HD-R
REVISORGÅRDEN HOLBÆK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705
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Ledelsesberetning
 
Beretning
 

 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning og administration af ejendomme samt virksomhed naturligt forbundet
hermed.
 

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende.
 

 Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Der er foretaget enkelte tilvalg fra de øvrige regnskabsklasser.
Sidste års regnskabstal omfatter 6 måneder i forbindelse med omlægning af regnskabsår til 30. juni.
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
Der er i henhold til årsregnskabslovens § 110 ikke udarbejdet koncernregnskab
 

 Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regn-skabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 

 Nettoomsætning
Nettoomsætning består af lejeindtægter. Indtægterne indregnes i den periode de vedrører.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikringer, vedligehol-delse og
administration mv.
 

 Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb der vedrører
regnskabsåret og omfatter renteindtægter og –omkostninger, samt tillæg og godtgørelse under
a´conto-skatteordningen mv.

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
BALANCEN
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 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger                                       50 år 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar      10 år
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

 Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.
 
I balancen indregnes under posten ”Kapitalandele i tilknyttede virksomheder” den forholdsmæssige
ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi, opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af de
identificerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillæg af urealiserede
koncerninterne avancer eller tab og med tillæg af resterende værdi af positiv forskelsværdi (goodwill) og
fradrag af en resterende negativ forskelsværdi (negativ goodwill). 
  
Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlægges via
overskudsdisponeringen til ”Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode” under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomheden og regule-res med andre
egenkapitalbevægelser i de tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0. Har
modervirksomheden en retlig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens underbalance
indregnes en hensat forpligtelse hertil.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen.
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 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat afsættes med den for indkomståret aktuelle skattesats.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  Skatten afsættes med den skattesats
som forventes at være gældende når skatten udløses.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
 

 Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter indregnes ved låneoptagelsen til
kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I
efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter leverandørgæld samt anden gæld måles til amortiseret kostpris, der
i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
 
 



Side 11 af 17

CVR-nr. 26029724

Resultatopgørelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2016
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 555.265 260.625

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

1 -166.017 -63.340

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 389.248 197.285

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og
tilgodehavender, der er anlægsaktiver  ........................................... 

2 615.235 805.777

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 3 -208.979 -94.507

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 795.504 908.555

Skat af årets resultat  ....................................................................... 4 -45.026 -22.168

Årets resultat  ................................................................................ 750.478 886.387

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 103.400 50.600
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. 615.235 805.777
Overført resultat  ............................................................................. 31.843 30.010

I alt  ................................................................................................ 750.478 886.387
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Balance 30. juni 2017
Aktiver

Note 2016/17 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 7.422.611 6.016.210
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 0 4.396

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 5 7.422.611 6.020.606

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 1.186.347 1.571.112
Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 10.000 10.000

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 6 1.196.347 1.581.112

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 8.618.958 7.601.718

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 0 41.945
Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 201.982 231.108
Tilgodehavende skat  ...................................................................... 18.833 0
Andre tilgodehavender  .................................................................. 4.000 72.964
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 26.490 24.352

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 251.305 370.369

Likvide beholdninger  .................................................................... 1.012.806 219.822

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 1.264.111 590.191

Aktiver i alt  .................................................................................. 9.883.069 8.191.909
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Balance 30. juni 2017
Passiver

Note 2016/17 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  .. 2.106.347 1.491.112
Overført resultat  ............................................................................ 1.366.655 1.334.812
Forslag til udbytte  ......................................................................... 103.400 50.600

Egenkapital i alt  .......................................................................... 3.701.402 3.001.524

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 374.000 333.000

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 374.000 333.000

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.713.744 2.892.084
Kreditinstitutter i øvrigt  ................................................................ 860.980 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7 4.574.724 2.892.084

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 201.400 117.000
Gæld til banker  ............................................................................. 0 1.203.003
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 25.000 25.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 411.660 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

594.883 620.298

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.232.943 1.965.301

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 5.807.667 4.857.385

Passiver i alt  ................................................................................. 9.883.069 8.191.909
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

 

  2016/17 2016
(6 mdr)

  kr. kr.

Hovedgaden 53 18.515 9.258
Friheden 12 143.106 51.371
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4.396 2.711
  166.017 63.340
 

2. Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender, der er
anlægsaktiver

  2016/17 2016
(6 mdr)

  kr. kr.

Resultatandele af tilknyttede virksomheder 615.235 805.777
  615.235 805.777

3. Øvrige finansielle omkostninger

  2016/17 2016
(6 mdr)

  kr. kr.

Øvrige renteomkostninger 208.979 94.507
  208.979 94.507

4. Skat af årets resultat

  2016/17 2016
(6 mdr)

  kr. kr.

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 4.026 -4.832
Regulering af udskudt skat 41.000 27.000
  45.026 22.168
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5. Materielle anlægsaktiver i alt

 
Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Ejendom
Hovedgaden
53, Mørkøv

Ejendom
Friheden 12,

Mørkøv

  kr. kr. kr.

Kostpris primo 60.182 1.225.755 5.937.064
Tilgang 0 0 1.568.022
Afgang 0 0 0

Kostpris ultimo 60.182 1.225.755 7.505.086
       
Akkumulerede afskrivninger primo 55.786 175.893 970.716
Årets afskrivninger 4.396 18.515 143.106
Afskrivninger på afhændede aktiver 0 0 0

Akkumulerede afskrivninger ultimo 60.182 194.408 1.113.822
       
Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 1.031.347 6.391.264
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6. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 80.000
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 80.000
 

   
Op- og nedskrivninger primo 1.491.112
Årets resultater 615.235
OP- og nedskrivning i året 0
Udbetalt udbytte -1.000.000

Nettoopskrivninger ultimo 1.106.347
 
 

   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.186.347
 
 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 
 
 

  Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Skovly Skolen ApS, Holbæk 100% 1.186.347 615.235

7. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder t.kr. 2.908 efter mere end 5 år.

8. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement i pengeinstitutter er deponeret ejerpantebreve, t.kr. 1.300 i
ejendommen Friheden 12 og Hovedgaden 53, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december
2017 udgør t.kr. 7.450.
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut t.kr. 3.009 er der givet pant i ejendommen Friheden 12
og Hovedgaden 53, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør t.kr. 7.450.
 
Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med Skovly Skole ApS og hæfter som følge heraf solidarisk for
sambeskatningens samlede selskabsskatter og udbytteskatter m.v.
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