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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Innovatorium Herning A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 31. marts 2022

Direktion

Torben Drejer Jensen

Bestyrelse

Preben Kristensen Seren Steen Lund Larsen
Formand Neestformand

Lars Martin Hajslund Allan Andreasen Kortnum Jorgen Krogh

Niels Vestermark
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R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Innovatorium Herning A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Innovatorium Herning A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Herning, den 31. marts 2022

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
mne33753
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Selskabsoplysninger

Selskabet Innovatorium Herning A/S
Birk Centerpark 40, 1.
7400 Herning

CVR-nr.: 260271 36
Stiftet: 22. marts 2001
Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Preben Kristensen, Formand
Saren Steen Lund Larsen, Naestformand
Lars Martin Hajslund
Allan Andreasen Kortnum
Jorgen Krogh

Niels Vestermark

Direktion Torben Drejer Jensen

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning

Bankforbindelse Nykredit, Dalgasgade 23, 7400 Herning

Advokatforbindelse DAHL Advokatfirma, Herning, Kaj Munks Vej 4, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Innovatorium Herning A/S er etableret med henblik pé skabelse af nye iveerksattervirksomheder.

Intensionen er at vaere det midtjyske samlingspunkt for uddannelse, iverksettere og eksisterende
erhvervsvirksomheder med udviklingsaktiviteter og vackstpotentiale.

For at opfylde denne malsatning tilbyder vi skreeddersyede faciliteter og services. Udover den rene
udlejning af lokaler, opnar lejerne en bred vifte af tilleegsydelser, som ger huset unikt i forhold til det
cksisterende marked for kontorlejemal og kontorhoteller i hele vores primare forretningsomrade.

Ambitionen om at veere omradets fyrtdrn for iveerksettere er hovedmalsatningen i planlegning og
gennemforelse af daglig drift.

Selskabets medarbejdere
Selskabet beskaeftiger 3 medarbejdere — direktor/ekonomichef, ejendomsansvarlig og receptionist.

Aktiviteter

Af vaesentlige aktiviteter skal fremhaves:

Bestyrelsen foretager lobende vurdering af strategien for selskabet, herunder udviklingen i efterspergslen
efter lejemédl og specielt sammensatning af lejekategorier offentlige uddannelsesinstitutioner,
ivaerksattervirksomheder og etablerede udviklingsvirksomheder.

Den daglige ledelse arbejder pa at opné den budgetterede udlejningsprocent, hvilket er realiseret pa
vilkar som beskrevet i vores interne udlejningsstrategi.

Okonomiske forhold

Ligesom 1 2020 har der i 2021 serligt veeret fokus pé vedligeholdelse af bygningen for at fore den ajour
bade ud- og indvendigt. Arbejdet med at tilpasse udlejningslokaler til efterspergslen er fortsat i 2021 og
har resulteret i en hgj beleegningsgrad gennem hele aret med fuld beleegning gennem aret.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 6.309 t.kr. mod 3.967 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
2.097 t.kr. mod 2.087 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Der forventes et resultat pa samme niveau i det kommende ar.

Fokusomrader for bade bestyrelse og daglig ledelse vil fortsat veere at forbedre faciliteter og lokaler for
lejerne, der sammen med event- og netvaerksaktiviteter skal sikre optimale rammer for lejerne og deres
vaekst og udvikling.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtruffet begivenheder, der kan pavirke arsrapporten vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Innovatorium Herning A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Andringer i1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gorelsen sammen med a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke veelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes a&n-
dringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, drift af ejendom samt tab pa de-
bitorer.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4-10 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefoares ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes af en ekstern valuar. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uaendret i forhold til sids-
te regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 6.308.906 3.967.062
Veardiregulering af investeringsejendomme -1.244.602 1.682.668

1 Personaleomkostninger -1.429.152 -1.378.642
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -110.905 -112.589
Andre driftsomkostninger 0 43.774
Driftsresultat 3.524.247 4.202.273
Andre finansielle indteegter 0 313

2 @vrige finansielle omkostninger -1.426.753 -2.116.041
Arets resultat 2.097.494 2.086.545

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 2.097.494 2.086.545
Disponeret i alt 2.097.494 2.086.545
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
2021 2020

Anlzegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 504.611 279.187
Investeringsejendomme 91.550.000 89.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 92.054.611 89.579.187
Anlzgsaktiver i alt 92.054.611 89.579.187
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 78.328 54.998
Andre tilgodehavender 411.661 321.720
Periodeafgransningsposter 134.060 49.207
Tilgodehavender i alt 624.049 425.925
Likvide beholdninger 166.782 1.307.158
Omsztningsaktiver i alt 790.831 1.733.083
Aktiver i alt 92.845.442 91.312.270
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 13.300.000 13.300.000
Overfort resultat -3.941.392 -8.643.204
Egenkapital i alt 9.358.608 4.656.796
Gzldsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 38.720.798 39.509.750
6 Anden geld 40.513.663 43.117.981
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 79.234.461 82.627.731
Kortfristet del af langfristet geeld 806.225 790.568
Geld til pengeinstitutter 550.276 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 603.169 210.600
7 Anden geld 2.251.615 2.811.346
Periodeafgransningsposter 41.088 215.229
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.252.373 4.027.743
Geldsforpligtelser i alt 83.486.834 86.655.474
Passiver i alt 92.845.442 91.312.270
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
10 Finansielle risici
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Egenkapitalopgorelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 13.300.000 -9.798.707 3.501.293
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.086.545 2.086.545
Nettoregulering af sikringsinstrumenter 0 -931.042 -931.042
Egenkapital 1. januar 2021 13.300.000 -8.643.204 4.656.796
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.097.494 2.097.494
Nettoregulering af sikringsinstrumenter 0 2.604.318 2.604.318
13.300.000 -3.941.392 9.358.608
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R PARTNER REVISION

Noter

2021 2020
1.  Personaleomkostninger
Loenninger og gager 1.315.892 1.263.666
Pensioner 93.913 99.040
Andre omkostninger til social sikring 8.804 8.331
Personaleomkostninger i gvrigt 10.543 7.605
1.429.152 1.378.642
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 3
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.426.753 2.116.041
1.426.753 2.116.041
3.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2021 3.874.329 4.540.435
Tilgang i arets lab 336.329 180.660
Afgang i arets lob 0 -846.766
Kostpris 31. december 2021 4.210.658 3.874.329
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -3.595.142 -4.317.093
Arets afskrivninger -110.905 -112.589
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver 0 834.540
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -3.706.047 -3.595.142
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2021 504.611 279.187
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Noter

R PARTNER REVISION

31/12 2021 31/12 2020
4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 97.633.866 96.316.534
Tilgang i érets lab 3.494.602 1.317.332
Kostpris 31. december 2021 101.128.468 97.633.866
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2021 -8.333.866 -10.016.534
Arets regulering til dagsvardi -1.244.602 1.682.668
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2021 -9.578.468 -8.333.866
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2021 91.550.000 89.300.000

Kontorejendommen er beliggende i Herning. Kontorejendommens dagsveerdi vurderes ved
anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand.

Vurderingsteamet er at ansatte prisen pa ejendommen til dennes seedvanlige markedsverdi i handel
og vandel i sin nuvaerende bygnings- og indretningsstand, og som vurderes at kunne medfere et salg
af ejendommen indenfor en salgsperiode pa 3-6 maneder pa kontantvilkar.

Markedsverdien defineres som den sum, til hvilken ejendommen kan omsattes pa vurderingsdagen
mellem en villig keber og en villig selger i normal handel mellem gensidigt uafthengige parter efter
en rimelig markedsfering og forhandling, hvori parterne hver iser har handlet kyndigt, fornuftigt og
uden tvang.

Seerligt skal det i gvrigt iagttages, at:

- Ejendommen er vurderet efter principperne om going-concern.

- Ejendommen vurderes som udlejningsejendom under hensyntagen til et markedsafkast for
sammenlignelige ejendomme samt vaegtet kvm-pris.

- Ejendommen vurderes handlet p& seedvanlige handelsvilkér

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er ugendret 1 forhold til sidste ar.
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Noter

R PARTNER REVISION

31/12 2021 31/12 2020
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 39.527.023 40.300.318
Heraf forfalder inden for 1 ar -806.225 -790.568
38.720.798 39.509.750
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 35.777.436 36.637.679
Anden gzeld
Nykredit, renteswap 10.513.663 13.117.981
Lan, Region Midtjylland 10.000.000 10.000.000
Lan, Herning Kommune 20.000.000 20.000.000
40.513.663 43.117.981
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 40.513.663 43.117.981
Anden gzeld
Skyldig moms 296 456.800
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 104.681 176.115
ATP og andre sociale ydelser 1.988 2.272
Feriepenge 0 140.774
Feriepengeforpligtelse til funktionaerer 31.648 49.233
Skyldige omkostninger 297.335 248.187
Depositum 1.815.667 1.737.965
2.251.615 2.811.346
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R PARTNER REVISION

Noter

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 39.527 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 91.550 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 47.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret udskudt skatteaktiv pa 713 tkr.,, som bla. vedrerer
underskudsfremforsel.

Finansielle risici

Renterisici

I anden langfristet geeld indgér negativ dagsveerdi af renteswap pd 10.514 t.kr. Renteswappen er
indgéet til sikring af en fast rente af selskabets variabelt forrentede realkreditlan. Renteswappen
har en hovedstol pa 17.111 t.kr. og sikrer en fast rente péa 4,71% i restlgbetiden pa 186 méneder.
Differencerente afregnes kvartalsvist. Realkreditlanet og renteswappen er indgaet med samme
modpart.
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