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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for JDP-Delta ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 15. december 2020

Direktion

Jens Damgaard Pedersen
direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i JDP-Delta ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JDP-Delta ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsér-
et 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med éarsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 15. december 2020

Revicor
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 1392 92 97

Jorgen E. Paulsen
Registeret revisor
MNE-nr. mne4334
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Selskabsoplysninger

Selskabet JDP-Delta ApS
Dampfargevej 24 B, 4. tv.
2100 Kegbenhavn @
E-mail: djm@lund.mail.dk
CVR-nr.: 26 02 68 73
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Hjemsted: Kebenhavn

Direktion Jens Damgaard Pedersen, direktor

Revision Revicor
Godkendt revisionsanpartsselskab
Hobrovej 317
9200 Aalborg SV

Pengeinstitut Danske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet beskaftiger sig at besidde kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede selskaber,
investering 1 fast ejendom samt anden investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 812.174, og selskabets balan-
ce pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pd kr. 38.340.557.

Kapitalandele 1 tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet til kostpris med tilleg af
opskrivning til dagsvardi.l associerede virksomheder med bogfert verdi pa 16,2 mio. kr. er un-
derliggende datterselskaber indregnet til dagsvaerdi. De underliggende datterselskaber beskaefti-
ger sig med projektudvikling indenfor fast ejendom. Dagsverdien beregnes med udgangspunkt i
tilbagediskontering af pengestromme, som aktiviteten i de underliggende datterselskaber forven-
ter at generere. De forventede fremtidige netto pengestramme i1 budgetperioden er budgetteret pa
baggrund af allerede indgéede aftaler, men er forbundet med usikkerhed knyttet til de underlig-
gende projekter. Ved beregning af dagsvardien er anvendt en diskonteringsfaktor pa henholdsvis
5% og 11 % efter skat. Fastsattelse af dagsvaerdien af kapitalandelene kan vere forbundet med
usikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JDP-Delta ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklas-
se C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Selskabet har 1 henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen pa forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,

der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet brugsret méles til kostpris. Der afskrives ikke pa brugsretten.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles til kostpris
med tilleeg af opskrivning til dagsverdi.

Opskrivning af datterselskaber og associerede virksomheder indregnes direkte pa egenkapitalen
under "Reserve for opskrivning".

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af immaterielle anleegsaktiver samt kapitalandele 1 dattervirksom-

heder og associerede virksomheder vurderes érligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardi er den hejeste verdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopen-
gestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en se@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat

JDP-Delta ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
-26.032 -22.326
1 0 0
-26.032 -22.326
200.000 0
1.050.000 2.537.030
143.029 96.499
-536.443 -20.141
830.554 2.591.062
-18.380 -14.691
812.174 2.576.371
1.000.000 108.000
-187.826 2.468.371
812.174 2.576.371
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Balance 30. juni

AKktiver

Erhvervede rettigheder

Immaterielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Kapitalandele 1 associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

320.000 320.000
320.000 320.000
2 686.772 866.155
3 24.752.158 22.890.737
25.438.930  23.756.892
25.758.930 24.076.892
3.028.344 2.875.000
0 1.396.461
672.410 672.293
111.843 2.903
3.812.597 4.946.657
8.918.109 6.939.354
12.730.706 11.886.011
38.489.636 35.962.903
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
125.000 125.000
18.527.650 16.845.612
18.687.907 18.875.733
1.000.000 108.000
4 38.340.557 35.954.345
24.625 3.500
3.539 0
120915 5.058
149.079 8.558
149.079 8.558
38.489.636  35.962.903
5
6
7
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Noter

1

2019/20 2018/19
kr. kr.

Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Selskabet administreres af en ulennet direktor.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2019 125.000 125.000
Kostpris 30. juni 2020 125.000 125.000
Verdireguleringer 1. juli 2019 741.155 64.898
Arets opskrivninger, netto -179.383 676.257
Veardireguleringer 30. juni 2020 561.772 741.155
Regnskabsmessig vaerdi 30. juni 2020 686.772 866.155
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
JDP Ejendomme ApS Kebenhavn 100%
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.
3 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. juli 2019 6.786.280 6.815.130
Afgang i arets lob 0 -28.850
Kostpris 30. juni 2020 6.786.280  6.786.280
Verdireguleringer 1. juli 2019 16.104.457  21.326.529
Arets opskrivninger, netto 1.861.421 -5.222.072
Verdireguleringer 30. juni 2020 17.965.878  16.104.457
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 24.752.158  22.890.737
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig sdledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Plaza Antibes ApS Kebenhavn 20%
Norra Ndbbeboda ApS Kebenhavn 11%
Nordkranen Holding ApS Kebenhavn 21%
Montmartre Blues ApS Kebenhavn 50%
DIM Holding ApS Gribskov 48%
NK Ejendomme ApS Kebenhavn 21%
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Noter

4 Egenkapital

Foreslaet ud-

Virk- Reserve for bytte for
somhedska-  opskrivnin- Overfert re-  regnskabs-

pital ger sultat aret Lalt
Egenkapital 1. juli 2019 125.000 16.845.612  18.875.733 108.000  35.954.345
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 -108.000 -108.000
Arets opskrivning 0 1.682.038 0 0 1.682.038
Arets resultat 0 0 -187.826 1.000.000 812.174
Egenkapital 30. juni 2020 125.000 18.527.650 18.687.907 1.000.000  38.340.557

Usikkerhed ved indregning og méling

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet til kostpris med tilleg
af opskrivning til dagsveerdi.

I associerede virksomheder med bogfert verdi pd 16,2 mio. kr. er underliggende datterselska-
ber indregnet til dagsvardi. De underliggende datterselskaber beskaftiger sig med projekt-
udvikling indenfor fast ejendom. Dagsveardien beregnes med udgangspunkt i tilbagediskonte-
ring af pengestromme, som aktiviteten 1 de underliggende datterselskaber forventer at genere-
re. De forventede fremtidige netto pengestromme i budgetperioden er budgetteret pa bag-
grund af allerede indgdede aftaler, men er forbundet med usikkerhed knyttet til de underlig-
gende projekter. Ved beregning af dagsverdien er anvendt en diskonteringsfaktor pa hen-
holdsvis 5% og 11 % efter skat. Fastsattelse af dagsvardien af kapitalandelene kan vare for-
bundet med usikkerhed.

Kapitalandele i 3 associerede selskaber er indregnet pd grundlag af ureviderede arsregnska-
ber. Den samlede bogforte vaerdi af disse kapitalandele udger t.kr. 2.828. Det er ledelsens
vurdering at verdiansettelsen af disse kapitalandele er korrekt.

Eventualforpligtelser

Modervirksomheden indgér 1 sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Sel-
skaberne hafter ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pd ud-
bytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-
skatter inden for sambeskatningskredsen udger tkr. 121 pr. 30. juni 2020. Eventuelle senere
korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfere, at selskabernes haftelse
udgor et storre belob. Koncernen som helhed hefter ikke over for andre.
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Noter

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen
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